UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — T do — Hanh phic
Sé: 4657 /QD-UBND Thimh phé Hé Chi Minh, ngay 28 thang 8 nim 2013
58 QUY HOACH KIEN TRUC TP i
Y (DY .
DEN Ngdy: 1/ 1l /2013 ‘ ‘ QUYET PINH
/__W;_ Yé duyét do an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000

Lf’f ¢ _khu trung tim va din cu phudng Long Binh, quén 9

P"WM (quy hoach sir dung dat - kién tric - giao thong)

r\“/ njeM3
< | UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

C#n ¢t Luat TS chitc Hi dong nhan dén va Uy ban nhén dén ngay 26 thang
11 ndm 2003;
Cén cir Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nim 2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 ca
Chinh phu v& 14p, tham dinh, phe duyét va quan 1y quy hoach x4y dung;

" Ciin cir Quyét dinh s 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nidm 2010 cua
Thi twéng Chinh pht phé duyét 4 4n diéu chinh quy hoach chung x4y dung thanh
phd Hb Chi Minh dén nim 2025;

Cin ct Théng tr sé 10/2010/TT-BXD ngay 11 thing 8 nim 2010 cia
B6 Xay dung quy dinh hd so cia timg loai quy hoach db thi;

Can cit Quyet dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuén k¥ thut quéc gia v& quy hoach x4y
dung (QCXDVN 01 2008/BXD) , ]

Cin cit Quyét dinh sb 28/2011/Qb-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua
Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé didu chinh quy hoach @6 thi tai
thanh phd Hb Chi Minh;

Can cit Quyét dinh sb 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cla
Uy ban nhén dan thanh phé v& thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
thanh phé;

Cén ct Quyet dinh sb 62/QD-UBND ngay 25 thédng 12 ndm 2012 vé sira dbi,
bb sung mdt sb didu ctia Quyét dinh so 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 ndm
2011 ctia Uy ban nhan dén thanh phd v& thdm dinh, phé duyét quy hoach db thi trén
dia ban thanh phd;

Cin ot Quyét dinh sb 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 nidm 2012 clia
Uy ban nhan d4n thanh phé v& phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chung xay
dung quén 9;

Can ctr Quyét dinh so 5038/QB UBND ngay 29 thang 9 ndm 2012 cua

Uy ban nhén dén thanh phd v& viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1&
1/2000 khu trung tdm va dén cu phuong Long Binh, quén 9;



Xet ae ngm cua [80I*uy noacn “Kien True rai lo irmn so Z/U//1 ir-u’ruvi
ngay 14 thang 8 nim 2013 vé trinh duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
khu trung tdm va dan cu phuong Long Binh, quan 9 (n61 dung quy hoach sur dung
dat - kién trac - giao thong),

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu trung tdim va dan
cu phuong Long Binh, quan 9 (quy hoach sir dung dat ~kién tric - giao thong),
vO1 cac nd1 dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chit khu vwe quy hoach:

- Vi tri khu vuc quy hoach: thudc phuong Long Binh, quan 9, thanh phd
H6 Chi Minh.

- Gidi han khu vuc quy hoach nhu sau:

4 Phia Dong - Bic: giap song Dong nai, khu cong vién lich sir - van hoa dan
toc thanh phé HO6 Chi Minh.

+ Phia Tay - Bac: giap khu d6 thi méi Long Binh, khu cong vién lich sir -
van hoa dan tdc thanh pho H6 Chi Minh, san golfLam Vién.

+ Phia Nam, Tay - Nam: khu dan cu Long Btru, khu cong vién va dan cu
Phuéce Thién, khu cong vién nghia trang.

“Tong dién tich khu vuc quy hoach: 221,6 ha.

- Tinh chéat cua khu vuc quy hoach: khu dan cu d6 thi, khu hdon hop, dich vu
cong cdng va cong vién cay xanh - thé duc thé thao.

2. Co quan td chirc 1ap d0 an quy hoach phan khu:

'y ban nhan dan quan 9 (cha dau tu: Ban Quan ly Pau tu X4y dung Cong
trinh quén 9).
3. Pon vi tw van lap d6 an quy hoach phan khu:
Vién Quy hoach Xay dung - Vién Nghién ctru Phat trién thanh phd.

4. Danh muc hd so, ban vé d6 4n quy hoach phan khu:

- Thuyét minh tong hop;

- Thanh phén ban v& bao gom:

+ So dd vi tri va gi6i han khu dat, ty 1& 1/10.000.

4 Ban d6 hién trang kién trac canh quan va danh gia dat xay dung, ty 18
1/2000.

4 Ban d6 hién trang hé théng giao thong.

4 Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat, ty 1& 1/2000.

4 So dd t6 chirc khong gian kién trac canh quan, ty 18 1/2000.

4 Ban do quy hoach giao thong va chi gigi duong do, chi gisi xay dung, ty
1€ 1/2000.



5. D bao quy mé dan sb, cac chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha
tang xa héi, ha tang k¥ thuét do thi toan khu vwe quy hoach:
. S Théi han quy hoach: dén nim 2020 (theo thdi han quy hoach clia d6 4n
dieéu chinh quy hoach chung xay dung quén 9 dugc duyét).
5.2. Dy b4o quy md dén s6 trong khu vue quy hoach: 19.500 ngudi.
5.3. Céc chi tidu sir dung dit, ha ting x4 hdi va ha tang ky thuit do thj
toan khu vire quy hoach:

STT Loai chi tiéu Bon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dét toan khu m?/ngudi 113,64
g;l tii.lusﬁ dung dét don vi & trung binh mngudi 75.35
C | Céc chi tidu sir dung dt trong céc don vi &
- P4t nhém nha & m?/ngudi 43,65
- Dét coéng trinh dich vu @6 thi cdp donvis |  m?/ngudi 6,72
Trongdo: |
+ Dt cong trinh gido duc m*/ngudi 3,12
+ P4t cong trinh céng cong dichvu m*mngudi 1,08
thuong mai
+ Pét Gy ban nhén dan phudng Long m*/ngudi 0,46
Binh
+ Dét cong trinh cdng cong dich vu m*/ngudi 2,06

thuong mai trong khu dét st dung hn hop

- Dét cdy xanh sir dung céng cong (khdng

k& 1 m*nguoi dét cdy xanh trong nhém m*/ngudi 9,54

nha &)

- Dét dudmg giao thong cip phan khu vure km/km? 11,09
D | Céc chi tiéu ha tAng k¥ thuat db thi

- Tiéu chuén cdp nudc lit/ngudi/ngay 180

- Tiéu chuén thoat nudc lit/ngudi/ngdy 180

- Tiéu chuén cép dién kwh/ngudi/nam | 2.500

- Tiéu chudn réc thai, chat thai kg/ngudi/ngay 1
E | Cac chi tiéu sir dung dAt quy hoach d6 thi toan khu

- Méat d6 xdy dung chung % 25

- Hé sb st dung dAt lAn 1,0

- Téng cao x4y dung (theo T6i da ting 12

QCVN 03:2012/BXD) Tbi thidu ting 01

6. Quy hoach téng mit bing sir dung dit:
6.1. Cac khu chirc ning trong khu vue quy hoach:



Toan khu vuc quy hoach dugc phan chia lam U2 aon VI o va cac KHU cnuc
nang cap do thi ndm ngoai don vi &, dugc xac dinh nhu sau:

-DPon vi ¢ 1: gidi han boi:

+ Phia D ong" Nam gidp : duong Vanh dai 3 (Nguyén Xién).

+ Phia Tay, Tay - Nam giap : khu cong vién nghia trang, khu d6 thi méi
Long Binh.

+ Phia Bic, Tay - Bic giap : khu cong vién lich st - van hoa dan tdc.

- Pon vi ¢ 2: gidi han béi:

+ Phia Pong - Bic giap : giap song Pong Nai.

+ Phia Tay, T4y - Bic giap . duong Vanh dai 3 (Nguyén Xién), khu
dan cu Long Buu.

+ Phia Nam, Tay - Nam giap : giap khu dan cu Long Btru, khu cong vién
va dan cu Phudc Thién.

Cic khu chirc niing thudce cac don vi ¢ bao gdm:

a. Cac khu chirc ning thudc cic don vi ¢ (tong dién tich dat cac don vi o
146,94 ha):

a.l. Cac khu chirc ning xay dung nha ¢ (dit nhém nha 6): téng dién tich
85,12 ha. Trong do:

- Cac nhom nha & hién hitu chinh trang: tong dién tich 26,19 ha.

- Céc nhom nha & xy dung méi: téng dién tich 58,93 ha. Trong d6 nhom
nha ¢ trong khu chirc ndng st dung hon hgp (chic nang & két hop dich vu - thuong
mai,...): tong dién tich 11,36 ha.

a.2. Khu chuc nang dich vu do thi cép don vi &: téng dién tich 13,11 ha;
bao gom:

- Khu chirc ning gido duc: tong dién tich 6,09 ha.

- Khu chirc ning trung tdm hanh chinh cap phuong (tru so Gy ban nhan dan
phuong hién hiru): dién tich 0,9 ha.

q ~Khu chttc ndng cong trinh cong cdng dich vu - thuong mai (xdy moi):
tong di¢n tich 2,1 ha.

" Khu dét cong trinh cong cong dich vu - thwong mai trong khu déat sir dung
hén hop: dién tich 4,02 ha.

7 a.3. Khu chtc nang cdy xanh st dung cong cOng (vuon hoa, san choi):
tong dién tich 18,61 ha.

- Pat cong vién cay xanh tap trung: tong dién tich 14,67 ha.

“Pat cdy xanh trong khu dét sir dung hon hop: tong dién tich 3,94 ha.

a.4. Mang lu6i dudng giao thong cip phan khu vuc: tong dién tich 30,1 ha.

7 b. Cac khu chirc ning ngoai don vi ¢ nam dan xen trong don vi 6,
tong dién tich 74,66 ha:

b.l. Khu chtrc ndng dich vy cép do thi: téng dién tich 6,75 ha, trong do:



+ DAt cong trinh cong cdng cip thanh phd: dién tich 4,45 ha.

+ D4t cong trinh cong cdng cép khu vue (trong quy hoach chung): dién tich
2,3 ha.

b.2. Khu céy xanh - mét nuwdce: dién tich 32,15 ha.
b.3. Khu d4t t6n gi4o: dién tich 2,1 ha.
b.4. D4t ha ting k¥ thudt: dién tich 1,54 ha.

b.5. Mang luéi dudng giao théng ddi ngoai: tinh dén mang luéi dudng khu
vuc: dién tich 32,12 ha.

6.2. Co céu sir dung dat toan khu vire quy hoach:

STT Loai dét Dientich | Ty ¢
(ha) (%)
I |DPitdonvio 146,94 100,00
1 | Dt nhém nha & 85,12 57,93
- P4t nhém nha & hién hitu chinh trang 26,19
- P4t nhém nha & x4y dung méi 58,93
+ Diét nhom nha & x4y dung méi (nha & thip 1255
ting) ’
+ P4t nhém nha & x4y dung méi (nha & thip
tAng xdy dung mét do thip) 35,02
+ Dét nhém nha & trong khu d4t sir dung hdn 1136
hop ’
2 | Pt céng trinh dich vu d8 thi 13,11 8,92
- Pét gido duc 6,09
+ Trudng mim non 1,43
+ Trudng tiéu hoc 2,18
+ Truong truong trung hoc co sé& 2,48
- Dét céng trinh ¢ong cong dich vu thwong mai 2,10
- D4t tiy ban nhan dan phudng Long Binh 0,90
- Pt cong trinh cong cong dich vy thuong mai 402
trong khu dat st dung hon hop ’
3 | Dét cay xanh st dung cong cong 18,61 12,67
- Bt cong vién cay xanh 14,67
- D4t ciy xanh trong khu d4t st dung hdn hop 3,94
4 | Pt giao théng va san bai 30,10 20,48
- Pét giao théng ndi khu va san bai 23,20
- Pt giao thong trong khu d4t sir dung hdn hop 6,90
II | Pét ngoai don vi & 74,66




1 Dat cong trinh dich vu d6 thi
- P4t cong trinh cong cong cip thanh phd
- D4t cong trinh cong cong cip khu vuc (trong
quy hoach chung)
2 Dét cay xanh - mit nudc
“PAt cay xanh canh quan doc song rach
- Mat nudce
3 Dat cong trinh ton gido
4  Pat ha ting k¥ thuat
5  DAit giao thong ddi ngoai

Téng cong

6,75
4,45

2,30

32,15
19,13
13,02
2,10

1,54
32,12

221,60

6.3. Co cau sir dung dat va cac chi tiéu sir dung dat quy hoach @6 thi

trong cac don vi 6:

Co cau sir dung dat Chi tiéu str dung dat quy hoach d6 thi

Dién  Chi tiéu sur
Loai dat tich dung dat
(ha) (mz/nguc‘n)

L. it don vi & 41,29 46,39
1. D4t nhom nha & 26,04 29,26
- Dt nhém nha & hién hitu
. 6,60
chinh trang
- P4t nhoém nha ¢ xay dung
9 19,44
moi
Ponvio Dat nhom nhd & xdy dung 12,55
I: (dién ~ MOi (nha ¢ thap tang)
tich: + Pat nhom nha o trong khu
‘ Lo x 6,89
61,81ha; dat su dung hon hop
duy bdo 2 Pat cong trinh dich vu do 505 567
quy mo  thi ’ ’
dan A :z
s6:8.000 - Datgido duc 2,52 2,83
ngudgi) T Truong mam non (1 co s& 0.50
xay dyng m &) ’
+ Truong tiéu hoc (I co s
A . 0,80
xay dung moi)
+ Truong trung hoc (1 co so 122
x4y dung méi) ’
- Pét cong trinh cong cong
dich vu thuong mai (xay 0,18

dung moi)

o Tﬁng cao Hé s6

Mat do (thng) it
A tang
xay dung
dyng .. . dAttoi
t01 da To1 To1 p

thié a

(%) v (lin)
60 1 4 2,4
40 1 4 1,6
40 12 4,8
40 1 2 0,8
40 1 3 1,2
40 1 3 1,2
40 1 4 1,6



- Pt cong trinh céng cong

dich vu thurong mai trong 2,35 30 3 0,9
khu @4t sir dung hon hop
3:‘ Dat cy xanh st dung 4,17 467
cOng cng
- Bét cong vién ciy xanh 2,27 5 0,1
- D4t céy xanh trong khu dét
str dung hdn hop 1,90 > 0.1
4. Dét giao théng va sn bai | 6,03 6,78
- Bt giao théng ndi khu va 135
sén bai ?
- Pit giao thong trong khu 468
dat str dung hon hop ’
II. Dét ngoai don vi & 20,52
1. Dét cdy xanh - mitnwée | 0,14
+ Dét ciy xanh canh quan 0.10
doc sbng rach ?
+ Mt nudc 0,04
2. Dt cang trinh ton gido 2,10
3. Pét giao thong d6i ngoai | 18,28
Téng cdng 61,81 69,45
Pon vi & 2:| 1. Patdon vi & 105,65 99,67
(dién | PAtnhom nha & 59,08 | 55,74
tich:159,79 T —
ha; dir béo | - T;jiat nhém nha & hién hitu 19,59 60 4 2.4
quy md dénl chlrfh trang
50:10.600 | - Pat nhém nha & xdy dung
. Z - 39,49
nguoi) | moi
+ D4t nhém nha & xdy dung
mdi (nha & thip tang x4y
dung mét d6 35,02 30 3 0,9
thap)
+ P4t nhém nha & trong khu
ctét sir dung hén hop 447 40 12 48
2..Dat cdng trinh dich vu @6 8.06 7.60
thi
- Dét gi4o duc 3,57 3,37
+ATrLrofng mdm non (2 cosd 0,93 40 5 0.8
xdy dung méi)
+ATruorng tle:'g hoc (1 co sé& 138 40 3 12
xdy dung mai)
+ Trudng tredng trung hoc
co s& (hién hitu ) 1,26 40 3 1,2




- bat cong trinh cong cong
dich vu thuong mai (xay
moi)

- P4t iy ban nhan dan
phuong Long Binh (hién
hiru)

- Dét cong trinh cong cong
dich vy thuong mai trong
khu dat sir dung hon hop

3. Pét cdy xanh sir dung
cong cong

- Dat cong vién cdy xanh

- P4t cay xanh trong khu dt
str dung hén hop

4. Dit giao thong & san bai
- it giao thong noi khu &
san bai

- Dét giao thong trong khu
dat st dung hon hop

IL D4t ngoai don vi &

1. Pat cong trinh dich vu d6
thi

- Dét cong trinh cong cong
cap thanh pho

- Bét cong trinh cong cong
cap khu vuc (trong quy
hoach chung)

2. Bt cay xanh - mit nudc

- Dét cy xanh canh quan
doc song rach

- Mat nudc
3. Pit ha tang k¥ thuat
4. Pét giao thong dbi ngoai

Téng cong

1,92

0,90

1,67

14,44
12,40
2,04
24,07

21,85

2,22
54,14

6,75

445

2,30

32,01
19,03

12,98
1,54
13,84
159,79

40

40

30

13,67

22,97

20

40

150,75

1,6

0,9

0,1

0,1

0,6

2,0

- Cac chi tiéu st dung dit quy hoach dé thi trén tirng 6 phd trong cac

don vi 6:

Ky
hi¢u
16 dat

Chtre ning st dung dat

Toan khu quy hoach

Ponvi ¢ 1

Dién’
tich dat
(ha)

Mat
Dan s6 AQ
o xay
(nguoi)  dyung
(%)
19.500
8.900

Tang
cao
to1 da

(tﬁng)

Hg¢ s6
su dung
dat toi

da
(lan)



101 |Ditdichvu cdng cong 0,18 40 4 1,6
1.02 | Trudng mim non 0,50 40 2 0,8
1.03 | Trudng tiéu hoc 0,80 40 3 1,2
1.04 | Trudng trung hoc co s& 1,22 40 3 1,2
1.05 | Céay xanh st dung cong cOng 1,39 5 1 0,1
.06 | Céy xanh st dung cdng cfng 0,09 5 1 0,1
1.07 | Ciy xanh st dung c6ng cong 0,43 5 1 0,1
1.08 | Cay xanh s dung cbng cong 0,03 5 1 0,1
1.09 | Cay xanh st dung c6ng cfng 0,04 5 1 0,1
[.10 | Cay xanh st dung cong cOng 0,29 5 | 0,1
111 Céay xanh canh quan doc song 0,10
rach
[.12 | Mit nuée 0,04
Céay xanh céch ly thude 1§ gidi
113 dudng Vanh dai 3 0,44
Céay xanh cach ly thudc 1§ gidi
L14 | dyong Vanh dai 3 0.4
Cay xanh cach ly thudc 16 gidi
L1 duong Vanh dai 3 0,48
116 Cay xanh cach ly thudc 18 gidi 0.7
) duong Vanh dai 3 ’
Cay xanh céach ly thudc 16 gidi
L7 | twong Vanh dai 3 0,42
Céay xanh cach ly thudc 16 gidi
LI8 | 4romg Vanh dai 3 1.23
Céay xanh cach ly thudc 16 gidi
LI9 dudng Vanh dai 3 0,25
Céay xanh cach ly thudc 16 giéi
1.20 duong Véanh dai 3 1,09
1.21 | Patsi dung hén hop 1,96 23 12 2,1
1.22 | Dét st dung hdn hop 3,7 23 12 2,1
123 | Diét st dung hdn hop 2,85 29 12 3,0
1.24 | Pét st dung hén hop 3,74 24 12 2,2
1.25 | Pét st dung hén hop 3,57 22 12 2,1
P4t nhém nha & xdy dyng méi
1.26 (nha & thip ting) 2,95 787 40 4 1,6
D4t nhém nha & x4y dyng méi
1.27 (nha & thép ting) 2,35 627 40 4 1,6
198 Pt nhom nha & x4y dyng méi 1.4 373 40 4 1.6

(nha & thip ting)




Dit nhém nha & xdy dung mai

1.29 (aha & thip ting) 2,62 699 40 4 1,6
Pét nhém nha & x4y dung méi

1.30 (uha & thép thng) 1,01 269 40 4 1,6
DAt nhom nha & x4y dung méi

131 (uha & thép thng) 0,93 248 40 4 1,6
DAt nhém nha & x4y dung méi

132 (uha & thip tAng) 0,88 235 40 4 1,6
Pét nhém nha & x4y dung méi

1.33 (ntha & thip thng) 0,25 67 40 4 1,6
D4t nhém nha & x4y dung méi

1.34 (uha & thip tAng) 0,16 43 60 4 2,4

135 |Détnhémnha &hién hitu 463 | 1235 | 60 | 4 2,4
chinh trang
D4t nhém nha & hién hiru

136 | Lop trang 0,33 88 60 4 2,4
P4t nhém nha & hién hiru

137 | i irang 1,17 312 60 4 2,4

r3g |Datnhomnhi & hien it 047 | 125 | 60 | 4 24
chinh trang .

1.39 | Dét cong trinh t6n gido 2,10
Ponvid 2 10.600
Uy ban nhan din phudng

I1.01 Long Binh (hién hitu) 0,90 40 4 1,6

.02 | Pat dich vu ¢ong cing 0,08 40 4 1,6

I11.03 | Dét dich vu céng cong 0,64 40 4 1,6

I1.04 | Pét dich vu cbng cong 1,20 40 4 1,6
DAt cong trinh cbng cdng cip

I1.05 | khu vuc( trong quy hoach 1,24 40 5 2,0
chung)
Pit cong trinh céng cong cép

[1.06 | khu vue( trong quy hoach 1,06 40 5 2,0
chung)
D4t cdng trinh cdng cong c’é.p

I1.07 | thanh phd (frudng nudi cho 4,45 20 3 0,6
nghiép vy)

1108 Tfuong trung hoc co sé (hién 126 40 3 12
hitu)

I1.09 | Trudng mam non 0,43 40 2 0,8

I1.10 | Trudng mam non 0,50 40 2 0,8

II.11 | Trwong tiéu hoc 1,38 40 3 1,2

10




I1.12 | Dét ha ting k§ thuat 1,54
II1.13 | Cdy xanh st dung cong cdng 0,52 5 1 0,1
II.14 | Cay xanh st dung ¢6ng ¢Ong 0,50 5 1 0,1
II.15 | Cay xanh st dung c¢6ng cdng 0,13 5 | 0,1
I1.16 | Cay xanh sit dung cOng cOng 0,50 5 1 0,1
I1.17 | Ciy xanh s dung c¢6ng cfng 0,19 5 1 0,1
I1.18 | Cay xanh sit dung c¢ng cdng 6,48 5 1 0,1
II.19 | Cay xanh sir dung cong cOng 0,21 5 1 0,1
I1.20 | Cay xanh sitr dung cng cdng 1,51 5 1 0,1
I1.21 | Cay xanh sit dung cong cdng 0,74 5 1 0,1
I1.22 | C4y xanh st dung cdng cong 1,36 5 1 0,1
[1.23 | Cly xanh st dung cdng cOng 0,26 5 1 0,1
.24 Cay xanh cdnh quan doc séng 1,16
.{rach
.25 Céy xanh canh quan doc song 0,58
rach
.26 Céay xanh canh quan doc séng 0.24
rach
1127 Cay xanh canh quan doc séng 3,07
rach
I1.28 Cay xanh canh quan doc séng 0,08
rach
1129 Cay xanh canh quan doc sdng 0,75
rach
1130 Cay xanh céanh quan doc séng 1,89
rach
31 Céy xanh canh quan doc séng 0,63
rach
.32 Cay xanh canh quan doc sOng 1,40
rach
11.33 Cay xanh canh quan doc sdng 0,58
rach
1134 Cay xanh canh quan doc séng 0,77
rach
135 Céy xanh canh quan doc sdng 1,55
rach
1136 Céay xanh canh quan doc song 0,30
rach
.37 Cay xanh canh quan doc sdng 0,68

rach




I1.38 | Cay xanh cénh quan doc song 1,67
rach

11,39 Céy xanh canh quan doc sdéng 1,54
rach

11.40 Céay xanh canh quan doc sdng 1,24
rach

I1.41 | Mit nuée 0,17

I1.42 | Mit nuéc 0,24

I1.43 | Mit nuée 0,32

II.44 | Mit nudce 0,15

1I.45 | Mit nuée 1,21

11.46 | Mit nuée 1,16

11.47 | Mét nuée 0,28

11.48 | Mit nuéce 0,22

11.49 | Mit nuéce 5,89

I1.50 | Mat nuéce 0,52

II.51 | Mat nwée 0,28

I1.52 { Mit nudce 0,43

I[.53 | Mat nuéc 0,30

I1.54 | Mat nudc 0,35

I1.55 | Mat nudce 1,27

[1.56 | Mit nudc 0,19
Cay xanh céch ly thudc 19 gidi

1157 dudng Vanh dai 3 0,18
Céay xanh cach ly thudc 16 gioi

11.58 dudng Vanh dai 3 0,56
Cay xanh cach ly thudc 16 gioi

59| qudng Vanh dai 3 0,11
Cay xanh cach ly thudc 16 gidi

1160 duong Vanh dai 3 0,65
Céay xanh cach ly thudc 1§ gidi

1161 duong Vanh dai 3 0,39
Cay xanh cach ly thugc 16 gidi

1L.62 dudng Vanh dai 3 0,52
Cay xanh cach ly thudc 1§ gidi

1163 | 4udmg Vanh dai 3 | 088

I1.64 | Dat st dung hdn hgp 0,61 23 12 2,1

I1.65 | Pét str dung hdn hop 0,89 23 12 2,1

11.66 | Dét sir dung hdn hop 1,50 29 12 3,0

12




11.67 | Pét sir dung hdn hop 3,64 21 12 2,0

11.68 | Pét st dung hdn hop 0,5 23 12 2,1

11.69 | Dét sir dung han hop 0,72 23 12 2,1

11.70 | Dt str dung hén hop 2,54 24 12 2,1
P4t nhém nha & hién hitu

71 | Qo irang 0,48 128 60 4 2,4

11,72 | Dat nhom nha & hién hitu 0,76 | 203 | 60 4 2,4
chinh trang

1173 | DAt nhom nha & hi¢n hitu 0,21 56 60 4 2.4
chinh trang

1174 | Dt nhém nha & hién hiu 094 | 251 | 60 | 4 | 24
chinh trang

11,75 | Dt nhém nha ¢ hign hitu 0,51 136 | 60 4 2.4
chinh trang

1176 | Dt nhom nha & hign hitu 024 | 64 | 60 | 4 2.4
chinh trang

1177 | Datnhom nha & hién hiu 200 | 779 | 60 | 4 | 24
chinh trang

11.7g | Datnhom nha & hign hiru 227 | 605 | 60 4 2.4
chinh trang

1179 | DAt nhom nha g hién hiru 207 | 552 | 60 | 4 2.4
chinh trang

rmgo | Datohom nha  hign hitu 524 | 1397 | 60 4 2.4
chinh trang
P4t nhom nha & hién hitu

IL81 | . trang 3,95 | 1053 | 60 4 2,4
Dét nhém nha & xdy dung méi

I1.82 | (nha & thép ting xdy dung mét | 2,40 192 30 3 0,9
d6 thip)
Dt nhom nha & x8y dung mai

I1.83 | (nha & thap ting x4y dung mét | 3,78 302 30 3 0.9
do thip)
Dét nhom nha & xay dung mdi

I1.84 | (nha ¢ thap tang xay dung mét | 5,25 420 30 3 0,9
do thip)
Dit nhém nha & xdy dung méi

I1.85 | (nha & thap ting x8y dyng mét | 4,00 320 30 3 0,9
do thap)
Pit nhom nha & xdy dung méi

ha & thip tAng xay d at
I8¢ | Uha ¢ thdptingxaydyngmat |\ o) |0 | 55 | 0,9

do thip)




11.87

11.88

11.89

i1.90

11.91

11.92

11.93

11.94

Ky

hi¢u

1.21

1.22

123

Dit nhom nha ¢ xay dyng moi
(nha ¢ thap tang xay dung mat
do thap)

Dt nhom nha ¢ xay dung mai
(nha ¢ thap tang xay dung mat
do thap)

Dt nhom nha ¢ xay dung méi
(nha & thap tang xay dung mat
do thap)

Dét nhém nha ¢ xdy dyng mdi
(nha ¢ thap tang xay dyng mat
do thép)

Dt nhom nha ¢ xay dung méi
(nha ¢ thap tang xay dung mat
do thap)

Dét nhém nha ¢ xay dyng méi
(nha ¢ thap tang xay dung mat
do thap)
Dét nhom nha & xdy dyng mdi
(nha ¢ thap tang xay dung mat
do thap)
Dt nhom nha ¢ xay dung méi
(nha ¢ thap tang xay dung mat
do thap)

Co chu st dung dat

Toan khu quy hoach
Ponvio 1

Dt sir dung hon hop

- D4t nhém &

- Dét dich vu cong cong
- Dét cdy xanh

- Pét giao thong

Pit sir dung hon hop

- Dat nhém &

- bt dich vu cong cong
- Bt cay xanh

“Pit giao thong

Dit sir dung hdn hop

2,10

2,47

1,71

1,93

3,08

3,20

3,20

0,38

168

198

137

154

246

256

256

30

30

30

30

30

30

30

30

30

Dién tich

(ha)
26,22
15,82
1,96
0,78
0,29
0,29
0,60
3,70
1,48
0,56
0,56
1,10
2,85

0,9

0,9

0,9

0,9

0,9

0,9

0,9

0,9

- Co céu sir dung dat trong cac khu dat c6 chirc ning sir dung hén hop:
Ti1é
(%)

100
40
15
15
30
100
40
15
15
30
100
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- D4t nhom & 1,70 60
- Pét dich vu céng cong 0,29 10
- Dét cdy xanh 0,29 10
- Pét giao thong 0,57 20
124 | Dét str dung hén hop 3,74 100
- P4t nhém & 1,50 40
- P4t dich vu cbng cong 0,71 19
- Dt cdy xanh 0,22 6
- D4t giao thong 1,31 35
125 | Dt sit dung hén hop 3,57 100
- Dit nhém & 1,43 40
- P4t dich vu cong cdng 0,50 14
- P4t cdy xanh 0,54 15
- P4t giao thong 1,10 31
Don vi & 2 10,40
11.64 | Dét sir dung hdn hop 0,61 100
- P4t nhom & 0,24 40
- it dich vu c6ng cong 0,16 15
- Dt ciy xanh 0,21 45
11.65 | Dét str dung hdn hop 0,89 100
- Bt nh6ém & 0,36 40
- P4t dich vu cong cong 0,24 15
- Bét ciy xanh 0,29 45
11,66 | DAt sir dung hén hop 1,50 100
- Pét nhom & 0,90 60
- Pét dich vu cdng cdng 0,15 10
- Dét ciy xanh 0,15 10
- Dét giao thong 0,30 20
.67 | P4t sir dung hdn hop 3,64 100
- P4t nhém & 1,46 40
- D4t dich vu cong cong 0,36 10
- Bt cdy xanh 0,58 16
- P4t giao théng 1,24 34
11.68 | Pét sir dung hén hop 0,50 100
- Dét nhém & 0,20 40
- D4t dich vu cong cong 0,14 15
- P4t ciy xanh 0,16 45




11.69  Dbat st dung hon hop 0,72 100

- Pt nhém & 0,29 40
- Pét dich vu cong cong 0,19 15
- Dét cay xanh 0,24 45
1170  Dat sir dung hdn hop 2,54 100
- Pat nhém & 1,02 40
- Pét dich vu cong cong 0,43 17
- it cay xanh 0,41 16
- Pt giao thong 0,68 27

7. T6 chirc khong gian, kién tric, canh quan db thi:

- Khu vuc ¢6 vi tri doc hai bén tuyén dudong Vanh Pai 3 tao diéu kién thuan
loi cho viéc bd cuc diém nhan dang tuyén véi cac cong trinh cao tang, khong gian
kién tric thép dan vé phia sau tao thanh tuyén nhan khu vuc va cho d6 thi, 1a tuyén
duong giao thong chinh tao dong luc phat trién kinh t& xa hoi cua khu vuc cling
nhu toan do thi.

- Tai trung tdm cic nhom & bd tri cac cong trinh cong cong, véi hinh thic
kién triic da dang phong pht, hai hoa véi khong gian kién trac canh quan trong khu
vuc.

- Céc mang cdy xanh nho két hop san bii sinh hoat cong cong duge b tri
nhu nhitng khoang khong gian dém chuyén tiép gitta cac nhém nha & va cac phan
khu chtc nang khac trong do thi.

- Hé thong giao thong 12 mot yéu té nén cho canh quan do thi, dugc thiét ké hop
ly cho luu thong va hai hoa trong b6 cuc. Quy dinh cac goc vat clia ting 6 phd dé dam
bao tam nhin thong thoang; trong cdy doc theo via hé, mau sic, do cao, dang ciy,... dé
tao nén mot sy hai hoa trong canh quan. T6 chiic cong vién véi mang xanh tap trung va
ciy xanh phan tan doc cac tuyén giao thong tao méi truong canh quan dep, gop phan cai
tao vi khi hau.

- Toan bo cac cong trinh xdy dung phai tuan thu 16 gioi, chi giéi xay dung,
khoang lui theo quy dinh, vé& nguyén tic xac dinh khoang Iui ccong trinh (chi gioi xay
dung) trén timg 16 dat s& duoc xac dinh cu thé theo cac Quy ché quan ly quy hoach kién
trac d thi, cac do an thiét ké do thi riéng (s€ duoc thiét 1ap sau khi dd an nay dugc phé
duyét) hodc cin clr vao Quy chuin Xay dung Viét Nam va cac Quy dinh vé kién trac do
thi do cac co quan c6 thim quyén ban hanh.

8. Quy hoach hé thong giao thong db thi:

- Khu quy hoach c¢6 diéu kién rat thuan loi vé giao thong dbi ngoai do co
tuyén duong Vanh dai 3 trén pham vi hanh lang dudng Nguyén Xién cé 16 gisi
120m, duong Long Phudc ndi dai va xdy dung cac tuyén duong chinh khu vuc
khac.

- Quy hoach mo rong cac tuyén duong hlen hitu két hop véi viéc phong

tuyén, md méi mot s6 doan dudng dam bao két ndi lién tuc thong sudt trong mang
luéi dudng, quy hoach xay dung hé thdng giao thong trong khu quy hoach bao gém
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cac tuyén dudng lién khu vuc, céc tuyén chinh cho khu vuc va ca mot sd tuyén
duong phan khu vyc phu hop vcn yéu ciu t6 chirc giao thong trong d6 an quy hoach
phan khu ty 1& 1/2.000, cac tuyén du’O’ng ndi bo va chi tiét cac nhanh dudng nho
trong tirng 6 pho s& duoc thé hién cu thé trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

STT

10

11

12

13

- Bang thong ké duodng giao thong:

Tén duong

DBuong Vanh dai
3 (Nguyen Xién)

Duong Long
Phudc noi1 dai

Puong Tran
Trong Khiém

Buong Phude
Thién ndi dai

Budng doc
song Bong Nai

Puong sd 7
buong s0 9 va
noi dai

Puong s6 11
Duong NI
DPuong N2

Duong N3

Dudng N4A

Duong N4b

Gi61 han

Tu... Dén...
PuongN4a DPuong sb 11
Ranhphia  Puodng vanh
Nam dai 3
Duong \
. Duong
Long PhUde 3 gy 3
noi dai
\ % Puong
B‘I‘Ir.‘g >0 ? Long Phudc
noi dai N
noi dai
Ranh phia Duong LC);r.lg
Nam Phudc noi
dai
Duong Ranh phia
Vanh dai 3 Tay
Duong Duong
Vanh dai 3  Phudc Thién
DPuong \

Vanh dai 3 DUOne N3
Buong \ 4
Vanh dai 3 DUongso 1l

Puong \
vanh dai3 ~ DUome DI
Duong N26 B‘I"ﬁg 50
Duong Duong 10
Vanh dai 3 gidl 12m
Puong s6 9 Du:ong LO;I.lg
e s Phudc noi
noi dai

dai

Lo gioi
(mét)

120

40

20

30

16

30

16

30

20

16

16

16

20

Mit cat ngang duong

Lé

trai

7,0

7,0

4,5

6,0

6,0

4,5

4,5

(mét)

Long duong

(30)8(2)11,5

(3)11,5
(2X2)8(30)

11,5(3)11,5

11,0

18,0

9,5(3)9,5

18,0

11,0

11,0

1
A

phai

7,0

7,0

4,5

6,0

6,0

4,5

4,5



Duong Long

14 Pudng N5 Puong s09 "oy recndi 16 4 8
noi dai .
dai
\ X Duong Long
15 Duodng N6 Puongs09 “pp genéi 20 45 11,0 4,5
noi dai -
dai
Buong N7 ) .
(Puong nbi Puong s6 9  Song Dong
16 Nguyén Xién - noi dai Nai 40 70 1LSEILS 7.0
Long Phudrc)
Puong Tran DBuong Long
17 DPuong N26 Trong Phudc noi 30 6,0 18,0 6,0
Khiém dai
18 Duong Di Puong N3 Puongsd 11 20 4,5 11,0 4,5
1o Duonglogioi - - 3 35 6,0 3,5

13m

* Ghi chi: Viéc thé hién toa do moc thiét ké dé tao di€u kién thuan lgi cho
vi¢c cong bo quy hoach va cam moc gioi xdy dyng ngoai thuc dia nham phuc vu
cong tac quan ly va t6 chirc thuc hién theo quy hoach dugc duyét, So Quy hoach -
Kién trc, iy ban nhan dan quéan 9 va don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh
x4c cac so lidu nay.

9. Nhiing hang muc wu tién diu tw; cic vin dé vé té chirc thue hién theo
quy hoach:

a) Nhiing hang muc vu tién dau tu:

- Xay dung moi cac cong trinh gido duc, cac cong trinh phuc loi cong cong.

- Xay dung va cai tao nang cip cac tuyén duong giao thong.

b) vé t6 chirc thuc hién theo quy hoach:

- S¢ Xay dyung, uy ban nhan dan quin 9, cac co quan quan ly dau tu phat
trién do6 thi can c vao dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 nay duoc phé duyét
de 1am co sé xac dinh, 1ap ké hoach thuc hién cac khu vyc phat trién d6 thi dé trinh
cap c6 tham quyén quyét dinh phé duy¢t theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay
14 thang 01 nam 2013 cuia Chinh phu vé quan 1y dau tu phat trién do thi.

- Trong qua trinh t6 chirc thue hién theo quy hoach, trién khai cac du 4n dau
tu phat trién do6 thi trong khu vuc quy hoach; cac chu dau tu, to chirc, don vi ¢6 lién
quan can tudn thu cac ndi dung da dugc néu trong do6 an nay va Quy dinh quén ly
theo d6 an quy hoach da dugc phé duyét.

Piéu 2. Trach nhiém cua cha dau tu va cac don vi ¢6 lién quan.

“S6 Quy hoach - Kién tric, iy ban nhan dan quan 9 va don vi tu van khao
sat, lap ban do hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta cac s6 liéu danh
gia hién trang trong hd so, ban vé d6 an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu trung
tam va dan cu phuong Long Binh, quan 9 (quy hoach str dung dat - kién truc - giao
thong).
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- Pe dam bao can d6i cac chi tiéu s dung dat ha ting xa hoi va ha tang k¥
thuat phu hop véi quy mé dan sb ctia dd an va theo dd an diéu chinh quy hoach
chung x4y dung quén 9; trong qué trinh trién khai to chtrc thyc hién theo quy
hoach, Gy ban nhan dan quan 9 can luu ¥ viéc kiém soét va khéng ché quy mé dan
s6 trong pham vi do 4n; theo d6, cac du 4n phat trién nha & can c6 giai phap dé uu
tién bo tri tai dinh cu tai chd.

- Trong qué trinh td chuc trién khai cac dy an dau tu xay dung tai cac khu
vuc cO0 song, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; iy ban nhan dan quan 9,
S¢ Giao thong van tdi, S& Quy hoach “ Kién tric, S& Xay dung va cac don vi cb
lién quan can quan 1y chit ché viéc tuan thi vé chi gidi hanh lang song, kénh, rach
dd duoc quy dinh tai Quyét dinh sb 150/2004/QD-UBND ngay 09 thang 5 nim
2004 cta Gy ban nhin dan thanh phd ban hanh Quy dinh quan ly, st dung hanh
lang song, kénh, rach trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh. Viéc san lép kénh,
muong, rach (néu c6) trong khu vuc quy hoach cin ¢6 ¥ kién thoa thuan cuia cac co
quan c6 thim quyén di duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 319/2003/QD-UB ngay 26
thang 12 nim 2003 ctia iy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé quan ly
viéc san lap va xay dung cong trinh trén song, kénh, rach, dam, hd cong cong thudc
dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

- Pe 1am co so quan 1y khong gian kién tric canh quan do thi, quan 1y xay
dung d6 thi phu hop v61 quy hoach; sau khi dd an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
nay dugc phé duyét, iy ban nhan din quin 9 can phdi hop S¢ Quy hoach - Kién
tric dé c6 ké hoach to chirc 1ap cac Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi
theo quy dinh, phu hop véi ndi dung dd an hodc lap cac d6 an quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 hodc cic do an thiét ké do thi riéng tai cac khu vuc cd y nghia quan trong,
khu vuc déac trung, .khu vuc canh quan dac thu, khu vuc doc céc tuyén duong quan
trong mang tinh chit dong lyc phat trién.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duoc phé duyét, Uy ban nhan dan
quan 9 can to chiic cong bd cong khai do an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 nay
theo Luat Quy hoach d6 thi va Quyet dinh sb 49/201 1/Qb-UBND ngay 12 thang 7
nam 2011 cia 0y ban nhan dan thanh phd, ban hanh Quy dinh vé cong bd cong
khai va cung cap thong tin vé quy hoach d6 thi tai thanh phé H5 Chi Minh va t6
chirc thue hién cong tic cim mdc gidi theo quy hoach dugce duyét da duge quy dinh
tai Thong tu sé 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 nim 2010 cua B6 Xay dung quy
dinh vé cam mdc gidi va quan Iy mbc gidi theo quy hoach d6 thi.

- Cham nhat 01 thang ké tir ngay Gy ban nhan dan thanh phd phé duyét noi
dung quy hoach sir dung dat “kién trac - giao thong ctia d6 an quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 nay, Gy ban nhan dan quan 9 c6 trach nhiém hoan tat hd so phan quy
hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat cia d6 an, trinh tham dinh, phé duyét bo
sung theo quy dinh.

“ Sau khi dd an quy hoach phan khu nay duoc phé duyét, uy ban nhan din
quén 9, can yéu cau don vi tu van 1ap quy dinh quéan 1y theo dd an quy hoach phan
khu ty 1&¢ 1/2000 khu trung tdm va dan cu phuong Long Binh, quén 9 (ndi dung quy
hoach sir dung dét - kién tric - giao thong) dé trinh S& Quy hoah - Kién trac phé
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nhén dan thanh phd vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi trén
dia ban thanh pho.

Pidu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh téng hop va céc ban v& db 4n
quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu trung tdm va dén cu phudng Long Binh,
quén 9 (quy hoach st dung dit - kién tric - giao théng) duge néu tai Khoan 4,
Piéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S& Quy
hoach - Kién i, Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi trudng, Gidm dbe S& Giao
thong van tai, Giam dbc S& Xay dung, Gidm dbc S& K& hoach va Piu tur, Gidm déc
S& Tai chinh, Gidm dbc S& Théng tin va Truyén théng, Gidm dbc So Y té,
Giam dbc S& Gido duc va Pao tao, Gidm déc S& Vin héa, Thé thao va Du lich,
Giam dbc S& Nong nghiép va Phat trién néng thén, Vién trudng Vién Nghién ciru
phét trién thanh phd, Thi truéng cdc S& - Ban - Nganh; Cha tich Uy ban nhan dan
quin 9, Giam ddc Ban Quén 1y Piu tw X4y dung Céng trinh quin 9, Cha tich
Uy ban nhan d4n phudng Long Binh va cdc don vi, ¢4 nhén ¢6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; KT. CHU TICH

- Thudng trvc Thanh ty;

- Thutng truc HOND/TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: cic PVP;

- Cac Phong chuyén vién;

- Luu: VT, (PTMT-N) D. 58

Nguyén Hiru Tin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc ldp - Tw do - Hanh phic

S8: 4656 /QD-UBND  Thinh phd HE Chi Minh, ngiy 28 thing 8 ném 2013

5 QUY HOACH KiEN TrUC TP

\

DENIS: A355H 43649
Ngayé’i /14272013 QUYET DPINH

\£3 duyét dd an quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu dén cw
/e - AT fch Thanh (khu 2) phwong Truwong Thanh, quin 9
e 2, #per—  (quy hoach sir dung d4t - kién triic - giao thong)

T et

Zoft A #5 UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

a—

Cin ot Luét TS chirc Hoi dong nhan dén va Uy ban nhan din ngay 26
théang 11 ndm 2003; = - .

Cin ¢t Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta
Chinh pht v& 14p, thAm dinh, phé duyét va quéan Iy quy hoach x4y dung;

Can ¢t Quyét dinh sé 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010
cia Thi twdng Chinh phi phé duyét d6 an didu chinh quy hoach chung
x4y dung thanh ph HS Chi Minh dén nim 2025;

Cén cir Thong tu §o 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 cta
B¢ X4y dung quy dinh hé so cua timg loai quy hoach 46 thi;
Cén cir Quyet dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cta

B6 Xay dung vé viéc ban hanh Quy chufn k¥ thudt quéc gia v& quy hoach
x8y dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

Can ¢t Quyét dinh sb 28/2011/QDb-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011
ctia Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh Quy dinh v& diéu chinh quy hoach
d6 thi tai thanh phd HS Chi Minh;

Cin cir Quyét dinh s§ 50/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011
ctia Uy ban nhén dan thanh phd vé thdm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban thanh phd;

Cin ot Quyét dinh sb 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 v
stra d6i, bd sung mét sé didu ctia Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12
thang 7 nim 2011 ctia Uy ban nhan dén thanh phd vé thim dinh, phé duyét
quy hoach db thi trén dia ban thanh phé;

Cian ctt Quyét dinh sé 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 nim 2012
ctia Uy ban nhén dén thanh phd v& duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chung
x4y dung quén 9;

Cin cir Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 17 thang 6 nim 2013 ciia
Uy ban nhén dan thanh phd v& duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 18
1/2000 khu dan cu fch Thanh (khu 2), phudng Trudng Thanh, quén 9;



Xet ¢ nghy cua S0 Quy hoach - Ki€n fruc tai 16 trinh s0 2705/11r-
SQHKT ngay 14 thang 8 nim 2013 v& trinh duyét db 4n quy hoach phan khu
ty 16 1/2000 khu dan cu ich Thanh (khu 2), phudng Trudng Thanh, quén 9
(quy hoach st dung d4t - kién tric - giao thong),

QUYET DINH:

Pidu 1. Duyét dd 4n quy hoach phén khu ty 18 1/2000 khu dén cu
fch Thanh (khu 2), phucrng Tru:o‘ng Thanh, quan 9 (quy hoach sir dung dét -
kién tric - giao théng), véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vire quy hoach:

- Vi trf khu vge quy hoach: thufc phudong Truong Thanh, quén 9,
thanh phé H6 Chi Minh.

- Gi6i han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Déng - Péng Bic : gidp dudng Vanh Pai Ngoai va séng Trau Trau.

+ Phia T4y - Tdy Nam : gidp khu dén cu va khu trung tdm hanh chinh
quén 9.

+ Phia Tay Bac : gidp dudng Lo Lu.
+ Phia Nam : gidp khu d6 thi méi Poéng Thing Long.

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 168,1 ha.

- Tinh chét ciia khu vuc quy hoach: khu dan cur @6 thi tap trung, 13 khu &
hién hitu can chinh trang theo huéng bd sung cac dy 4n nha & tir cac khu dat
x8y dung moi va céc khu dat xéy dung chung cu cao tang, vu tién phat trién
hé thong cong trinh dich vu c6ng cdng va cdy xanh.

2. Co quan tb chirc 14p dd an quy hoach phén khu:

Uy ban nhan dan quén 9 (chu ddu tu: Ban Quan ly Piu tr Xay dung
Cong trinh quén 9).

3. Pon vi tw vin 14p dd 4n quy hoach phén khu:

Cong ty TNHH Xay dung - Kién triic Mién Nam (A.C.S.A).

4. Danh muc hd so, ban v& 83 4n quy hoach phin khu:

- Thuyét minh téng hop;

- Thanh phén ban v& bao gbm:

+ So dd vi tri va gidi han khu dt, ty 18 1/10.000.

+ Bén db hién trang kién tric canh quan va dénh gid dit xay du‘ng, ty 1&
1/2000.

+ Bén db hién trang hé théng giao théng.

+ Béan db quy hoach tdng mit bing sir dung dat, ty 18 1/2000.

+ So dbd tb chirc khong gian kién triic canh quan, ty 18 1/2000.

+ Bén db quy hoach giao théng va chi gi¢i dudng do, chi gidi x4y dung,

t 18 1/2000.
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5. Dw bao quy mé déin s6, cdc chi tidu s dung dat quy hoach db thi,
ha ting x4 hdi, ha ting ky thuat dé thi toan khu vwe quy hoach:

5.1. Thoi han quy hoach: dén nam 2020 (theo thdi han quy hoach cta
d6 4n didu chinh quy hoach chung xay dung quén 9 dugc duyét).

5.2. Dy béo quy md dén s trong khu vire quy hoach: 22.000 ngu&ri.
5.3. C4c chi tidu st dung dét, ha ting x& hoi va ha ting k¥ thuit dé thi
toan khu vuc quy hoach:

Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung d4t toan khu m*/ngudi 76,41
B gf;‘gggciat don vi ¢ trung binh toan khu m? /ngudi 61.46
C | Céc chi tiéu st dung dét trong cac don vi &
- Pét cdc nhém nha & m?*/ngudi 34,57
\;j?jt cdng trinh dich vu d6 thi cAp don wngudi 5,56
+ D4t cong trinh gido duc - m*/ngudi 2,71
+ Pét trung tAm hanh chinh cép phudng m?> 0,345
+ Pét cong trinh van héa m? 0,24
+Dity té m? 0,16
+ DAt thwong mai, dich vu, chg m? 0,345
il T B
- Dat cly xanh str dyng cong cong
(khong k& 1m*/ngudi dit ciy xanh trong m*/ngudi 6,65
nhém nha &)
- Pit dudng giao thong cip phan khu vire knm/km? 12,82
D | Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat d6 thi
Dit giao thong b tri dén mang luéi % 19,45

dudng khu vue tinh dén dudmg phéan cip
khu vuc), ké ca giao thong tinh

Tiéu chuén cip nuéc lit/ngudi/ngdy 180
Tidu chuén thoét nuéc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuén cip dién kwh/ngudi/ngay | 2000 - 2500
Tiéu chuén réc thai, chét thai kg/ngudi/ngay 1-1,5
E | Céc chi tiéu sir dung dht quy hoach @6 thi toan khu

Mat d6 x4y dung toan khu % 25

H8 s6 sir dung dht lan 1,1
Téng cao xiy dung theo Téi da ting 30

QCVN 03:2012/BXD Téi thidu ting 01

(U5 )



6. Quy hoach tong mit bing sit dung dat:
6.1. Cac khu chire néing trong khu vee quy hoach:

Toan khu vee quy hoach duge phén chia lam 2 don vi, duge xac dinh
nhu sau:

Cac don vi &:

- Pon vi & 1: tdng dién tich khoang 68,61 ha, quy md dan sb khoang
11.440 ngudi. Gidi han bai:

+ Phia Pong - Bic  : gidp dudng Vanh dai ngoai va séng Trau Trau.

+ Phia T4y, T4y - Béc : gidp dudng Lo Lu va khu dan cu.

+ Phia P6ng - Nam  : gidp duong ich Thanh 7 va ich Thanh 9.

+ Phia T4y - Nam : giap khu dén cu va trung t&m hanh chinh quéan 9.

- Pon vi & 2: tbng dién tich khoang 99,49ha, quy mé din sé khoang
10.560 ngudi. Gioi han boi:

+ Phia Péng, Pong - Bic: giap dudng Vanh dai ngoai va dudng Lo Lu.

+ Phia Tay - Bic : gidp dudng Ich Thanh 7 va Ich Thanh 9.

+ Phia Ty - Nam : giap khu din cu va trung tdm hanh chinh quén 9.

+ Phia Nam : gigp khu 46 thi ma&i Pong Thing Long.

Céc khu chirc ning thudc cac don vi & bao gdm:

a) Céc khu chitc niing thudc don vi &: tdng dién tich 135,22 ha.

a.1. Céc khu chirc ning xdy dyng nha & (nhém nha &): téng dién tich
76,05 ha:

- P4t nhém nha & hién hitu én dinh, cai tao, chinh trang: dién tich 17,60 ha.

- P4t nhém nha & du kién xay dung mai: dién tich 50,53 ha.

- Pét nhém nha & trong khu dt sir dung hén hop: dién tich 7,92 ha.

a2, Khu chirc néng dich vu d6 thi Cép don vi 6: téng dién tich 12,24 ha,
bao gém:

- Khu chiic néing gido duc: tbng dién tich 5,96 ha.

+ Trudng mim non xay dung méi : dién tich 1,22 ha (2 co s6).
+ Trudmg Tiéu hoc x4y dung méi : dién tich 1,77 ha (2 co s6).

+ Trudng trung hoc co s& xay dung mdi : dién tich 2,97 ha (2 co s0).

- Khu chitc ning hanh chinh cdp phudng (Uy ban nhin dan phudng):
dién tich 0,76 ha.

- Khu chitc ning y té (tram y t8): dién tich 0,35 ha.

- Khu chitc ning vin héa (xdy dung méi): dién tich 0,52 ha.

- Khu chitc ning dich vu - thuong mai, chg (che hién hitu): dién tich

0,76 ha.
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- Ngoai ra, dy kién dét thu:ong mai dich vu s& dugc bb tri két hop véi
céc cdng trinh cao tAng trong cic nhém nha & tai cac khu d4t dy kién sir dung
hén hop nhim dam bao dinh hwéng phait tr1en va phuc vu cho céc khu vuc
dan cu.

- P4t cong trinh dich vu trong khu d4t st dung hdn hop: dién tich 3,89 ha.
a.3. Khu chirc néing ciy xanh sir dung céng cdng: tdng dién tich 14,62 ha:

+ Dit cay xanh st dung cOng cdng (vudn hoa, sin choi, khéng ké dét
cly xanh st dung cong cng trong nhém nha & va ciy xanh trong khu dét
stt dung hén hop: dién tich 10,17 ha.

+ D4t cay xanh trong khu dét sit dung h8n hop: dién tich 4,45 ha.
a.4. Dét duong giao thong cAp phan khu vuc: dién tich 32,70 ha.

b) Céc khu chitc niing ngoai don vi & nim dan xen trong don vi 6:
téng dién tich 32,88 ha, trong do:

b.1. Khu chirc niing dich vy d6 thi (cp d6 thi): tdng dién tich 3,28 ha,
trong dé:

- Trudng trung hoc phd thong xay dung méi  : dién tich 1,60 ha.
- Khu trung tAm thé dyc thé thao : dién tich 1,68 ha.

b.2. Mang Iuéi duong giao thong dbi ngoai: tinh dén mang lwéi dudng
khu vuc: dién tich 3,36 ha.

b.3. D4t d4u mébi ha tAng k¥ thuat: dién tich 0,51 ha.

b.4. P4t cAy xanh canh quan ven sdng, rach: dién tich 12, 89 ha.
b.5. Dét song, rach: dién tich 12,84 ha.

6.2. Co ciu sir dung d4t toan khu vue quy hoach:

L ox Dién tich Ty 18
STT , Loai dét
(ha) (%)
A | Pitcaicdonvid 135.22 80.44
1 | &t cac nhém nha &: 76.05 45.24
- P4t nhém nha & hién hitu, cai tao, chinh trang |  17.60
- D4t nhém & dy kién x4y dung méi 50.53
- D4t nhém nha & trong khu dét sir dung hén hop|  7.92
2 | Pét cong trinh dich vu d6 thi clp don vi & 12.24 7.28
- it gido duc 5.96
+ Trudng mim non 1.22
+ Trudmg tiéu hoc 1.77
+ Trudng trung hoc co s& 2.97
- Pét trung t4m hanh chinh c4p phuong 0.76
- Dét vin héa 0.52




-batyté 0.35
- Dét dich v, thurong mai chg 0.76
- Pét cong trinh dich vu trong khu dét st dung
x 3.89
hon hop
3 | Dét cdy xanh sir dyng cbng cong 14.19 8.44
- Dét cély xanh sit dung céng cong (vudm hoa,
sdn choi khong ke dat cly xanh sir dung cong 10.17
c9ng trong nhém nha & va trong khu dat st )
dung hon hop)
- P4t cdy xanh sir dung trong khu dét sir dung
x 4.02
hon hop
4 | Dht dudng giao théng cép phan khu virc 32.74 19.48
B Pat ngoai d-O‘l:l vid gbao gom de‘rf nim dan xen 3988 19.56
trong don vi & va ndm bén ngoai don vi §)
1 | Dt cong trinh dich vu cip db thi 3.28
- Trudng trung hoc phé thong 1.60
- P4t trung tAm thé dyc thé thao 1.68
2 | Dét céy xanh canh quan ven séng, rach 12.89
3 | P4t diu méi ha tAng k¥ thuat 0.51
4 | Pit sbng, rach 12.84
s D4t giao thong dbi ngoai - tinh dén mang hréi 3.36
duong khu vye (tir dudong khu vyc trd 1€n ) ’
Téng cong 168.10 100.00

6.3. Co céu sitr dung d4t va cac chi tidu sir dung @it quy hoach dé thi
tirng don vi & va ngoai don vi &:

Co chu sir dung dit

Chi tiéu sir dung d4t quy hoach d6 thi

Ponvio
1: dién
tich
68,61
ha; du
bao quy
mo dan
s6
11.440

ngudi

Mat a9 Hé so
Ky ?:1? Dén sb Eél; d)::r?g Tﬁng cao s'f;
Chic néng hiéu 6 t6i da dung
bR TG | T61 | iy
o) [m? yil (8 . t6i da
(ha) | (ngudi) m“/ngudi| (%) thidu | da
A. Dét donvid 575.200 50,28
1. Pét cac nhém nha o; 363.300 | 11,440 | 31,76
- Dét nhém nha &
hién hitu on dinh, 141.600 | 3,214
cdi tao, chinh trang
+ DAt nhém nha &
hién hitu 6n dinh, cai 101 | 27.200 622 60 1 5 2,5
tao, chinh trang
+ P4t nhém nhi &
hién hitu 6n dinh, cai .02 | 25.600 560 60 1 5 2,5
tao, chinh trang




+ D4t nhém nha &

hién hitu 8n dinh, cai | 1.03 | 7.900 181 60 5 2,5
tao, chinh trang

+ Pit nh6ém nha &
hién hitu dn dinh, cai | 1.04 | 12.800 | 293 60 5 | 25
tao, chinh trang

+ DAt nhém nha &
hién hitu én dinh, cai | 105 | 24.700 | 565 60 5 | 2,5
tao, chinh trang

+ DAt nhém nha &
hién hitu én dinh, cai | 106 | 17.000 | 389 60 5 1 25
tao, chinh trang

+ Dit nhpm nha &
hién hiru én dinh, cai | 107 | 26.400 | 604 60 5 | 25
tao, chinh trang
éDat nhgm nha & xay 221700 | 8226

ung méi

FDatohémmhaé |y ge | 15000 | 396 40 5 | 1.8
x4y dyng méi

+ P4t nhém nha &
iy dung méi 109 | 9300 | 256 40 5 1,8

Fhatnhémnhas | [ | 1900 | 313 40 5 | 1.8
x4y dung mdéi

tDatphémnhdd |y | 3900 | 346 40 5 1 18
xdy dung md&i

+Datnhémnhdd | y5 | 5500 | 322 40 5 | 1.8
x4y dung méi

+Datnhémnhad | ;3 | 7000 | 460 40 5 | 1.8
x4y dung mdi

+Patnhémnhad | y. 1600 | 311 40 5 1 18
x4y dung mdi

+Dbatnhémnhad |y 5 | ce00 | 197 40 s | 1,8
xdy dung méi

tDatnhémnhdd | ;o 9400 | 258 40 5 | 1,8
x8y dung mai

+Ratnhémnhd s | [0 | 56900 | 674 40 5 | 18
x4y dung mdi

*Datnhémnhad | g | 35900 | 535 40 15 | 3,0
x4y dung maéi

+tDatnhémnhd & | {19 | 55600 | 3,568 40 30 | 5.0
xdy dung méi

+Patnhémnhdd | 1o [ a3400 | 500 40 5 | 1,8
x4y dung méi
2. Df.t cdng tf'iflh dich 46.900 4,10
vu cap don vi &
- D4t gido duc 26.500 2,32

+Truongmamnon | o) |, 2400 40 2 | 08

(x4y dung méi)




+ Trudng tiéu hoc

a " 122 | 9.000 40 1,6
(xdy dung méi)
+Trwdng trung hoe | 155 | 45 g0 40 1,6
co 80 (xdy dung moi) ) ) ’
-Pit trung tdm hanh
chinh c8p phudong (Uy | 1.24 | 7.600 40 1,2
ban nhén dén phudng)
- PB4t thuong mai - dich
vu - chg (cho phutmg) [.25 | 7.600 40 1,6
- Dt viin héa 126 | 5200 40 0,8
3. Dét cay xanh cong
vién (khong ké cay
xanh sir dung céng
c4ng trong nhom nha & 26.800 2,34
va trong khu dat sir
dung hén hop)
+ Pét cdy xanh cong 127 | 6.500 5 0.05
vién khu & ) ) ?
+ Pit cdy xanh cong 128 | 6.600 5 0.05
vién khu & ’ ’ ?
+ Pét ciy xanh cong 129 | 13.700 5 0.05
vién khu ¢ ) ’ ’
4. Dt dudng giao
thong cAp phan khu virc 138.200 12,08
B. Dt ngoai don vi &
(bao gbm dat nam dan 110.900
xen trong don vi & va '
n3m bén ngoai don vi &)
1. Dét ciy xanh canh
quan ven sdng, rach 57900
2. Dt sbng, rach 23.800
3. Dit giao théng déi
ngoai - tinh dén mang
Iréi dudng khu vurc (tir 29.200
dudng khu vuc trd 1én )
A. Dét donvid 777.000 73,58
Don vi ¢ | 1. D4t c4c nhém nha &: 389.000 | 10,560 | 36,84
2;1,‘;‘3“ ~ DAt nhom nha & hign
99.49 hitu 6n dinh, cai tao, I1.01 | 34.400 786 60 2,0
ha" du chinh trang
bdo quy | - Dt nhém nha & xay 283.600 | 6.342
md dan | dung méi ‘ ’
s6 + Dét nhém nha &
10.560 | xay dung méi I1.02 | 19.000 424 40 1,5
ngudi AR -
| TDatnhémnbd& | 1745 | 90000 | 447 40 1,5
x4y dung méi
Thatnhomnhd Gy o4 | 950900 | 578 40 1,5

xdy dung méi




+ Piét nhém nha &
x4y dung moi

IL.05

22.900

511

40

1,5

+ P4t nhom nha &
x4y dung maéi

I1.06

39.100

873

40

1,5

+ DAt nhém nha &
x8y dung méi

11.07

55.300

1,235

40

L5

+ P4t nhém nha &
x4y dung mai

I1.03

40.500

904

40

1,5

+ DAt nhém nha &
xdy dung mdéi

I1.09

13.500

301

40

1,8

+ D4t nhém nha &
xdy dung méi

II.10

34.000

768

40

1,5

+ D4t thém nha &
x4y dung méi

II.11

13.400

301

40

1,8

- Dét nh6m nha &
trong khu dét st dung
hon hop

79.200

3,432

+ Dét nhém nha &
trong khu dat sir dung
hén hop

I1.12

15.100

654

40

15

5,0

+ Pt nhém nha &
trong khu dat sir dung
hén hop

1113

6.300

273

40

i5

5,0

+ Dit nhém nha &
trong khu dat sir dung
hén hop

II.14

20.800

901

40

15

5,0

+ Pit nhom nhad &
trong khu dat st dung
hoén hop

IL15

25.700

1,114

40

15

5,0

+ Pt nhém nha &
trong khu dat str dung
hén hop

II.16

11.300

490

40

15

5,0

2. Déflt cdng trinh dich
vu cdp don vi &

75.500

7,15

- Bét gido dyc

33.100

3,13

+ Trudng mém non
(x4y dung mdi)

IL.17

7.500

40

0,8

+ Trudng tiéu hoc
(x4y dung moi)

I1.18

8.700

40

1,6

+ Trudng trung hoc
co s (xdy dung mdi)

II.19

16.900

40

1,6

-Pit ¥y té (Tram y té
phudng)

I1.20

3.500

40

0,8

- P4t cong trinh dich vy

trong khu dt hén hop

38.900

+ Pét c6ng trinh )
dich vu trong khu dat
stt dung hdn hop

IL12

7.500

40

2,0




+ D4t cong trinh )
dich vu trong khu d4t
st dung hén hop

I1.13

2.500

40

2,0

+ Pét cbng trinh )
dich vy trong khu dat
st dung hon hop

I.14

10.400

40

2,0

+ Pit cong trinh
dich vy trong khu dat
stir dung hén hop

IL.15

12.900

40

2,0

+ DAt cong trinh )
dich vy trong khu dat
sir dung hon hop

I1.16

5.600

40

2,0

3. Pét cdy xanh sir
dung cbng cdng

115.100

- P4t ciy xanh cong
vién (khong ké cay
xanh trong nhém nha
& va trong khu dét sir
dung hén hop)

74.900

+ Dt cay xanh cong
vién khu ¢

II.21

28.000

0,05

+ DAt cdy xanh cong
vién khu &

11.22

9.200

0,05

+ Pit cay xanh cbng
vién khu &

11.23

20.700

0,05

+ Pét cay xanh cong
vién khu ¢

I1.24

17.000

0,05

- Dt cay xanh cong
vién trong khu sit
dung hén hop

40.200

7,09

+ D4t ciy xanh cbng
vién trong khu sir
dung hon hop

II.12

7.500

0,05

+ DAt cly xanh cong
vién trong khu st
dung hon hop

IL13

3.800

0,05

+ Pét c4y xanh cong
vién trong khu sit
dung hén hop

II.14

10.400

0,05

+ DAt ciy xanh cong
vién trong khu str
dung hon hop

II.15

12.900

0,05

+ DAt ciy xanh cong
vién trong khu st
dyng hén hop

1I.16

5.600

0,05

4. Dét dudng giao
thong cap phén khu wire

189.200

17,92
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B. Dét ngoai don vi &
(bao gdm dat ném dan

vu cip d6 thi

L 217.900
xen trong don vi & va
nam bén ngoai don vi &)
A ~ S :
1. Dat ¢béng trinh dich 32.800

mai)

+ Trudng phd thong
trung hoc (xdy dung I1.25 | 16.000

40 1

duc thé thao

+ P4t trung tdm thé

I1.26 | 16.800

tAng k§ thuét

2. Pit ddu méi ha

IL27 | 5.100

3. Pat cay icanh canh 71.000
quan ven séng, rach

4, it s6ng, rach 104.600

5. D4t giao thong dbi
ngoai - tinh dén mang
ludi dudng khu vue (tr
dudng khu vuc tré 1én )

4.400

6.4. Co clu sit dung dét trong cic khu dit cé chitc ning sit dung

hén hep:
) Céc chitc ning sit Ty 1& cac khu ) Dién tich
Khu d4t sir dung : E5U | chie ning trong | Déansd | timgkhu
p dung dét trong khu dat PR .- Mg
hon hep sit dune han h khu dét sir dung | (nguoi) | chirc ning
ang hon hop hén hop (%) (ha)
Ky Dién
hiéu | tich (ha)
D1§n‘ tich dat nthém 50 654 1,51
nha &
IL12 | 3.01 |Diéntichdatcdyxanh 25 0,75
cOng vién
Dién tich dit cong
trinh dich vu 25 0.75
Du;nm tich dat nhém 50 273 0,63
nhi &
cdng vién
Dién tich d4t cong
trinh dich vu 20 0.25
IL14 4.16 e
Dl?r£ tich dat nhém 50 901 2,08
nha &
Dhién ti_cah dat cay xanh 25 1,04
cdng vién
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Dién tich dat cong
trinh dich vu 2 gl
D1‘¢n’ tich dat nhém 50 1.114 2,57
nha ¢

IL15 5.15 i8n tich dét ca
D}tf:n tlFP dat cly xanh 25 1,29
cdng vién
Dién tich dét cong
trinh dich vu 2 e
D1\¢nﬂ tich dat nhém 50 490 1,13
nha &

IL.16 225 ién tich dat c4
D}@l’l tlf:‘;h dat cy xanh 25 0,56
cdng vién
Dién tich dit cong
trinh dich vu > 02

15.83 | Tdng céng dién tich khu st dung hén hop

7. T chirc khong gian, kién trdc, cinh quan dé thi:
- Nguyén tic dinh huéng, giai phép td chitc khéng gian, kién trac, canh
quan dd thi toan khu vuc quy hoach:

1 Céc cong trinh dich vu cdng céng, khu tap luyén thé duc th§ thao
bo tri tai trung tdm cac nhom & tao diém nhan d6 thi, v6i hinh thic kién triic
va mét dirng quy mé, da dang phong phu.

+ Phat tnen cac nhém ¢ theo ting 6 phé. Khu nha & thap tang riéng 1é
x4y dung m&i tAng cao tir 01 dén 05 tAng. Khu chung cur cao ting i da 30 ting.

+ Céc khoang cbng vién va méng cay xanh canh quan cach ly doc sbng
rach dugc bé trf nhw nhitng khoang khéng gian dém chuyén tiép giita cic nhém
nha & va cac phén khu chirc ning. Cac khu vuc nay khéng dugc x4y dung
kién cd.

+ Céc cong trinh kién trac dugc thiét ké phi hop cho timg chirc ning,
v6i hinh thire kién trac da dang, hién dai phdt hop véi xu huéng phit trién cta
khu d6 thi.

+ Khuyen khich phét trién hop khéi ddng b, tao cac khong gian cong
cong (d6i v6i cac cdng trinh thuong mai - dich vu va nha & cao tdng) @ danh
d4t phét trién cay xanh, tao Kkhoang tréng cho sinh hoat céng ddng.

+ Thiét ké cong trinh phai phu hop tiéu chuén quy pham, quy chuén
x4y dung, dam bao yéu ciu v& tinh ddng bd v& kién tric va ha tang k¥ thuat,
dam bao an toan phong chdy chita chay, dam bao didu kién pht trién va phit hop
véi cdnh quan xung quanh.

+ To chirc cong vién véi méng xanh tap trung va cdy xanh phéan téan doc
c4c tuyén giao théng tao méi trudng canh quan dep, gbp phin cai tao vi
khi héu.
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+ V& khoang 10 cac cong trinh d6i voi céc truc dudng: khodng 1 cdng
trinh (chi gi6i x4y dyng) trén timg 16 dit s& dugc xdc dinh cu thé theo céc
Quy ché quan 1y quy hoach - kién tric d6 thi, cdc dd 4n thibt k& d6 thi riéng
(s& dugc thiét 1ap sau khi ¢6 4n quy hoach phan khu nay duge phé duyét) hodc
cin ¢t vao cic Quy chudn Viét Nam va céc Quy dinh v& quéan 1y kién tric
d6 thi do céc co quan c6 thAm quyén ban hanh.

8. Quy hoach giao thong do thi:

a) Giao théng doi ngoai: khu vuc quy hoach 6 tuyén giao théng ddi ngoai
la tuyén duong Lo Lu. Dién tich 3,36 ha; 16 giéi 30m.

b) Giao thong dbi ndi: khu vuc quy hoach c¢6 tdng dién tich khoang
168,1 ha, trong d6 dién tich dit dudng giao théng cép phén khu vwc khoang
32,70ha. Gém céc tuyén dudng chinh nhw dudng Ich Thanh, dudng S6 8 va
céc tuyén duong ich Thanh du phéng khéc ¢é 16 gi6i tir 13 - 30m.

- Quy hoach mé réng cac tuyén dudng hién hitu két hop véi viéc phéng
tuyén, mé mé6i mét sé doan dudng dam bao két ndi lién tuc thong sudt trong
mang ludi dudng; quy hoach xdy dung hé théng giao thong trong khu quy
hoach bao gdm cac tuyén dudng lién khu vire, cac tuyen chinh cho khu vuc va
c4 mot sb tuyén dudmg phan khu vue phtt hop véi yéu cau t chitc giao thong
trong dd 4n quy hoach phén khu ty 16 1/2000, cc tuyén dudng ndi bd, cdc
tuyén dudng trong khu dit hdn hop va chi tiét cac nhanh dudmg nhd trong
ting 6 phd s& droc thé hién cu thé trong quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

- Bang théng ké dudng giao théng;

~ X a
STT| Tén dudng ] cht L& | Long | L&
Tir... Pén... (mét)

trai | dudng | phai

A | Giao théng d6i ngoai

Pudng Lo Dudng fch | Puong Chu | 1-
Lu Thaoh | CiyCém | 1 | 0 |60 | 18 |60

B | Giao théng ddi ndi

Puong fch | Ranhphia | 1-

2 | Pudmg sb 8 Thanh, 12 Pong L | 30| 6 18 6
Pudng Ich Puomg Lo | Duongich | 2-

3 | Thanh Lu Thanh 01 20 |45 1 p4s
Puomg fch Puomg fch | Ranhphia | 2-

4| Thanh 01 Tharh pong | 2 | 20 |4 11|

Pudng fch Pudng fch DPudng Ich | 4- 13 35 6 35
Thanh 02 Thanh 06 Thanh 06 4 > ’
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Pudng ich Pudng fch | Ranhphia | 2-
6 Thanh 03 Thanh 06 Dong 2 20 4,5 1 4,3
Pudmg Ich Pudng fch | Pudngich | 2-
7" | Thanh 04 Thanh01 | Thanhoo | 2 | 20 | %2 | 11 |4
Pudng ich . o
t. | DuonglIch | Pudnglch | 4-
8 g:lanh 04 ndi Thanh 06 Thanh 09 4 13 3,5 6 3,5
Pudng fch Putmg fch | Pudngich | 2 -
% | Thanh 05 Thanh | Thashi2 | 2 | 20 | %> | 11 |43
Pudmg Ich PutmgLd | Ranhphia | 3-
10! Thanh 06 Lu peng |3 | ° || % |4
Dutngfch | Dudngich | Dudngich | 4-
1 Thanh 07 Thanh | Thanh14 | 4 | 2> |32 ] & |33
1o | Pudng ich Puong fch | Puongfch | 3 - 16 4 g 4
Thanh 08 Thanh 18 | Thanh01 | 3
Pudngfch | Dudngich | DudngLod | 2-
13| Thanh 09 Thah Lu 2 | 20 |4 143
14 | Puong fch Puong fch | Pudngich | 3- 6 | a " 4
Thanh 10 Thanh 12 | ThanhO01 | 3
Puodng ich Pudng fch | Pudngich | 4-
15 Thanh 11 Thanh | Thanh14 | 4 | 13 |3 | 6 |39
Budngich | PudngLd | Puonglch | 1-
16 | Thanh 12 Lu Thanhol | 1 | 0 | & | 18 | 6
Pudng fch Puomg fch | Pudngich | 2-
17 | Thanh 13 Tharh | Thanh14 | 2 | 20 |42 | 11 |43
1g | Buong ich Pudng ich | Pudngich | 3- 16 4 g 4
Thanh 14 Thanh 05 Thanh 17 3
Puong ich DPudng ich Pudng fch | 3-
9 Thanh 15 Thanh Thenh 14 | 3 | 6 | 4 8 4
Pudng ich Pudng fch | Pudngich | 4-
20 | Thanh 16 Thanh 14 | Thanh1s | 4 | 2 |3 | 6 |33
Pudng Ich Pudng Lo Ranhphia | 1-
21 Thanh 17 Lu Tay Béc p | 30 4 8 4
Pudmg {ch Pudmg fch o xo | 3-
22 Thanh 18 Thanh 04 Pudng s6 8 3 16 4 8 4

* Ghi chi: Viée thé hién toa d6 mdc thiét ké dé tao didu kién thuin loi
cho viéc céng bd quy hoach va cdm mbc gidi xdy dung ngoai thuc dia nhim
phuc vu cong tic quan 1y va tb chirc thuc hién theo quy hoach duge duyét,
S& Quy hoach - Kién trtic, Uy ban nhan dan quén 9 va don vi tr vin chiu
trach nhiém v& tinh chinh x4c céc sb lidu nay.
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9. Nhitng hang muc wu tién ddu tw; cic vin dé vé t§ chire thwe hién
theo quy hoach:

a) Nhitng hang muc wu tién dau tur:

- Huy déng ngudn vén xay dung cic cong trinh cbng cong, ha ting
ky thugt va cdy xanh, wu tién cong trinh gido dyc (truong mam non, trudng
tiéu hoc, trudng trung hoc co sé, trudng trung hoc pho thong), thé duc thé thao
vayte.

- Néng cép céc tuyén dudng giao théng hién hitu, xdy dung méi céc
tuyén dudng giao thdng ni b, timg budc hoan thién hé thong ha tang k¥ thuét
trong khu vuc quy hoach.

b) V& td churc thuc hién theo quy hoach:

- 8¢ Xay dung, Uy ban nhén din quin 9, cic co quan quan ly dau tu
phét trién d6 thi cin cir vao dd 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 nay duoc
phé duyét d& 1am co s& x4c dinh, 14p ké hoach thuc hién cdc khu vuc phat
trién d6 thi @ trinh cip c6 thAm quyén quyét dinh phé duyét theo Nghi dinh
s& 11/2013/ND-CP ngay 14 thing 01 nam 2013 cta Chinh phu v& quan Iy
du tu phat trién d6 thi.

- Trong qua trinh tb chitc thuc hién theo quy hoach, trién khai cac du 4n
du tir phét trién d6 thi trong khu vire quy hoach; cac chu dau tu, t& chirc,
don vi ¢6 lién quan cén tudn thd cic ndi dung da dugc néu trong dd 4n nay va
Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach da dugc phé duyét.

Piéu 2. Trach nhiém cta chi dau tu va cac don vi ¢6 lién quan:

- S& Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhén dan quén 9 va don vi tu vén
khao sét, 14p ban db hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c ctia cac sb
[iéu danh gia hién trang trong hd so, ban v& dd 4n quy hoach phén khu ty 1&
1/2000 khu dan cu Ich Thanh (khu 2), phudng Trdng Thanh, quan 9.

- P& dam bao cén dbi céc chi tiéu sir dung dit ha tAng x3 hoi va ha ting
k¥ thuat phit hop véi quy mé din s cia dd 4n va theo db 4n didu chinh
quy hoach chung x4y dung quén 9; trong qué trinh trién khai t chic thuc hién
theo quy hoach, ny ban nhén déan quan 9 cin luu ¥ viée kidm soat va khéng
che quy m6 dan so trong pham vi dd 4n; theo d6, cac du 4n phét trién nha &
cln c6 giai phap dé vu tién bé tri tai dinh cu tai chd.

- Trong qua trinh t6 chirc tridn khai cac du 4n ddu tw xdy dung tai
cac khu vuc cé séng, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; ij ban nhén dan
quén 9, S& Giao thOng vén tai, S& Quy hoach - Kién tric, S& X4y dung va cac
don vi ¢6 lién quan cin quan 1y chit chd viéc tudn thi vé chi giéi hanh lang
song, kénh, rach dd duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 150/2004/QD-UBND
ngdy 09 thang 5 niam 2004 cta Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh
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quan ly, sir dung hanh lang song, kénh, rach trén dia ban thanh phé H6 Chi
Minh. Viéc san l4p kénh, muong, rach (néu c6) trong khu vuc quy hoach cin
co y kién thoa thuin clia cic co quan c6 thdm quyén di duge quy dinh tai
Quyét dinh s6 319/2003/QP-UB ngay 26 thang 12 nim 2003 cta Uy ban
nhan dén thanh phé ban hanh Quy dinh v& quan 1y viée san lip va xay dung
cOng trinh tré€n séng, kénh, rach, dam, hd cdng cOng thudc dia ban thanh phé
H& Chi Minh.

- Dé lam co s& quén 1y khong gian kién trac canh quan db thi, quéan 1y
xay dung d6 thi pht hop véi quy hoach; sau khi db an quy hoach phan khu ty
1& 1/2000 nay dugc phé duyét, Uy ban nhén dan quan 9 can phéi hop S& Quy
hoach - Kién triic d& c6 ké hoach 8 chirc 18p céc Quy ché quéan Iy quy hoach,
kién trac d6 thi theo quy dinh, phtt hgp véi ndi dung dd 4n hoic l4p cac d6 4n
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hodic céc dd an thiét ké d6 thi riéng tai cac khu
vuc cd y nghia quan trong, khu vuc déc trung, khu vuc canh quan dic thu,
khu vuc doc céc tuyén dudng quan trong mang tinh chit déng lwc phét trién.

- Trong thdi han 30 ngay, k& tir ngay dwoc phé duyét, Uy ban nhin din
quan 9 cin 16 chirc cong bd cong khai dd an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
ndy theo Luit Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sé 49/2011/QD-UBND ngay
12 thang 7 ndm 2011 cta Uy ban nhén dan thanh phd, ban hanh Quy dinh vé
cdng bb cdng kha1 va cung cAp thong tin vé quy hoach d6 thi tai thanh phé Hb
Chi Minh va tb chitc thuc hién cong tac cam mbe gi6i theo quy hoach duge
duyét da duge quy dinh tai Thong fur so 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8
niam 2010 cia By Xay dung quy dinh v& cim mdc gidi va quan ly mébe gisi
theo quy hoach do thi.

- Chém nhét 01 théng ké tir ngay Uy ban nhan dén thanh phd phé duyét
ndi dung quy hoach str dung dét - kién triic - giao théng ctia dd 4n quy hoach
phén khu t¥ 18 1/2000 nay, Uy ban nhan dan quén 9 ¢6 trach nhiém hoan tht
hé so phén quy hoach hé théng cong trinh ha tAng k¥ thuét cta dd 4n, trink
thAm dinh, phé duyét bd sung theo quy dinh. '

- Sau khi dd 4n quy hoach phan khu nay dwoc phé duyét, Uy ban.
nhén dan quén 9, cin yéu cdu don vi tu vin lap quy dinh quan ly theo db an
quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu dén cu ich Thanh (khu 2), phuong
Trudng Thanh, quan 9 (quy hoach st dung dét - kién tric - giao thong) dé -
trinh $& Quy hoach - Kién tric phé duyét theo Chi thi s6 24/2012/CT-UBND -
ngay 03 thang 11 ndm 2012 cia Uy ban nthén dan thanh phé v& 1ap, thAm dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach dd thi trén dia ban thanh phd.

Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tdng hop va cac ban vé
d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu dan cu Ich Thanh (khu 2), phudng
Truong Thanh, quin 9 (quy hoach sir dung d4t - kién tric - giao thong) duoc
néu tai khoan 4, Piéu 1 Quyét dinh nay.
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Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén thanh phé; Gism dbc S&
Quy hoach - Kién t#€, Giam dc S& Tai nguyén va Mbi trudng, Gidm dbc S
Giao thong vén tdi, Gidm dbc S& Xay dung, Giam déc S& K& hoach va
Pau tur, Gidm dbc S& Tai chinh, Gidm déc S& Théng tin va Truyén thong,
Giam dbc S¢ Y té, Giam dbc S& Gido duc va Do tao, Gidm déc S& Vin héa,
Thé thao va Du lich, Gidm dbc S& Nong nghiép va Phat trién néng thon,
Vién trudng Vién Nghién ctru phét trién thanh phd, Vién Quy hoach Xay dung,
Thu trudng céc S& - Ban - Nganh; Cha tich Uy ban nhén dan quén 9, Gidm dbc
Ban Quan ly Péu tr X4y dung Cong trinh quan 9, Chu tich Uy ban nhan dan
phudng Trudng Thanh va cac don vi, c4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- ?E“Piéu 4 Thach KT. CHU TICH

- Thudng true uy; : B r

- Thudng truc HBND.TP; 4:;,\ - _;:: TICH

- TTUB: CT, céc PCT; N N AR

- VPUB: Cic PVP; [ QAN

- Cé4c Phong Chuyén vién; ' EER VS - T R

- Liru:VT, (PTMT-N) An. ¥ a}\ Ao e
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