UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 51434 /QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 20 thdng 4 nam 2013
QUYET PINH

V& duyét db an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
e (quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2.000 khu dén cw
QUY HOACH KIEN TROC TP phuwdng Hi€ép Binh Chanh, quin Thi Dirc

DéN S§: (quy hoach st dung déat - kién tric - giao thong)
f\l!gay:&_ﬁ_l 201 4

OE =
w’:; 'W - FS A 1 = x 4
£ onn Do UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
T~ Tz - ) . .
% [ S0t Cén ct Luat TO chiic Hoi dong nhén dén va Uy ban nhin dan ngay 26
o~ thang 11 nam 2003;
Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua
Chinh phti v& 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi;

Cin cit Quyét dinh sb 24/2010/Qb-TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010 cua
Tha tuéng Chinh phti ph€ duyét dd 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung
thanh phd H5 Chi Minh dén nim 2025; :

Céan cir Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thing 8 nim 2010 cia Bo
Xay dung quy dinh ho so cta ting loai quy hoach d6 thi;

Cin cir Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19 thing 5 ndm 2011 cta
Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé didu chinh quy hoach d thj tai
thanh phd H3 Chi Minh;

Cin ¢t Quyét dinh s6 50/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 clia
Uy ban nhan dén thanh phd vé thdm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
thanh phd;

Céan ctr Quyet dinh sb 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 vé stra
61, bd sung mét s diéu cia Quyét dinh sb 50/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7
nim 2011 cta Uy ban nhan dan thanh phé vé thAm dinh, phé duyét quy hoach d6
thi trén dia ban thanh phé;

Cin ctr Quyét dinh sb 5759/QP-UBND ngay 12 thang 11 ndm 2012 cda
Uy ban nhan dan thanh phd vé& duyét db an didu chinh quy hoach chung x4y dung
quan Thi Pic;

Cin cr Quyét dinh sb 4820/Qb-UBND ngay 05 thang 9 nam 2013 cua
Uy ban nhén dan quén thanh phé v& duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung
d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 khu dan cu phuong Hiép Binh Chénh,
quén Thu Pc;




Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s 3077/TTr-SQHKT
ngay 04 thang 9 nim 2013 vé trinh duyét db 4n didu chinh quy hoach chi tiét x4y
dung d6 thi (quy hoach phin khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu phuong Hiép Binh
Chéanh, quén Tha Pirc (quy hoach sir dung dit - kién tric - giao théng),

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét dd 4an didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi
(quy hoach phin khu) ty & 1/2000 khu dén cu phuong Hi¢p Binh Chanh,
quén Thi Pic (quy hoach sit dung dat - kién tric - giao thong) V0‘1 cac ndi dung
chinh nhu sau: ‘

1. Vi tri, pham vi ranh gi&i, dién tich, tinh chit khu vire quy hoach:
- Vi tri khu vye quy hoach: thudc mdt phin phudng Higp Binh Chanh, quén
Thu Dtre, thanh pho H6 Chi Minh.
- Gi6i han khu vue quy hoach nhu sau:
+ Phia Bong : gidp rach Go Dua.
+ Phia Tay : giap Khu dan cu hién hitu doc Quéc 16 13.
+ Phia Nam : gidp song Sai Gon.
~ +Phia Bic : gidp dudng Kha Van Can - Pham Vin Ddng (dwong Tén Son
Nhat - Binh Loi - Vanh Dai ngoai).
- Quy mo dién tich: 237,56 ha.
- Tinh chét ciia khu vuc quy hoach: Khu dan cu hién hitu chinh trang két
hop x4y dung méi.
2. Co quan t6 chive lip dd 4n quy hoach phan khu:
S¢& Quy hoach - Kién triic (Chi ¢Au tu: Ban Quan 1y du 4n Quy hoach Xay
dung thanh pho).
3.Don vi tw vin 1ap d6 4n quy hoach phén khu:
Vién Quy hoach X4y dung - Vién Nghién ciru Phét trién thanh phé.
4. Ho so, ban vé d6 4n quy hoach phan khu:
- Thuyét minh tdng hop.
- Thanh phén ban v& bao gdm:
+ So b vi tri va gidi han khu dt, ty 1€ 1/10.000.
+ Ban db hién trang kién trac canh quan va d4nh gia dit xdy dung, ty 1
1/2000.
+ Ban db hién trang hé théng ha ting k¥ thuat, ty 1& 1/2000.
+ Béan d6 hién trang hé théng giao théng, ty 18 1/2000.
+ Ban d6 quy hoach téng mit bing st dung dét, ty 1& 1/2000.
+ So db t6 chiic khéng gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2000.



+ Béan db quy hoach giao théng va chi gisi dudng do, chi gidi xa&y dung,
ty 1€ 1/2000.

5. Dy bao quy mé dén s0, cac chi tiéu sit dung dit quy hoach d6 thi,
ha tang xa hdi, ha ting k§ thuat do thi toan khu vwe quy hoach:

5.1. Thoi han quy hoach: d&n nam 2020 (theo thoi han quy hoach cia db 4n
diéu chinh quy hoach chung x4y dung quén Tht Buac da duge phé duyét).

5.2. Dy b4o quy mé dan s trong khu vuc quy hoach: 33.500 ngudi.

5.3. Céc chi tidu sir dung d4t, ha tAng x& hoi va ha téng k¥ thuét dd thi toan
khu vye quy hoach:

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu st dung dét toan khu m*/ngudi 70,91
1({3}11111 tiéu str dung dét don vi & trung binh todn . gy 4821
C | Céc chi tiéu st dung dét trong cc don vi &
- Pt nhém & m?*/ngudi 36,30
- it céng trinh dich vu d6 thi cép don vi & m*/ngudi 1,95
Trong do:
+ Dét cong trinh gido duc m*/ngudi 1,80
+ Cho m’ 1.900
+ Trung tdm vin héa m? 2.300
+ Dét cong trinh y té m*/ngudi 0,02
Dt st o cone (048 | g | 0
- D4t dudng giao thong cép phén khu vue km/km? 10,18
D | Céc chi tidu ha tAng k¥ thuat dé thi
Pét giao thong bd tri dén mang ludi duong
khu vuc (tir dudng khu vuc trd 1én), ké ca % . 10,93
giao thong tinh :
Tiéu chudn cip nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chudn thoat nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuin cép dién kwh/nguéi/mim 2.500
Tiéu chuén réc thai, chét thai A kg/ngudi/ngay 1,0
E | Céc chi tidu sir dung dét quy hoach d6 thi toan khu
Mit d6 xay dung chung % 35
Hé s6 sir dung d4t lan 1,5
Tang cao x4y dung (theo Téi da ting 25
QCVN 03:2012/BXD) Téi thiéu ting 2




* Ghi chu:

- Tty theo vi tri, quy mé dién tich khu d4t, chirc ning cong trinh va to chirc
khong gian klen tric tai khu vuce, c6 thé x8y dung cdng trinh vdi tdng cao tdi da 25
tAng nhung cin phai phu hop Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23 thang 02 ndm
2009 cua Chinh pht v€ quan 1y d6 cao chudng ngai vat hang khong va céc trén dia
quan ly, bao v€ vung troi tai Viét Nam. Déi véi tang cao cong trinh cho timg khu
dht, 16 dt s& duoc xem xét cu thé theo dinh hudng thiét ké d6 thi hodic quy ché
quan ly quy hoach, kién trac d6 thi tai khu vuc duge phé duyét va céc quy dinh
hién hanh vé quan Iy khéng gian kién tric canh quan do thi.

- Céc chi ti€u st dung d4t vé& cdy xanh, gido duc, thuong mai dich vy s&
duge tang thém khi triéq khai thie hién céc duy 4n dau tu tai cac khu dat sir dung
hon hop trong khu vuc d6 an quy hoach.

6. Quy hoach tdng miit biing si dung dét:

6.1. Cac khu chirc nang trong khu vuwe quy hoach:

Toan khu vuc quy hoach dwuge phéan chia lam 02 don vi &, dugc xac dinh
nhu sau:

. - Don vi ¢ I gi6i han boi dudng du kién mé& rong sé 17, dudng sb 23 du
kién mo rong ket ndi v6i khu ban déo Thanh Da - quén Binh Thanh; duéng Pham
Vin Dong - Kha Van Cén (dudng Tan Son Nhét - Binh Loi - Vanh dai ngoai),
séng Sai Gon, dién tich: 104,91 ha, dén s6: 15.152 ngudi.

- Pon vi & IL: gi6i han béi dudng sb 23 du kién mo rong két ndi v6i khu ban
dao Thanh Pa - quin Binh Thanh; duéng Pham Vin Péng - Kha Van Cén (dudng

Tan Son Nhit - Binh Loi - Vanh dai ngoai), sdng Sai Gon, rach Go Dura, dién tich:
132,65 ha, dan sb: 18.348 ngudi.

a. Cac khu chirc niang thudc cac don vi & (tdng dién tich cac don vi &:
161,5 ha):

a.1. Cac khu chitc niing xdy dung nha & (khu &, nhém nha &): téng dién tich
121,59 ha. Trong do6:

- Khu & (nhém nha &) hién hitu én dinh (cai tao chinh trang): tdng dién tich
78,62 ha;

- Céc khu & (nhém nha &) xay dung méi: tdng dién tich 36,33 ha.

- P4t cac nhém nha & trong cdc khu dit sir dung hdn hop: tdng dién tich
6,64 ha.

a.2. Khu chirc nang dich vu d6 thi cép don vi ¢: Téng dién tich 6,54 ha;
bao gdm:

- Khu chire néing gido duc: tdng dién tich 6,04 ha. Trong dé:

+ Trudng mam non : dién tich 2,02 ha.
+ Trudng tiéu hoc : dién tich 2,23 ha.
+ Trudng trung hoc co s& : dién tich 1,79 ha.
- Khu dich vu thuong mai, cho : tbng dién tich 0,19 ha.
- Tram y té : dién tich 0,08 ha.



- P4t van hoa . dién tich 0,23 ha.
a3, Khu chic ning ciy xanh st dung cong cdng (vuodn hoa, san choi):
Tong dién tich 6,39 ha.
a.4. Mang lué6i duong giao théng cip phan khu vuc: tdng dién tich 26,98 ha.
~b. Cac khu chire ning ngoai don vi & nim dan xen trong don vi 6:
Toéng dién tich 76,06 ha:

b.1. Bét dich vu d6 thi ngoai don vi & (trudng trung hoc phd thdng): dién
tich 1,04 ha.

b.2. Pét cay xanh st dung cong cong cdp d6 thi (cdy xanh canh quan ven
séng): dién tich 7,44 ha.

b.3. Pt giao thong dbi ngoai, tinh dén mang luéi dudng khu vue: dién tich
25,96 ha.

b.4. Dt cong trinh ton gido: dién tich 0,83 ha.

b.5. Song rach: dién tich 40,79 ha.

6.2. Co cdu sir dung d4t toan khu vue quy hoach:

e, Dién tich Ty ié
S,'rT Loai dat (ha) (?;/0)
A | Pétcacdonvig 161,5 67,98
| | Dét cdc nhém nha & 121,59 51,18
D4t c4c nhém nhi & hién hitu 78,62
Pt cac nhém nha & dy kién x4y dung méi. 36,33
P4t cac nhém nha & trong céc khu dét st dung
hén hop 6,64
2 | Pét cong trinh dich vu cip don vi & 6,54 2,75
-D4t gido duc 6,04 2,54
+ Trudng mam non 2,02
+ Trudng tiéu hoc 2,23
+ Truong trung hoc co s& 1,79
- Dich vu - thuong mai (cho) 0,19
- Y té | 0,08
- Vén héa 0,23
3 | Pét cong vién cdy xanh 6,39 2,69
- Dt cdy xanh st dung céng cdng,. .. trong khu
hén hop 2,61
- Dét cdy xanh st dung cong cong 3,78
4 Pit dudng giao théng cAp phén khu vuce 26,98 1136




B | DAt ngoai donvi & 76,06 32,02
1 | Dét dich vu db thi ngoai don vi & 1,04
Trudng trung hoc phd théng 1,04
2 | Bt cay xanh st dung cong cong cép do thi. 7,44
+ P#t ciy xanh canh quan ven séng 7,44
3 Dé:c giao théng d6i ngoai - tinh dén mang ludi 25.96
dudong khu vuc
4 | Pt cbng trinh ton gido 0,83
5 | Sbéng, rach 40,79
Téng cdng 237,56 100,00

6.3. Co céu sit dung dit va cac chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thj
trong cac don vi 6:

Co cAu sir dung dét Chi tiéu str dung ¢4t quy hoach db thi
Ky Mit Hé s6
y . a6 5 st
‘2 D £ qa : a
Ponvi ¢ hitu t}@ﬁ‘l S6dan | Chitiéusy | xdy Taxig cao dung
I . ax khu 1c N P (tang) 4
Loai dat Y, (m?) (ngudi) | dungdat | dung dat
at (m*/ngudi) | toida toi da
hode % [Tz (én)
5 phd Téi | Téi
thidu| da
Ponvié | 1. Dt donvi &
I (dién R
tich: Illhg ?at nhom 573.000 | 15.152
10491 | —
ha;dy | © at PR 1| 6,700 08 59,00 60 | 3 | 7| 22
bao quy | ML AU
mo ddn | Datnhomnbd & | o | 57400 | 1279 59,00 60 | 3 | 18| 25
s0: hién hiru:
15152 | Pt nhém nha &
ngudh) | pizn hirn 13 | 13.200 224 59,00 60 307 | 22
P4t nhém nha & . n .
hién ht 1.4 34.700 588 59,00 60 3 18 | 3,0
D4t nhém nha &
hién it L5 | 9.400 159 59,00 60 3 7 1 22
Dét nhém nha & . . '
hién hiru 1.6 19.700 334 59,00 60 3 16 { 3,5
D4t nhém nha &
hién hira 17 | 11.800 200 59,00 60 3 7 | 22
Dét nhém nha & .
hién hia 18 | 5.800 98 59,00 60 317 | 22
P4t nhém nha &
hién hitu 19 | 5.400 92 59,00 60 3 7 | 22




Pét nhém nha &

hién hita L10 | 10.300 175 59.00 60 3 17| 22
Pét nhém nha & .
hié hite 111 | 3.200 54 59,00 60 3 17| 22
?f"t nhémnha & | 115 | 10800 | 183 59,00 60 | 3 | 7| 22
ién hitu
Datnhémnha & | |13 1 5 409 92 59,00 60 | 3 {7 | 22
hién hitu
batnhémnha & | 1, | 15000 305 59,00 60 3 17| 22
hién hitu _
batnhémnha ¢ | 115 | 45400 | 719 59,00 60 | 3 | 7| 22
hién hitu
batnhémnbd & | |0 | 35 900 558 59,00 60 3 171 22
hién hitu
ff‘t nhémnhd & | 115 | 34600 | 586 59,00 6 | 3 | 7| 22
1én hitu ‘
batnhémpha & | 1o | 13000 | 305 59,00 60 | 3 | 7] 22
hién hitu
-Datnhomnha | 6 | 5 544 380 15,00 50 3 | 18] 6
& xdy dung méi _
-Batnhémnha |y, 1 545, 487 15,00 50 3 |18 6
& x8y dung méi
-Patnhémnha |y, | 400 227 15,00 50 3 171 65
& xdy dung mai
-Patohémnha 1400 4000 | 933 15,00 50 3 (18] 6
o x4y dung méi
-Datnhémnha | o5 | 450, 174 50,00 50 3 17| 25
& xdy dung maéi
-Patnhémnha | ., | o g4, 138 50,00 50 | 3 |15 s
& xdy dung moi v
-Batnhémnha | o0 15 300 246 50,00 50 3 15| 5
& x8y dung mdai
-Patnhémnha o0 14 54, 150 50,00 50 | 3 | 7| 25
¢ xdy dung moi
-Datnhémnha | oo 15000 | 5y 15,00 so0 | 3 [10] 35
& xdy dung méi
-Batnhémnha | o0 | 45 g0 858 50,00 50 3 |16 4
& xdy dung méi
-Datnhémnha | o0 |y 660 | 733 15,00 50 | 3 [17] 55
0 xdy dung moi
-Datnhomnha | a0 1o a00 1 53 15,00 50 3 (12 3,5
& xdy dung méi :
- D4t nhém nha o
oxiy dungmei | 131 | 37300 | 2487 15,00 50 3 |20 45
-Datnhémnha 44, | 500 | ag6 50,00 50 3 | 7| 25

& xdy dung mdi




- Dt nhém nha
¢ trong khu hén
hop:

1.33

4.400

147

30,00

50

[¥S]

18

6,5

- Dét nhém nha
& trong khu hon
hop:

1.34

9.600

30,00

50

25

1.2. Bit cong
trinh dich vu d6
thi

+ Trudng mam
non

1.35

2.800

40

3()

1,2

+ Trudng mam
non

L.36

2.900

40

3(%)

1,2

+ Trudng mam
non

L.37

2.500

40

3(%)

1,2

+ Trudng tidu
hoc

1.38

6.700

40

™**)

1,6

+ Trudng trung
hoc co s&

9.000

40

**)

1,6

+ Trudng tiéu
hoc (trong khu
hén hop)

134

6.700

40

**)

1,6

1.3. Dt cay
xanh st dung
cbng cdng, mat
nudc

Dat cdy xanh
cdng vién

1.40

8.100

0,05

Dat cdy xanh
cdng vién

141

1.000

0,05

Dét cAy xanh
cdng vién

142

7.400

0,05

Dit cdy xanh
cOng vién

1.43

1.300

0,05

Dét cdy xanh
cdng vién

1.44

3.000

0,05

Dat cdy xanh
cdng vién

145

1.600

0,05

D4t cay xanh
cdng vién (trong
khu hon hegp)

1.900

Pét céy xanh
cOng vién (trong
khu hén hop)

1.34

2.900




1.4. Dét giao
thong, bai dd xe
cép phén khu
vuc

121.500

4.22

2. P4t ngoai don
vid

2.1. Dt céng
trinh dich vu d6
thi

2.2. Bt cay
xanh mét nudce

Dit ciy xanh
canh quan ven
sbng, rach, kénh

34.100

- Mt nudce

173.200

2.3. Dét giao
thdong, quang
truomg, bén bai,
cang

- D#t giao théng
(tr Guong khu
vuc trd 1én,
dudng trén cao)

89.500

8,53%
(tinh trén
dién tich
d4t toan

khu)

Ponvid
II (dién
tich:
132,65
ha; du
bao quy
mo dédn
sb:
18.348
nguodi)

1. Dt don vi &

1.1. DAt nhém
nhi &

641.100

18.348

- D4t nhém nha
& hién hitu

II.1

25.400

360

65,00

60

2,2

- Pt nhém nha
& hién hitu

1.2

31.800

439

65,00

60

2.2

- P4t nhém nha
& hién hitu

I1.3

22.700

349

65,00

60

. 2,2

- D4t nhom nha
¢ hién hitu:

I14

11.900

183

65,00

60

2,2

- P4t nhém nha
& hién hitu

IL5

08.700

134

65,00

60

o}

2,2

- Pt nhém nha
& hién hitu

I1.6

45.600

702

65,00

60

2,2

- Béat nhém nha
& hién hitu

1.7

9.600

148

65,00

60

GJ

2,2

- Pat nhém nha
& hién hitu

I1.8

11.200

172

65,00

60

22

- D4t nhom nha
¢ hién hitu

1.9

7.400

114

65,00

60

22

- D4t nhém nha
@ hién hitu:

II.10

21.500

331

65,00

60

I




-Phtnhémnha | IL11 | 22.100 339 65,00 60 3 |7 | 22
& hign hitu: '

-Datnhémnha | s 1 55400 | 760 66,00 60 3 |71 22
& hién hiru

-Datnhémnhd |y | 14300 | 217 66,00 60 | 3 | 7| 22
¢ hién hitu .

-Datnhémnha | s 16300 | 247 66,00 60 3 171 22
¢ hién hitu

-Datnhémnha | s 13400 | 203 66,00 6 | 3 | 7| 22
& hién hitu

-Batnhémnha | ;o0 55 500 359 66,00 60 3 |7 | 22
O hién hitu:

-Datohémnba | 15 1 35000 | 530 6600 | 60 | 3 | 7| 22
@ hién hitu

-Datnhémnhd | e | y3060 | 200 66.00 60 | 3 | 7| 22
& hién hitu

-Batnhémnha | ;045 | 33300 505 66,00 60 3 17| 22
& hién hitu

-Patnhémnbd | o0 1 5600 106 66,00 50 3 | 7| 22
¢ hién hitu

-Dbatnhémnha | o) 1 4 660 92 50,00 50 3 171 25
& xdy dung méi

-Batnhémnbd | o0 1 o5 500 | 450 50,00 50 3 (12] 4
¢ xdy dung mdi

-Patnhémanba | o0 | 44 64 672 50,00 50 3 11s| 4
& xay dung mdi

-batnhémnha | o, | g g4 116 50,00 50 3 |12 4
o x8y dung méi :

-Patnhémnhd | o0 | 56000 | 1733 15,00 50 3 |20 55
¢ x&y dung mai

- bat nh‘,’m nha | o | 48300 | 4.830 10,00 50 3 |25 65
& xay dung mai

-batnhémnha | oo | 52500 | 5320 10,00 50 3 120 55
& x8y dung méi

- Dét nhém nha

& trong khuhon | 11.28 4.100 135 30,00 50 3 18 | 6,5
hop:

- P4t nhém nha

&trong khuhdn | 1129 | 5.600 187 30,00 50 3 16| 5
hep

- Dét nhém nha

& trong khuhdn | 1130 | 17.900 595 30,00 50 3 | 25| 65
hop

- Dét nhém nha

& trong khuhdn | 131 | 23.100 771 30,00 50 3 |25 6,5
hop

10




1.2. Bt cong
trinh dich vu d6
thi

- Dét gido duc

+ Trudng mam
non

2.100

40

3(%)

1,2

+ Trudng mam
non

1.500

40

3%

1,2

+ Trudng mam
non

3.200

40

39

1,2

+ Truong mim
non (trong khu
hén hop)

1.600

40

3()

1,2

+ Trudng mam
non (trong khu
hén hop)

3.600

40

1,2

+ Trudng tiéu
hoc

I1.35

2.700

40

1,6

+ Trudmg tiéu
hoc

I1.36

6.200

40

1,6

+ Trudng trung
hoc co s&

I11.37

8.900

40

1,6

- Bt dich vu-
thuong mai, cho
(Xay dyng méi)

I11.39

1.900

40

(U]

2,0

-Yté

[1.40

800

40

(5]

2,0

- Bt van héa
(thu vién, bao
tang, trién 1am,
nha hat, cung
vén hoa, rap
xiée, cung thidu
nhi,...)

I1.40

40

[F%)

1,6

1.3. Dét cay
xanh sir dung
cOng chng, mét
-nudc

bt cay xanh
coéng vién

11.41

2.100

0,05

Dat cay xanh
cdng vién

11.42

4.500

0,05

bat cdy xanh
cdng vién

11.43

3.000

0,05

Dat cdy xanh
cdng vién

1144

5.800

0,05
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Dt ciy xanh
céng vién (trong
khu hén hop)

I1.28

2.400

0,05

DAt cay xanh
cdng vién (trong
khu hén hop)

11.29

2.400

0,05

Dét cAy xanh
cOng vién (trong
khu hon hop)

11.30

7.700

0,05

Pét cay xanh
cong vién (trong
khu hoén hop)

IL31

8.900

1.4. Dét giao
thong, bai dd xe
cap phan khu
vuc

150.000

5.96
km/km?

2. Dt ngoai don
vid

2.1. Dét cong
trinh dich vu d6
thi

- Pét gido duc

+ Trudmg phd
thdng trung hoc

11.38

10.400

40

2.2. Bt cay
xanh mét nudc

- Dét cdy xanh
canh quan ven
sbng, rach, kénh.

40.300

- Mit nuéc.

234.700

2.3. Bt giao
théng, quing
trudng, bén bii,
céng

- D4t giao thong
(tr dudng khu
vie tré 1én,
dudng trén cao).

170.100

12,82 %
(tinh trén
dién tich
d4t toan
khu)

2.4. Dét t6n gido

11.45

8.300

Chu thich:

- () DPéi v4i trudng mam non, tng cao t&i da 03 ting. Luu y: Trong truong
hop thiét ké 03 tang, can phai dam béao an toan va thuén tién cho sinh hoat cia tré
cling nhur yéu cau dua dén tré hing ngay va thoat nan khi cd su cd. Trong trudng
hop nay, phuong an thiét ké phai duwroc co quan c6 thdm quyén cho phép - phit hop
Tiéu chudn TCXDVN.
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- (*%) Pbi voi trudng tiéu hoc, tAng cao ti da 04 tAng. Luu y: Trong trudng
hop thiét ké trén 3 tang phai dam bao an toan, thuén tién cho thoat nan khi c6 su
c¢6 va phai dugc su chép thuan ctia co quan ¢6 thdm quyén, phtl hop Tiéu chuén

TCXDVN.

- (***) Db voi truong trung hoc, tng cao t6i da 05 tAng. Luu y: Trong
truong hop thiét ké trén 4 tang phai dam bao an toan, thufn tién cho thoat nan khi
c6 su cb va phai duoc su chép thudn cia co quan ¢ thdm quyén, pht hop Tiéu
chudn TCXDVN.

- Co' ciu siv dung dét trong cic khu dit co chire niing str dung hén hop:

L Ty 18 (t6i thidu)
Ky bigu Dién tich khu | cac khu chirc
khu dat str A 2k £ g
x Co céu dat dat sir dung | néng trong khu
dung hon x 2 Ay o %
h hon hgp (m®) | dat st dung hén
o hop (%)
1.33 Dat nhom nha & (c6 thuong mai 4410 70
dich vu)
(6300 m?*) | Dét ciy xanh sit dung céng cong 1890 30
[.34 Qat nhém nha & (c6 thuong mai 9550 50
dich vu)
(19100 m?) | P4t cay xanh s dung ¢ong cdng 2865 15
Trudng tiéu hoc 6685 35
.28 Dét nhém nha & (c6 thuong mai 4050 50
dich vu)
(8100 m?) | P4t ciy xanh sir dung cdng cong 2430 30
Trudng mam non 1620 20
1.29 Qét nhém nha & (¢6 thuong mai 5600 70
dich vu)
(8000 m?) | Pt cdy xanh sit dung cong cong 2400 30
1130 Qat nhém nha & (cé thuong mai 17850 70
dich vu)
(25500 m?) | D4t cay xanh sir dung cong cdng 7650 30
131 Dat nhém nha & (c6 thuong mai 23140 65
dich vu) .
(35600 m?) | Bt cdy xanh sir dung cong cong 8900 25
Trudng mam non 3560 10

7. T6 chitc khéng gian, kién tric, cinh quan db thj :

- Gift lai khu dén cu tap trung 6n dinh, tao mang luéi giao théng théng sudt
cho toan khu vuc nghién cttu véi cac khu lan cdn va ngay trong timg 6 phé. Cac
cong trinh cong cdng hién hitu duoc gilt lai, cai tao véi mat dd xdy dung va tang
cao x4y dung phu hop véi chirc ning cong trinh. Pdng thai, b tri thém mot sd
cong trinh gido duc dam bao phuc vu cho ngudi dan dua trén nguyén tic bao dam
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ban kinh phuc vu va h¢ théng mang luéi gido duc cha toan khu, tdn dung nhiing
khu vuc dat trdng, dan cu thua, di doi nhitng nghia trang nhé, nhitng co sé san
xut 6 nhlem ra khoi khu dén cu d8 t§ chitc cong vién cdy xanh v b tri cong
trinh cao ting (chung cu, cao dc vin phong va cac cong trinh dich vu khéc,...),

- T chirc mang ludi giao théng pht hop v6i db thi cai tao bang cach ning
clp cac tuyén dudng hién hitu va xdy dung méi mét sd tuyén dé nédi két cac khu

chiic ndng véi nhau.

- Doc truc giao théng chinh va khu vuc, nhdm tao dugc bé mat kién tric da
dang, phong phu, uu tién bé tri cac cong trinh cdng cdng, chung cu cao ting.

+ D&i voi cac khu vuc hién hitu: Tai céc khu dén cu duoc x4c dinh la hién
hiru chinh trang thuc hién theo cac quy dinh quan ly kién tréic d6 thi cta cip tham
quyén . Tuy nhién, cén khong che tang cao t6i da trong khu vuc hién hitu 127 tang
(tinh ca céc yéu t& cong thém: tAng ling va méai che cau thang). Dbi véi cac khu
nha & thude dang cu x4 (néu cé), céc nhom, khu nha & thude cac du 4n dau tu xay
dung nhém, khu nha & d4 cé quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 duge duyét
can thuc hién theo quy hoach chi tiét duoc duyét. Trong truong hop cén thiét, dé
xuét diéu chinh hogc lap Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d6 thi theo quy
dinh duoe cép thim quyén phé duyét (néu c6).

+ Pdi véi cac khu vuc phat trién x4y dung méi, bb cuc theo céc khu virc
trong tAm, cac tuyén - diém:

* Tai trung tdm cac khu &: Bo tri cac cong trinh cong cdng (ket hop cong
vién cdy xanh nhim nang cao yéu t§ canh quan) voi hinh thic kién tric va mit
dimg da dang phong phi, két hop céc méang cdy xanh, khéng chi phuc vu cho ndi
khu ma con dép ting nhu ciu cho ca céce khu l4n cén trong twong lai.

¥ Ngoai cac khu nha ¢ thp tang bén trong khu vue, cac khu nha & chung cu
thdp ting, cao tang duoc tép trung ven truc giao thdng lon, tao nén bd cuc tuyén
quy mo 1én, phtr hop véi céc truc giao thdng lén. Bo cuc cac don nguyén chung cu
phu hop diéu kién tw nhién khi hau va dat y&u cdu vé thdm m§.

* Cac cong vién ké‘g hop san b3i sinh hoat thé duc thé thao dugc bd tri nhu
khéng gian dém chuyén ti€p gifta cdc nhém nha & va cac phén khu chirc néng.

* B0 cuc tuyén, di€ém s€ tao ra nhitng khéng gian song sinh dong va bén
viing.

- Péi véi cac khu vue tap trung cdc cong trinh cao tang trén cac tuyén
dudng chinh, cac tryc thuong mai dich vy, trong céc giai doan tlep theo, d& nghi
can nghién cttu 14p Quy ché quan ly kién triic do thi khu vuc cu thé phi hop cho
tung khu vuec.

Yéu ciu vé kién trac cong trinh trong khu vuc quy hoach:

- Khu vuc quy hoach phan 16n 1a khu dén cu hién hitu cai tao, tang cao xdy
dung 1 - 7 tang (tinh ca céc yéu t6 cong thém), dé tao cac khédi kIen tric diém
nhan du kién khu nha & xéy dung ma&i v6i loai hinh nha & chung cu tang cao 1 -
25 tang, khu hén hop 1 - 25 tang,
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- V& khoang Ihi cac cong trinh dbi véi céc truc dudmg: Khoang Iui cbng
trinh (chi gi6i xdy dung) trén timg 16 dat s& duge xé4c dinh cu thé theo cac Quy ché
quan ly quy hoach - kién triic d6 thi, cac db 4n thiét ké do thi riéng (s& duoc thiét
lap sau khi dd 4n quy hoach phén khu nay dwogc phé duyét) hodc cén cur vao cic
QCVN va cac Quy dinh vé quan 1y kién triic d thi do céc co quan c6 thdm quyén
ban hanh.

- Cac cong trinh kién trac dugc thiét k& pht hop cho timg chic nang,
v6i hinh thire kién tric da dang, hién dai phu hop v6i xu hudng phat trién cla khu
d6 thi.

- Mat dé xay du’ng’toén kl’lu: khoang 35%, déi véi khu nha biét thu, nha
vuon: 30% - 50%, nha pho lién ké: 70% - 90%, céng trinh cong cong: 40% va khu
hén hop: 40% - 45%.

- Céc cong trinh kién tric duge thiét ké phu hop cho ting chirc nang,
v6i hinh thirc kién tric da dang, hién dai phit hop v6i xu huéng phat trién ctia khu
do thi.

8. Quy hoach giao thong do thi:

- V& quy hoach mang ludi giao thong cla b an pht hop véi quy hoach
nganth, Quy hoach phat trién giao théng vén tai thanh ph HS Chi Minh dén nam
2020, dd 4n diéu chinh quy hoach chung x8y dung quén Thu Bac va Quy chuan
Vigt Nam, Ti€u chuan thiét ké (trén co s& quy hoach mang giao théng chung quén
Thi Dic két hop hién trang cac truc dudng di c6 va dia hinh khu vuc).

. - Quy hoach céc tuyén giao théng C’ép khu vuc tré 1én: dudng Pham Vién
Péng - Kha Van Cén (duong Tén Son Nhit - Binh Loi - Vanh dai ngoai) 1§ gidi
65m; dudng sb 23 (16 gioi 30 m) 1a cac tuyén chinh gitip phén phéi luu théng cho
khu vyec.

- Ve giao théng cip phan khu vye: 14 cac tuyén ducmg phén khu vuc chi tiét
céc tuyén duoc mo ta trong bang théng ké giao thong sau day:

Giéi han Chidu réng (mét) Iigi
STT | Tén dudng ST r £
. £ & ong ¢ .
Tu... bén... dwong | duong | duong (mét)
A | Puong dbi ngoai
buong Pham
Vin Boéng - Kha , 6,5(6)
Van Cén (dutng . £ Pudng so6 10 16(3)1
b | Tan Son Nngt- | PUOmesOl7 gy S e, | O | %
Binh Lgi - Vanh 5
dai ngoai)
\ £ . £ Duodng Pham
2 [ DPudngsd 23 Pudng s6 10 Vin Ddng 6 18 6 30
B | Dudng ndi bd
| PuongsO 1200l | b b ash 1o | DuOngsolo |, 12 4 20
dai ndi dai
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Pudng sé 10 ndi oz Pudng Pham .
2 dai Pudng s6 17 Vin Ddng 4 8 4 6
. 4 \ 4 Dudng Pham
5 16
3 |DPudngsdl7 Dudng sb6 10 Vin Déng 4 8 4
\ £ X £ Buong Pham
' ' s 11 4,5 20
4 | Dudngsd 18 Duong s6 10 Van Déng 4,5 ,
5 | Pudng sb 19 Pudng s6 10 Puong N1 4 8 4 16
\ % ; % Dudng Pham
NS 4 20
6 | Dudng sd 20 Budng s0 10 Vin Déng 4.5 11 )9
7 | Pudng sb 13 Pudng s 10 | Pudngsb 2 4 12 4 20
R z A % DPudng Pham
& | Pudngso 25 Puong s6 2 Vin Déng 4.5 11 4.5 20
9 | Dudngsd 2 Puong sé 13 | Pudmgsd25 | 4,5 11 4,5 | 20
\ £ \ £ Pudng Pham ‘
. L O
10 | Pudng sd 26 Puong s6 10 Vin Déng 4.5 11 4,5 2
. % . % Duong Pham
s 20
11 | Dudng so 27 Budng s6 10 Vin Déng 4,5 11 4.5
. X % - Pudng Pham
¢ 2
12 | BPuong D1 Pudng s6 10 Vin Dong 4 12 4 0
13 | Pudong D2 Pudngsé 10 | Puongsb12 | 4 8 4 16
14 | Duong N1 Puong sb 18 Puong sb 20 4 8 4 16
15 | Duongkhdc (16 - i 3 6 3 12
gio1 12m)
Tdng cong
* Ghi chu:

- Viée thé hién toa s mbe thiét k& dé tao didu kién thuan loi cho viée cong

bb quy hoach va cdm méc gidi xay dung ngoai thuc dia nhdm phuc vu céng tic
quan 1y va 16 chitc thue hién theo quy hoach dugc duyet S& Quy hoach - K1en
triic, Uy ban nhén dén quén Thi Pic va don vi tu vén chiu trich nhiém vé tinh
chinh x4c céc s6 1idu nay.

- Péi v6i dudng c6 16 gidéi nhé hon 12m thudc quy hoach 16 gi6i hém, dé
nghi Uy ban nhén din quin Tha Pic can ctt theo Quyét dinh s 88/2007/Qb-
UBND ngay 04 thdng 7 ndm 2007 cta Uy ban nhan dén thanh phd v& viéc ban
hanh quy dinh ve 1§ giéi va quan Iy dudng hém trong céc khu dan cu hién hitu
thudc dia ban thanh phé dé x4c dinh cu thé. Viéc thé hién 16 gidi quy hoach giao
théng nhé hon 12m trén ban dd quy hoach giao théng chi mang tinh chét tham
khao.

- Ban kinh cong tai céc giao 16 va chi gidi xdy dung s& duge nghién clru xdc
dinh cu thé khi c6 thiét ké d6 thi hodc khi khai trién cac dd 4n quy hoach chi tiét
xay dung ty 18 1/500 va du 4n cu thé.
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9. Nhitng hang muc wu tién dau tw; cic vin dé vé t6 chire thwe hién theo
quy hoach: Ngay sau khi db 4n quy hoach duoc phé duyét, viée trién khai thuc hién
nhu sau:

a) Cac hang muc wu tién déu tu:

- D4u tu x4y dung cac cong trinh cdng cdng va cly xanh, vu tién cic céng
trinh gido duc.

- PAu tu x4y dung céc khu nha & tap trung, cao tAng.
- Thue hién céc dy 4n ha tAng k¥ thudt va ha tAng x3 hdi con lai.
b) V& 6 chirc thuc hién theo quy hoach:

- S& Xay dung, Uy ban nhan dan quin Thi Bic, cic co quan quéan ly dau tu
phét trién d6 thi cin ctt vao db 4n quy hoach phan khu nay dugc phé duyét dé lam co
s x4c dinh, 18p k& hoach thyc hién céc khu vuc phat trién d6 thi d& trinh cip c6 thdm
quyén quyét dinh phé duyét theo Nghi dinh s§ 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nim
2013 ctia Chinh phti v& quan 1y d4u tur phat trién b thi.

- Trong qué trinh t§ chiic thuc hién theo quy hoach, trién khai cac du an déu
tu phat trién d6 thi trong khu vuc quy hoach; cac chi dau tu, td chue, don vi ¢6
lién quan can tuén thi céc ndi dung da dwoc néu trong dd 4n quy hoach phan khu
nay va Quy dinh quan ly theo db an quy hoach d& duge phé duyét.

Diéu 2. Trach nhiém cua Uy ban nhén dédn quén Tha Duic va cac don vi cd
lién quan.

- S& Quy hoach - Kién trac, ny ban nhan dan quén Thu Birc, Ban Quan ly
du an Quy hoach Xy dung thanh pho va don vi khao sat do dac 1ap ban b hién
trang hodc co quan cung cip ban dd chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia céc so
lidu d4nh gia hién trang trong hd so, ban v& dd an diéu chinh quy hoach chi tiét
xAy dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu phuong Hiép Binh
Chénh, quan Tha Dirc (quy hoach sir dung dit - kién triic - giao thong).

- D& dam bao can ddi céc chi tidu str dung d4t ha tAng x& hdi va ha tang k¥
thuat phit hop véi db 4n didu chinh quy hoach chung xay dung quén Thu Pic;
trong qué trinh trién khai t4 chtic thuc hién theo quy hoach, S& Quy hoach - Kién
triac, Uy ban nhan ddn quan Tha Dic, cac co quan, don vi ¢6 lién quan cin lwu ¥
viéc kiém soét va khdng ché quy md dan sb trong pham vi dd 4n, theo d6, cac du
an phat trién nha & méi hogic du 4n tai thiét d6 thi can c6 giai phap dé vu tién bd tri
tai dinh cu tai chd.

- Trong qué trinh td chitc trién khai cac du an dau tu xdy dung tai cac khu
vuc c6 séng, kénh, rach trong khu vic quy hoach; Uy ban nhan dan quéan Thu
Dtic, S& Giao thong vén tai, S& Quy hoach - Kién tric, S& Xay dung va cac don vi
¢6 lién quan can quan ly chit ché viéc tudn thi vé chi gidi hanh lang séng, kénh,
rach d4 duogc quy dinh tai Quyét dinh s& 150/2004/QD-UBND ngay 09 thang 5
nim 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh quan 1y, sir dung
hanh lang song, kénh, rach trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh. Viéc san lap
kénh, muong, rach (néu c0) trong khu vue quy hoach cén co y l<1en théa thuén cta
céc co quan c¢é thdm quyén da duorc quy dinh tai Quyét dinh s8 319/2003/QD-UB
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ngdy 26 thang 12 nim 2003 ctia Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh Quy dinh vé
quén 1y viéc san lép va x4y dung cOng trinh trén séng, kénh, rach, d&m, hd cbng
cong thudce dia ban thanh phd HS Chi Minh.

- Pé lam co so quan 1y khong gian kién triic canh quan d6 thi, quan ly x4y
dung d6 thi pht hop v6i quy hoach; sau khi do an quy hoach phén khu nay dugc
phé duyét, Uy ban nhan dén quan Thu Ptc can pho1 hop S& Quy hoach - Kién
tric dé c6 ké hoach t§ chirc 14p cac Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric db thi
theo quy dinh, phu hop v&i ndi dung dd 4n hodc lap cac dd an quy hoach chi tiét
(ty 1& 1/500) hodc céc dd 4n thiét k& d6 thi riéng tai cic khu vuc cé y nghia quan
trong, khu vuc dic trung, khu vyuc canh quan dic thu, khu vue doc céc tuyén
duong quan trong mang tinh cht déng luc phat trién.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc phé duyét, Uy ban nhin din quan
Thit Prc can & chitc cong bd cdng khai do 4n quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
nay theo Luat Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sb 49/2011/QB- UBND ngay 12
thang 7 nam 2011 cia Uy ban nhén dén thanh phd, ban hanh Quy dinh v& cong bd
cdng khai va cung chp théng tin vé - quy hoach db thi tai thanh phé H6 Chi Minh va
t4 chirc thuc hién cbng tac cim méc gidi theo quy hoach dugc duyét di duoc quy
dinh tai Thong tu s6 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 ndm 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh v& cdm mdc giéi va quan 1y mbc gidi theo quy hoach &b thi.

- Cham nhét 01 thang k& tir ngay Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét noi
dung quy hoach st dung d4t - kién tric - giao théng cta db an quy hoach  phén khu
ty 1€ 1/2000 nay, Ban Quan ly dw an Quy hoach X&y dung thanh phé c6 trach
nhiém hoan tit hd so phin quy hoach hé théng céng trinh ha ting k¥ thut cia dd
an, trinh tham dinh, phé duyét bd sung theo quy dinh.

- Sau khi d@ 4n quy hoach phén khu nay dugc phe duyét, Ban Quén ly du an
Quy hoach Xéy dung thanh phd cén yéu cau don vi tu van lép quy dinh quan ly
theo @4 4n didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty
1& 1/2000 khu dén cu phucmg Hiép Binh Chanh, quan Tha Dirc (quy hoach st
dung dét - klen tmic - giao thong) @ trinh S& Quy hoach - Kién triic phé duyét
theo Chi thi s& 24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11 ndm 2012 cia Uy ban nhan
dén thanh pho vé lap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi trén dia
ban thanh phd.

- Do ndi dung quy hoach giao théng cta @b 4n nay da duge nghién cim,
thiét lap phu hop véi 6 4n didu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé va db
4n diéu chinh quy hoach chung xay dung quén Thu Dic dé duge phé duyét trude
thoi diém Tha tudng Chinh Phu ban hanh Quyét dinh sb 568/QD-TTg ngay 08
thang 4 nam 2013 vé phé duyét didu chinh quy hoach phat trién glao thong van tai
thanh phd Ho Chi Minh den ném 2020 tAm nhin sau nim 2020, nén trong trudng
hop khi trién khai thlet ké cAm m&c gidi, thuc hién cac dir 4n giao théng van tai
theo Quyet dinh sb 568/QD-TTg ngay 08 thang 4 nam 2013, trudng hop co su
khac biét v& huéng tuyén, vi tri,... thi dd 4n quy hoach quy hoach phén khu nay
cén dugc cp nhat va thuc hién c’I1eu chinh cuc bg quy hoach theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tdng hop va céc ban v& db 4n
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1&¢ 1/2000
khu dan cu phuong Hiép Binh Chénh, quin Tha Puc (quy hoach sir dung At -
kién triic - giao thong) duge néu tai Khoan 4, Didu 1 Quyét dinh nay.
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Piéu 4. ChanhVin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Giam dbc So&
Quy hoach - KiénAfic, Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trudong, Giam dbc S&
Giao thdng vén tal Giam dbc S& Xay dung, Gidm dbée S& Ké hoach va Pau tu,
Gidm dbc S& Tai chinh, Gidm d6c S& Thong tin va Truyén thong, Giam dbc S&
Y t&, Gidm dbc S& Gido duc va Dao tao, Gidm dbc S& Vin hoa, Thé thao va Du
lich, Gidm déc S¢ Nong nghiép va Phat trién ndéng thon, Vién trudng Vién Nghién
ctru phat trién thanh phd, Gidm ddc Ban Quan ly du an Quy hoach X&y dung
thanh phd, Vién Quy hoach X&y dung thanh phd, Thi trudng cac S¢ - Ban -
Nganh; Chu tich Uy ban nhan dan quan Tha Ptc, Chi tich Uy ban nhén din
phuong Hiép Binh Chénh va cac don vi, c& nhén cd li€n quan chiu tréch nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; KT. CHU TICH

- Thudng tryc Thanh ty;

- Thuong truc HPND/TP;

-TTURB: CT, cac PCT;

- VPUB: cac PVP;,

- Céc Phong chuyén vién;

- Luu: VT, (BTMT-N) D.3o

Nguyén Hitu Tin
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