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V& viée phe duyét 46 4n quy hoach chi tiét xay dung o thi ty 1& 1/2000 Khu dan cu

)t/ AN (OF) glap du:cmg Kha van Cén, Khu pho 5 phuong Linh Tay, Quéan Thu Dac
- P — W/ o’ VA (Phén st dung Gét, kién tric va giao thdng)
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1.« ot T md
o | g»w" - C#n cr Ludt quy hoach db thi s§ 30/2009/QH12
cw“" M - Can ctr Luat Xay du'ng ngay 26/11/2003;
//‘,.,,,mofq - Cén ctr Nghj dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phi ban hanh
' vé viéc lap, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach db thi.
'{9/;5/ vio - Cin cir Quyét dinh s6 04/2008/QP-BXD ngay 03/4/2008 ciia Bd Xay dung vé
~ viéc ban hanh Quy chuin X4y dung Viét Nam : QCXDVN 01: 2008/BXD
~ Pprer” - Nghi dinh s6 08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cia Chinh phtt v& quy hoach x4y
- U\',«G,,, B dung;

tanf Y00 4mq - - Can ol Thong tur s§ 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 ciia B6 Xay dung
Hoined huéng dén 14p, thdm dinh, phc duyét va quan ly quy hoach x4y dung;

' - Cin ctr Quyét dinh sb 21/2005/QD-BXD ngay 22/07/2005 ctia By truong B
X4y dung vé ban hanh quy dinh hé théng ky hiéu ban v& trong céc db 4n quy hoach
x4y dung;

- Cin ¢t Quyét dinh sb 03/2008/QD-BXD ngay 31/03/2008 ctia B§ Xay dung vé
ban hanh quy ‘dinh noi dung thé hién ban v&, thuyét minh d8i véi Nhiém vu va D6 4n

" quy hoach X8y dung;

- Cin cfr Van ban sb 1335/BXD-KTQH ngay 08/07/2008 ctiia Bo Xay dung vé
huéng dan 4p dung Quy chuan ky thudt qudc gia v& Quy hoach x4y dung;

- Cén cir Quyet dinh 6 93/2008/Qb-UBND ngay 26/12/2008 cua UBND Thanh
phd vé thém quyén thim dinh, phé duyét nhiém vy, d6 41 quy hoach chi tiét x8y
dung do thi va quy hoach xdy dung diém dan cu nong thén trén dia ban thanh phd
Hb Chi Minh; . :

" - C#n cir Vin ban sb 1168/UBND- DTMT ngay 23/3/2009 ctia UBND thanh phd
vé thye hién Quyet dinh sb 93/2008/QBD-UBND ngdy 26/12/2008 ctia UBND Théanh
phé v& thim quyén thim dinh, phé duyét nhiém vy, dd 4n quy hoach chi tiét x&y
dung db thi va quy hoach xdy dung diém dan cu ndng thon trén dia ban thanh phd
Hb Chi Minh;

- Can clt Quyét dinh sé 5287/QPUB-QLPT ngay 14/09/1999 ctia UBND thanh
phé vé viéc phé duyét Quy hoach chung quén Thu Pic;




- Can cir Quyét dinh 56 4041/QD-UBND ngay 20/09/2008 cua UBND thanh phd
vé viéc phé duyét Nhi€m vu didu chinh Quy hoach chung xay dung quén Thit Dic;

- Can ctt Vin ban s6 1399/QHKT-QH ngay 21/4/2003 cua S& Quy hoach - Kién
tric v& viéc thong qua nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 Khu
dan cu gidp duong Kha Van Cén, Khu phé 5, phuomg Linh Ty, quan Thi Pue.

- Cén ctr Quyét dinh sb 4843 /QD-UBND ngay 24 / 8 /2010 cia UBND Quan

Thi Dtrc vé viée phé duyét didu chinh nhiém vu ctia d6 4n quy hoach chi tiét x4y dung

do thi ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu gigp duong Kha van Cén, Khu phé 5 phudng Linh Tay,

Quan Tha Pic (Phan sit dung d4t, kién tric va giao thong).
- Xét d& nghi ctia Phong Quén Iy PO thi tai to trinh s6: 484 /TTr-QLET ngy o£¢ /
0% /2010 @8 nghi phé duyét @6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu dan cu gidp
dudng Kha Van Can, Khu phd 5, phtrong Linh T4y, quan Thu e (phan sir dung dét
va giao théng).
. QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét @6 4n quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi ty 16 1/2000 Khu dan
cu gidp dudng Kha Van Cén, Khu phd 5, phudng Linh Tay, quan Thu Déc (phan st
dung d4t va phin giao thong) véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Ve vi tri, quy mé va gi6i han pham vi quy hoach:

- Tbng d1en tich khu dét quy hoach : 52,30 ha.

- Khu vurc nghién ciru quy hoach thuge khu phd 5, phudng Linh T4y (va m6t phin
phuong Linh Chiéu), Quan Thu Ptrc. Khu quy hoach dwge gigi han béi cac duong
giao théng chinh cua thanh phd va quén, c4ch trung tAm thanh phd khoang 13km vé
huéng Déng Biéc, cu thé nhu sau:

+Phia Déng gidp dudng Chuong Duong va khu dén cu hién hitu phudng Lmh
Chiéu.

+Phia Péng Béc gidp trudng Pai hoc Ngan Hang va khu din cw hién hitu phudng
Linh Chiéu, phudmg Linh Tay.

+Phia T4y giap dudong Kha Van Céan va khu dén cu hién hitu phudng Linh Téy.

+Phia Ty Bac gidgp dudng ndi ra dudng Xuyén A va khu dan cu hién hi
phudng Linh Téy.

+Phia Nam giap dm‘mg V6 Vin Ngén.

.2. Ly do va su cin thiét phax 1ap quy hoach:

- Trén co s& Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung quan Tha Ptoc da duorc
UBND Thanh phd phé duyét, quan Thi Dic hién dang rét cin c6 céc dd 4n quy
hoach chi tlet cho timg khu vue, tao co s& phap Iy cho cbng téc quan Iy quy hoach
x4y dung, trién khai cdc du 4n dAu tu, dap g duoc yé&u ciu phat trién thue té va lau
dai, xdy dung khong gian va mdi trudng song t6t cho dan cu phit hop véi dinh huéng
phit trién téng thé kinh t& x4 hoi trén dia ban quan.

- Dinh huéng phat trién kip thoi cdc khu d6 thi tit yéu hinh thanh do yéu cAu phét

~ trién cac hé théng giao thong chién lugc, trong d6 c6 tuyén dudng vanh dai Thanh
phé.

Viéc 18p quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 cia timg khu vue tai dia ban quén rat cin

thiét nhim tao co s& phap Iy cho cong téc l4p quy hoach x4y dung, du 4n déu tir va la




co 8§ chio quén ly d6 thi theo ding quy hoach, d&ém béo m§ quan d6 thi, hiéu qua sir
dung dt, déng thoi déap ing nguyén vong 4n dinh noi cr trit clia ngudi dén trén dia

ban.

3. Muc tiéu ciia b 4n quy hoach:

- Xéc dinh c4c chi tiéu kinh t& k¥ thudt.

- Xéc dinh lai co cAu phan khu chic ning sit dung dét, quy dét danh cho dau tu
khu dén cu, cbng trinh céng cdng. Cac cong trinh ha tang x& hodi va ha tang k¥ thuat

d6 thi phtt hop véi dinh hudéng quy hoach chung cta quén Thu Pic. Xy dung mot

khu dan cu phit hop quy hoach, 1dm ¢o sé cho viée trién khai cac du an dAu tur x4y

dyng trong khu vue.
- Lam co s& phép ly phuc vu cong tdc quén 1y dd thi sau quy hoach, gin két véi
céc db an quy hoach chi tiét khu vue Ian cin d& duoc duyét.

- Phuc vu cOng tac ké hoach; 18p du én dau tr x4y dung phat trién d6 thi.
4. Co chu sir dung dét cac chi tidu quy hoach-kién tric:

4.1. Co ciu sir dung dét :

”.J Yoy A L %.m-:.n

STT LOAIPAT DIEN TICH TY LE (%)
- HA)
A | Ditdan dung | 34,66 ' 66,3
1 |Pits 21,61 41,3
- Dat & hién hitu cai tao 19,61 »
- Dit & x4y dimg méi 0,36
-Pitdkhuhdnhop 1,64
2 | Dt cong trinh c6ng cong 2,97 . 5,7
- Dt gido duc : - 1,85
- DAt vin hoa ' 0,95
- PB4t hanh chioh ' 0,17
3 | Dét cong vién cay xanh sir dung cong - 1,98 12,15
cong _ . ' _
4 | Bat giao thong d6i ndi 6,46 : 12,4
5 | D4t CTDV + cdy xanh + giao théng khu 1,64 3,1
‘| hén hop
B | Dit ngoai din dung . 17,64 33,7
1 | Dat cong trinh cong cdng cép quén, - 14,77
thanh phé
2 | Pét giao thong d6i ngoai . 2,07
3 [ it ton gido . 0,80 |
" Téng cong ' 52,30 100
4.2. Cac chi tiéu quy hoach-kién triic:
STT Loai chi tigu Pon vi tinh %hﬁl;é?l?
1 | Dén sb du kién ngudi 6.000
2 | MAt d6 x8y dung % 30




; Thng cao x4y T6i da Téng 18
dung Téi thidu Ting 1
4 | Hé sb st dung d4t 1
Chi tidu sit dung dAt dan dyng m’/ng " 57,8
+ Dit & m’/ng 36,0
+ P4t CTCC m’/ng 5,0
> + it cly xanh cong vién m’/ng 3,3
& canh quan - ,
+ Pit giao thong (ndi bd) m°/ng 10,8
Chi tidu ha ting k¥ thuat '
+ Tiéu chudn cip nuéc L/ngudi/ngay- 200
dém '
| + Tiéu chuén thoat nudc L/ngudi/mgiy- 180
6 : | dém '
"+ Tiéu chuén cép dién KW/ngudimim |  2.500
+ Tiéu chuin ric thai va vé | Kg/ngudi/ngiy- 1,0
sinh méi trueng dém

5.B6 cuc phan khu chitc ning:
a. Khu & : dién tich 21,61ha

- Khu nha & hién hitu chinh trang:
+Diéntich ddt  :19,61 ha.
7 + Téng cao :3—_—8t§”1ng.

_- Khu nha & x8y dung méi (trong d6 c6 dAt & trong @t hdn hop: chung cu
cao tang ket hop céc cong trinh van phdng — dich vu d6 thi, va dat xay dyng nha &
lién k€), dién tich dat: 2 ha.

* Chung cu:
+ Mat d9 x8y dung : 35%.
+ Téng cao : t6i da 18 ting.
* Nha lién ké: .
+ M4t do xay dung : 70 - 100%.
+ T4ng cao : t6i da 6 ting.
b. Céng trinkr cong cong (khu &): dién tich 2,97ha
Dcft gido duc:

- Dt truong mém non : dién tich 0,67ha.
* Truong hién hitu (dién tich 0,22ha): cai tao chinh trang.
* Trudng x4y dung mai :

+Dién tich ddt  :0,45 ha.

+ Mat d6 x4y dung : t5i da 35 %.




+ Téng cao : 2 — 3 ting (trong do tAng 3 khong bb tri 16p hoc).
- Pt trudng cép 1 - 2 : dién tich 1,18ha.
* Trudng hién hitu (dién tich 0,38ha): ci tao chinh trang.

* Tra!&mg xdy dung mai :

+Diéntich dit ~  :0,8ha,

+ Mét d6 x4y dung : t6i da 35 %.

+.T§ng cao :2-4 téﬁg.
Céne trinh vin hod: A

+Dién tich ¢4t  : 0,95 ha.

+ Mat 46 xay dung: t6i da 35 %.

+ Téng cao : 2 - 5 thng,

Cdc cé‘n,c: trinh céng cong khdc:

Bé tri cong trinh hanh chinh hién hitu (tru s& UBND phudng Linh Chleu)
phuc vu toan khu, Ngoal Ia, con c6 cac cong trinh cong cong trong cac khu dat
hén hop (kh1 chc chit dAu tir tnen khai du 4n, cAn yéu ciu b trf cac loai hinh céng
trinh cong cong nhu nha tré-mau gido, dich vu cong cong... bao dam phuc vu

cho nhu cau ciady an).
C. Cong vién cly xanh st dung cng cong - TDTT
+ Dién tich d4t : 1,98 ha.
+ Mat d6 x8y dung : t6i da 5 %.
ctbida 1 tAng.

+ Tang cao

- Ve chiéu cao x4y dung cong trinh trong khu quy hoach cin ctr theo Nghi
dinh s6 20/2009/NB CP ngdy 23/02/2009 cia Chinh phi vé quan ly dé cao
chuéng ngai vét hang khéng va céc tran dja quan ly, bédo vé ving tro tai Viét
Nami, ting cao xay dung s& dugc xem xét cao hon tdng cao tdi da tiy theo dinh
huéng phat trién khéng gian theo thlet ké& db thj hoidc quy ché quan Iy kién tric db
thi cép 2 tai tirng khu vy, timg tuyén duong.

6. Quy hogch khéng gian kién triic — thiét ké do thi :
6.1. T chirc khong gian kién tric cinh quan:

- Gitt lai khu dan cur tap trung én dinh, tao mang Iuéi giao thong thong subt
cho toan khu vue hghién ciu véi cdc khu 1an cin va ngay trong ting 6 phd. Cac
cOng trinh cong cdng hién hitu dugc gitt lai, cai tao voi mét df va tAng cao tiy
theo chitc ning cua timg cong trinh. Pong thoi, b tri thém mét so cbng trinh gido
duc dam bao phuc vu cho cu dan dia phuong dua trén nguyén téc ban kinh phuc
vy va hé thong mang lu6i gido duc ciia toan khu. Tén dyung nhing khu vyc dat
tréng, dan cu thua, xdy dung tam bg, di doi nhiing nghia trang nh6, nhiing cong ty
san xuit 6 nhlem ra khoi khu dén cu dé tb chirc cong vién ciy xanh va b tri cong
trinh cao tang
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- Té chitc mang ludi giao thong phu hop vGi db thi cai tao, bang cach néng
cAp céc tuyén dudng hién hitu va xdy dung méi mot s6 tuyén dé ndi két cac khu
chirc ndng v&i nhau.

- Céc cong trinh kién triic dwoc thiét ké phu hop cho timg chirc ning, véi
hinh thitc kién triic da dang, hién dai.

- Doc truc 1§ chinh va khu vyc, nhim tao dwoc bd mit kién tric da dang,
phong ph, s& vu tién bd tr1 cac cong frinh cong cong, chung cur cao ting.

6.2. Thiét ké @6 thi:

Trong cac giai doan tiép theo c6 nghién ciru thé hién cho ting don vi &, tip
trung cac cong trinh cao tang trén céc tuyen dudng chinh, truc thuong mai dich vy;
ngoal ra c6 thé lap quy ché quéan 1y kién tric d6 thi cip 2 phit hgp cho timg khu
vuc riéng biét:

+ Tai céc khu dan cu duoce xdc dinh 14 hién hitu chinh trang thuc hién theo
cdc qui dinh quén ly kién triic d6 thi cia cip thdm quyén; cac khu nha & thudce
dang cu x4 (neu ¢d), cac nhém, khu nha & thude cac du an dAu tur xdy dung nhém, -
khu nha & dd c¢6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 duogc duyét thi thye hién
theo quy hoach chi tlet dugc duyét hode dé xuat diéu chinh hoc 18p quy ché quan
Iy kién tritc d6 thi ¢p 2 duge clp thdm quyén phé duyét (néu co).-

+Vé khoang Iii cong trinh so voi ranh 16 gi6i (chi gi6i xdy dung), s€ dugc
xdc dinh khi trién khai quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 hodc cac quy dinh
v& quan 1y kién tric d6 thi ctia cdp 6 thAm quyén.

7. Quy hoach giao thong:

Mang luéi giao thong du’O‘C t& chirc phit hop va chia lam céc loal duong ¢6
16 gidi khac nhau nhur sau :

BANG TONG HOP PUONG QUY HOACH

Chiéu L . |
dai ] Miit ciat ngang dwrdng quy L5 gi6i
STT Tén dwdng Mt cit hoach (m) j
. : (m) - (m)
L& | Long dudng | Lé
1. |PudngKhaVanCén | 980 (1-1) | 6,0 18,0 6,0 | 30,0
2. |Pudng Vo VanNgan | 540 | (1-1) | 6,0 18,0 6,0 | 300
Pudmg Chuong 1.250 | (22) | 4,5 11,0 4,5 | 20,0
Duong hién hitu va ’
nbi dai
4, | Pudng sb 4 400 (2-2) | 4,5 11,0 4,5 | 20,0
5. | Duong 16 giéi 20m 2300 | (2-2) | 45 11,0 4,5 | 20,0
6. | Dudng 16 gidi 16m 350 (3-3) | 4,0 8,0 4,0 | 16,0




Luuy:

- Péi voOi duong 6 16 gidi nho hon 12m thude quy hoach hém, can cif theo
Quyét dinh sb 88/2007/QI-) UBND ngay 04/07/2007 cia UBND Thanh phé vé ban
hanh quy dinh ve 1§ gi6i va quan ly dudng hém trong cdc khu dan cu hign hiru
thudc dia ban thanh phd dé xac dinh cu thé. Viéc thé hién 16 gi6i quy hoach giao
théng nho hon 12m trén ban d6 quy hoach giao thong chi mang tinh chit tham
khéo.

- Ban kinh cong tai cic giao 16 va phan chi gi6i x8y dung s€ dugc nghién
ctu x4c dinh cu thé khi ¢4 thiét ké d6 thi hodc khi kha1 trién cac dd an quy hoach
chi tiét x4y dung ty 18 1/500, dur 4n cu thé. .

- Vat gbc tai cic giao 16 cln thuc hién theo quy dinh de dam bao an toan
giao thdng.

8. C4c difm lwu ¥ quan trong khéc:

+ Déi véi céc khu dit doc cic séng rach, tudn thi qui dinh v& chi gidi séng,
rach va khong duge xdy dung cdng trinh kién trtic theo quy dinh trong pham vi

nay. Dbi v6i hanh lang bd rach c2n tuédn thi theo quyét dinh sb 150/2004/QD- ;

UBND ngay 09/6/2004 ctta UBND thanh phd. Viéc san lip song rach trong khu %

vuc 14p quy hoach (neu cd) can cé théa thuin cla cdc co quan co thdm quyén ;

duge quy dinh tai quyét djnh s& 319/2003/QP-UB ngay 26/12/2003 cua UBND
thanh phé.

+ Viée bb tri x4y dung cac cong trioh xung quanh cac nut giao thong chinh
khu vire can cin ¢l vao thiét ké quy hoach chi tiét nit giao thong dugc co quan
co tham quyén phé duyét. :

+ Cn sém hoan tit ban v& quy hoach chi tiét cac hé thong ha ting ky thust
cdn lai dé trinh thdm dinh va phe duyét theo quy dmh .

" Pidu2.

'+ Giao phong Tai nguyén — Mbi trudng quan Tha Dic phéi hop phong Quéan
ly d6 thi, Uy ban nhén dan phudng Linh Tay, Uy ban nban dan phuong Linh
Chiéu tién hanh cdm mdc céc tuyén ha ting k¥ thuét chinh, méc ranh cac khu cly
xanh tap trung, cong trinh cong cong trén ban db giai thira hién hanh & quan ly,

" cu thé héa cdc moc ndy trén thue dia khi trién khai du 4n.

+ Giao phong Quan ly do thi ph01 hop v6i céc S¢ - nganh thanh phd t6 chirc
kiém tra viéc thuchién quy hoach, téng hop béo cdo va dé xuét Uy ban nhén dan
quén Tha Pic céc giai phap quén 1y, ddu tu xdy dung theo dd 4n quy hoach chi
tiét duge duyét.

+ Giao ban Quan Iy diu tw x4y dung cong trinh Thu Burc phéi hop céc phong
chiic ning clia Quén 18p ké hoach trién khai du tu x4y dung céc cong trinh cong
cong, cong trinh ha tang k¥ thuat theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dyng duge
phé duyét trén, trinh Uy ban nhén dén Quén théng qua.

Pidu 3: Trén co s& quy hoach chi tiét xdy dyng d6 thi ty 16 1/2000 dugc phé
Anvat nhano Ouan v d6 thi quin Thu Ptc, Uy ban nhan dan phudng Linh Tay




va Uy ban nhan dan phuong Linh Chiéu chim nhét sau 30 noay ké tir ngay ky
Quyét dinh nay, ddng thoi théng béo kip thoi cho nhén dén va céc don vi kinh té -
x& hoi ¢6 lién quan trén dia ban ban v& ndi dung quy hoach cling cac van bén lién
quan khéac & thyc hién quan Iy t6t viéc st dung quy va quan ly x4y dung theo
quy hoach.

Piédu 4: Chanh Vin phong Uy ban nhén dan quin Thu Pirc, Triéng phong
Quén Iy d6 thi, Gidm dbc Ban Quén ly dau tr x4y dung cbng trinh Th b,
Truéng phong Tai chinh - K& hoach va c4c phong ban lién quan, Chi tich Uy ban .
nhén dén phuong Linh Tay, Chu tich Uy ban.nhan dan phudng Linh Chiéu chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. :

Pidu 5: Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky

.Noi nlmn

-UBNDT TOT (dé bao cto)
- TT.Quan uy (de béo ¢do)

- S& QHKT;

-8y XD;

- 5& TN&MT

- Sy KH&PT

-Céngty CPC

- UBND P. Linh Ty, P. Linh Chiéu
- Lwu /QH 12000




