o UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do — Hanh phie

S6: 4443/QD-UBND Théanh phd H6 Chi Minh, ngay 49 thdng 8 ndm 2013

OACH KIEN TROCTE

X% QUYET PINH
q\? N &ZL/-O)—-/ 2013| V& duyét dd 4n dleu chinh quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000
hliad khu din cu dudong Hb Viin Tu, phIrO’ng Trudng Tho, quan Thi Pie

(phan quy hoach sir dung dat - klen tric - giao thong)
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Cén cur Ludt TS chitc HSi dong nhan din va Uy ban nhin din ngay 26
”= thang 11 nam 2003;
Can cir Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nidm 2009;

Can cr Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phti vé ap, thAm dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach x4y dumg;

Can cir Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010 cla
Thu tuéng Chinh pht phé duyét d6 4n didu chinb quy hoach chung x4y dung
thanh phd Hé Chi Minh dén ndm 2025;

Can ctr Théng tur s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 théng 8 nam 2010 cia
B6 Xay dung quy dinh ho so cta timg loai quy hoach d thi;

Cén ctr Quyet dinh sé 04/2008/QP-BXD ngay 03 thang 4 néam 2008 cua
B6 X4y dung vé& viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé quy hoach x4y
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

Cin ctt Quyét dinh sb 28/2011/Qb-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cta
Uy ban nhén dén thanh phd ban héanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai
thanh phd H Chi Minh;

Cin ¢t Quyét dinh sé 50/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cia
Uy ban nhan dan thanh phé vé thdm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
thanh phd;

Cén cu Quyet dinh sb 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 vé sira
61, bd sung mét s6 didu ctia Quyét dinh sb 50/2011/QDb-UBND ngay 12 thang 7
nam 2011 cta Uy ban nhén din thanh phd vé& thim dinh, phé duyét quy hoach dé
thi trén dia ban thanh phd;

, Cian cit Quyét dinh gc"') 5759/Qb-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cua
Uy ban nhén dén thanh ph6 vé€ phé duyét do an di€u chinh quy hoach chung xay
dung quén Tha Duc;

Cin o Quyét dinh sb _2661/QD-UBND ngay 23 thang 5 nam 2012 ciia

Uy ban nhéan dan thanh phd vé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty
18 1/2000 Khu dan cu dudng HS Vin Tu, phudng Trudng Tho, quin Tht Pic;
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Xét @& nghi cia S& Quy hoach - Kién trtic tai Tor trinh s6 2379/TTr-SQHKT
ngay 23 thang 7 nim 2013 vé trinh duyét dd an diéu chinh quy hoach phén khu
ty 1& 1/2000 khu dén cu dudng Hb Vin Tu, phuong Trudng Tho, quin Tha Dic
(quy hoach sir dung dt - kién tric - giao théng),

QUYET PINH:

Picu 1. Duyét d6 4n diéu chinh quy hoach phén khu ty 1 1/2000 khu dén cu
duong Ho6 Van Tu, phuong Trudng The, quén Tha Pl (quy hoach st dung dat -
kién tric - giao théng) vdi cac ndi dung chinh nhur sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vwre quy hoach:

- Vi trf khu vuc quy hoach: thubéc phudng Trudng Tho, quén Thu Dic
(thudc céc khu pho 2, 5 va 9), mét phan phudng Linh Déng (tir rach Céu Ngang
dén duong Kha Van Cén), quan Thu Pitc, thanh phé H6 Chi Minh.

- Giéi han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Péng Bic giap dudng H3 Van Tu.

+ Phia T4y Béc : gidp dudng Kha Van Cén (khu vie cho Thi Puc).
+ Phia Tay Nam  : gidp dudng sé 2 (dudng xe lira - duong s 37 cil).
+ Phia BDéng Nam : giap khu dén cu (duong du phong).

- Téng dién tich khu vue quy hoach: 67,72 ha.

- Tinh chét ctia khu vuc quy hoach: Khu dén cur cai tao chinh trang ké’g hop
x8y dung moéi bd sung céc cong trinh cong cong va cong vién cly xanh - the duc
thé thao.

2. Co quan tb chire Iap d6 4n quy hoach phan khu:
Ban Quén Iy dy 4n Quy hoach X4y dung thanh phé Hd Chi Minh.
3. Pon vi tw vén lap d6 4n quy hoach phan khu:
Céng ty THHH Tu van - Thiét ké - Xay Dung AD (Adco).
4. Hd so, ban vé dd 4an quy hoach phan khu:
- Thuyét minh téng hop;
- Thanh phén ban v& bao gdm:
+ So db vi tri va gidi han khu dt, ty 16 1/10.000;
+ Bén d6 hién trang kién triic canh quan va danh gia dét xdy dung, ty 18
1/2000.
+ Ban d hién trang hé théng ha ting k¥ thuét, ty 18 1/2000.
+ Ban dd hién trang hé théng giao théng, ty 18 1/2000.
+ Ban d6 quy hoach tdng mit béng sir dung dat, ty 18 1/2000.
+ So db td chirc khong gian kién tric canh quan, ty 1€ 1/2000.

+ Ban d6 quy hoach giao théng va chi giéi dudng do, chi gi6i xay dung, ty
1€ 1/2000.



5. Dy bdo quy md din s6, cac chi tidu s& dung dat quy hoach d6 thi,
ha tang x4 hoi, ha tang ky thuit do thi toan khu vire quy hoach:

5.1. Th&i han quy hoach: dén nam 2020 (theo thoi han quy hoach cia d6 4n
diéu chinh quy hoach chung x4y dung quan Tha Ptc d3 dugc phé duyét).

5.2. Du béo quy md dén sb trong khu virc quy hoach: 13.000 ngudi.
5.3. Céc chi tiéu st dung dit, ha tAng x4 h6i va ha ting k¥ thuét 46 thi toan

khu vuc quy hoach:
STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dt toan khu m*/nguot 52,09
1?1?:1 tiéu sir dung dét don vi & trung binh toan m/ngudi 38,35
C Céc chi tiéu str dung dat trong cdc don vi 0
Dét cac nhém &: m’/ngudi 24,78
- Pt cong trinh dich vu d6 thi cip don vi & m?/ngudi 3,95
Tromgdo: |7
+ Pét céng trinh gido duc m*/ngudi 2,7
+ Tram y té m’/ngudi 0,27
+ Trung tdm hanh chinh cdp phudng m? 1.000
+ Piém sinh hoat vin héa m? 7.300
| ingt Gt oy ach g asm bty | TUREW | 268
- DAt dudng giao thong cip phén khu vuc km/km? 7,9
D | Céc chi tiéu ha tAng k¥ thuét d6 thi
Pét giao théng b tri dén mang ludi dudng
khu vue (tr dudng khu vuc trg 1€n), ké ca % 13,3
giao théng tinh
Tiéu chuén cép nude lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuén thoat nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuén cép dién kwh/ngudi/nim 2.500
Tiéu chuén rac thai, chét thai kg/ngudi/ngay 1,2
E | Cac chi tidu st dung dat quy hoach db thij toan khu
Mat do xdy dung chung % 40
Heé sb sir dung dét lin 2
Téng cao Téi da ting 20
xdy dung Téi thidu tAng 1
* Ghi chu:

- Ty theo vi tri, quy mé dién tich khu dét, chirc ning cdng trinh va té chirc

khong gian klen tric tai khu vue, 6 thé xéy dung cong trinh véi tang cao 61 da 20
tAng nhung cén phai phi hop Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23 thang 02 nam
2009 cua Chinh pht vé quan 1y d6 cao chudng ngai vat hang khong va céc tran dia
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quan ly, bao v€ vang troi tai Viét Nam. Pébi véi tAng cao cng trinh cho timg khu
dat, 16 dét s& duoc xem xét cu thé theo dinh huéng thiét ké dd thi hodc quy ché
quan ly quy hoach, kién trac dd th} tai khu vuc duge ph€ duyét va cic quy dinh
hién hanh v€ quén ly khéng gian kién tric cdnh quan dé thi.

- Cac chi tiéu st dung dt vé cdy xanh, gia',o\duc, thuong mai dich vu s€
dugc ting thém khi trien khai thyc hién cdc dy an déu tu tai cac khu dat st dung
hén hop trong khu vuc d6 4n quy hoach.

6. Quy hoach tdng mit bing sir dung dit:

6.1. Céc khu chire ning trong khu vwe quy hoach:

Toan khu vyc quy hoach dugc phén chia l1am 2 don vi ¢ va cac khu chac
nang cap d6 thi ngoai don vi &, duge xac dinh nhu sau:

- Bon vi ¢ 1: gi6i han tir dudng Hb Vin Tu cho dén dudng Varih dai trong
(du phéng). Dién tich: 32,63 ha, s6 dan du kién: 6.550 ngudi, tang cao xay dung 1
tang - 20 tAng, mat d6 xdy dung 5% - 60%.

- Bon vi ¢ 2: gi6i han tr dudng Vanh dai trong (dy phéng) dén duong 56 2.
Dién tich: 35,09 ha, s6 dén du kién: 6.450 nguoi, tAng cao xdy dung I ting - 20
tang, mat do xay dung 5% - 60%.

Cac khu chtre néng thude cac don vi & (c6 dan xen cac khu chirc néng ngoai
don vi &) bao gdm:

a. Cic khu chitc ning thudc cic don vi & (tdng dién tich cac don vi &:
49,85 ha): .

a.l. Cac khu chirc ning xay dung nha & (khu &, nhém nha &): Tng dién
tich 32,21 ha, trong do6:

- Khu & (nhém nha &) hién hitu én dinh (cai tao chinh trang): Téng dién tich
24,8 ha;

- Céc khu & (nhém nha &) xay dung méi: Tong dién tich 5,31 ha.

- Khu ¢ (nhém nha &) trong khu d4t sir dung hdn hop (chiic ning & két hop
dich vu - thuong mai,...): Tong dién tich 2,1 ha.

.2, Khu chirc néng dich vu d6 thi cép don vi &: Tong dién tich 5,14 ha;
bao gom

- Khu chitc niing gi4o duc: Tong dién tich 3,5 ha, trong do:

+ Trudng mam non (xiy dung méi)  : 1,03 ha.
+ Trudng tiéu hoc (x4y dung méi) : 1,1 ha.
+ Truong cép 2 (xay dung méi) : 1,37 ha.

- Khu chirc ndng trung tdm hanh chinh cip phuong (hién hitu cai tao):
Tbng dién tich 0,1 ha.

- Khu chitc ning y té (tram y t& - xay dung mai): Tdng dién tich 0,35 ha.

- Khu chtrc nang vin héa (nha vin héa - xdy dung méi): Tong dién tich
0,73 ha



- Khu chirc néng dich vu - thuong mai (xay dung méi) trong khu dat sir

dung hén hop: Téng dién tich 0,46 ha.

a.3. Khu chirc ndng cdy xanh st dung céng cdng (vudn hoa, sin choi):

Téng dién tich 3,49 ha.

a.4. Mang lu¢i duong giao théng cdp phan khu vuc: Tdng dién tich 9,01 ha.
b. Cac khu chire niing ngoai don vi & nim dan xen trong don vi 6 Téng

dién tich 17,9 ha:

b.1. Khu cdy xanh canh quan ven rach: Dién tich 5,99 ha.
b.2. S6ng rach: Dién tich 4,58 ha.

b.3. Khu cong trinh ton gido, tin ngudng: Dién tich 0,65 ha.
b.4. D4t giao thong dbi ngoai: Dién tich 6,65 ha.

6.2. Co clu sir dung dat toan khu vue quy hoach:

oTT Loai dit Diéntich | Tylé
(ha) (%)

A | Dét cac don vi & 49,85 73,61
1 | Pét cic nhom nha & 32,21 47,56
1.1 | Dét nhém & hién hitu chinh trang 24,8 36,62
1.2 | Pat nhém & x4y dung méi 5,31 7,84
1.3 | Dét nhém & trong khu hdn hop 2,10 3,10
2 | Dat cong trinh dich vu d6 thi cip don vi & 5,14 7,59
2.1 | Pét trung tAm hanh chinh cip phudng, x& 0,10 0,15
i): :ﬁ nhén dan phudng Trudng Tho (hién hitu 0,08 0.12

Tru s& cong an (hién hitu cai tao) 0,02 0,03

2.2 | Daty té: Tram y t& (xay m&i) 0,35 0,52
2.3 | D4t vin hoa: nha vin héa (xy mé6i) 0,73 1,08
2.4 | Dét gido duc 3,50 5,17
Trudng Mam non 1,03 1,52
Trudng tiéu hoc 1,10 1,62
Trudng trung hoc co s& 1,37 2,02

2.5 | Dich vu cdng cong trong khu hén hop 0,46 0,68
3 | Bét cdy xanh sir dung cdng cong 3,49 | 5,15
3.1 | Cay xanh thé duyc thé thao 2,29 3,38
3.2 | Cay xanh trong khu hén hop 1,2 1,77
4 | Bt giao théng cip phan khu vuc 9,01 13,31
B | Pét ngoai don vi & 17,87 26,39
1 | Céy xanh cénh quan 5,99 8,85




SOng rach 4,58 6,76

3 | Dt cong trinh ton gido 0,65 0,96
4 | Pét giao thong dbi ngoai 6,65 9,82
Téng cong 67,72 100

6.3. Co ciu st dung dit va cac chi tiéu sir dung dat qguy hoach dé6 thi:
6.3.1. Trong cac don vj 6:

Co chu sir dung dit

Chi tiéu sir dung dht quy hoach d6 thi

Ky Té.ng cao A A
higu Y N
Pon vj khu | Dién | Chititusk | xdy dS“
o Loai d4t dht tich dyng dat dung 08
- 2 2 .. . £ .. | dattbi
hogc | (m%) | (m*/ngudi) | tbida | To | Toi da
6_ (%) thiéu | da (la‘"m )
phd
1 - Bat don vi &
1.1. Dt nhém nha &
L1 | 26.100 37,5 60 2 7 3
) 1.9 | 25.600 46,2 60 2 7 3
DPonvi |-Patnhémnhad 1y [ 700 40,9 60 2 | 7 3
g1 hién hitu 6n dinh: cai
Dién | tao chinh trang 114 | 22900 | 353 60 2 | 7 3
tich: 1.15 | 34.300 43,0 60 2 7 3
326.300 119 | 21.700 37,5 60 2 7 3
2 r
m - DY | - Dt nhom nha &
. 5?0 trong dét xdy dung | 122 | 4.800 4,6 45 15 |20 55
.. | hon hep
nguot)
o e o 110 | 3.500 5,0 19
- Dat nhém nha &
x8y dung méi: 121 | 11.000 61,1 40 1 3 0,8
.23 | 6.300 5.3 40 3 20 5,5
1.2. Bét ¢ong trinh
dich vu d6 thi
- Dét gi4o duc
+ Trut A 3
Truomngmamnon | 43 | 4 549 35 1 0,5
(xdy dung méi) (%)
+ Trudng tiéu hoe
(xdy dung méi) [.12 | 11.000 45 2 3 0,8
- D4t hanh chinh
(cip phuong)
+ Tru sé céng an
(hién hitu c& ta0) I.16 200 60 3 5 1
+ Uy ban nhan dan
phudng Truong Tho | 120 | 800 60 3 5 1
(hién hitu cai tao)




- Trong d4t sit dung

hén hop (**¥) 122 | 2.900 45 3 20 5
1.3. Pét cay xanh str
dupg cﬁng cbng, sén
thé duc thé thao
L5 1.500 1 0,05
- Xay dyng méi 1.6 | 17.800 1 0,05
126 | 1.100 1 0,05
- Trong d4t sir dung
N 1.22 | 1.920 5 1 0,05
hon hop
1.4. Dét giao thong
- Pét dudng giao \
théng cap phan kh 4 km/km
Vl;Jcngcapp an khu 39.900 7.4 km/
2 - Dt ngoai don vi
o]
2.1. Bét cay xanh
mat nuedc
12 | 11.500
o . I3 8.400
- bat céy x::mh canh 14 9.900
quan ven song rach
1.7 | 1.300
L8 1.300
- M‘a"'t nu'é'c, sﬁng [.24 19.700
rach 125 | 2.100
) % (tinh trén
2.2. bat giao thoéng dién tich dat
toan khu)
27.300 8.4
2.3. it ton gido
- Quan 4m Ty 1.18 300
1-Dét don vi &
1.1. DAt nhém nha &
- D4t nhém nha & IL1 | 5300 37,5 60 2 | 7 3
hién hifu on dinh: cai [ 113 [ 4800 42,9 60 2 | 7 3
tao chinh trang
1.6 | 7.400 35,2 60 2 5 2,5
1.8 | 1.200 37,5 60 2 5 2,5
I1.16 | 27.400 28,6 60 2 S 2,5
11.18 | 20.900 28,6 60 2 7 3
I1.19 | 19.600 28,6 60 2 7 3
11.20 | 12.500 26,7 60 2 7 3
.21 | 2.100 25,0 60 2 7 3




IL.23 | 9.500 28,6 60 2 7 3
Bonvi | Pét nhém nha & 1.4 | 2.900 53 60 9 12 4
o2 trong dat xay du
Dien |henbop T |5 [13320 | 89 45 | 15 | 20| 55
300800 | mvge o | M2 | 8300 | 535 45 1 0,5
2hy | otmhomnbd OX8y 317500 | 52,9 45 1 0,5
m U [ dung méi
kién I1.17 | 6.800 52,3 45 1 0,5
ffg) 1.2. Dt cong trinh
g dich vu db thi
- Pét gido duc
+ True 3 : 3
JTHOREMAMION: g | 5800 35 1 0,5
X4y dung méi (**)
+ Truong trung hoc
cO 50 II.15 | 13.700 45 3 4 0,8
Xéy dung méi
-Péhtyté:
Flramy €Y 0] 3500 30 2 | 3| og
dung mdi)
- Dét vin héa:
+ Nha vin hé
~havanhoa 11| 7.300 30 2 | 3| o8
(xay dung mai) '
- Trong dt sir d
(e CESTANE | 114 | 1.740 45 3 |12 s
hon hop (¥**)
1.3. Dét céy xanh sir
dqng cﬁng cdng, sdn
thé duc thé thao
. N .12 | 1.200 5 1 | 005
- Xay dung méi
11.24 | 1.300 5 1 | 0,05
hon hop IL5 | 8.880 5 1 | 0,05
1.4. Dt giao théng
- Dt dutmg giao 8.5 km/km?
théng cép phan khu 50.200 | °
vuc.
2- Pt ngoai don vi &
2.1. Dét ciy xanh
mat nude
.25 | 7.300
- Dét ciy xanh canh | I1.26 | 9.800
quan ven songrach [ IL.28 | 4.700
1129 | 5.700
- Mét nudc sébng rach | I1.27 | 15.300




1130 { 8.700
) % (tinh trén
2.2. bat giao thong dién tich dat
toan khu)
39.200 11,2
2.3.Dit ton gido
- Phép Hoa tu vién Il.14 | 3.300
- Hoi dong Cho .22 | 2.900
Quan
Ghi chu:

(**) Péi voi trudng mam non, ting cao t6i da 03 ting. Luu y: Trong trudng
hop thiét ké 03 tang, can phai dm béo an toan va thuén tién cho sinh hoat cia tré
cling nhur yéu ciu dua dén tré hing ngay va thoat nan khi co su cb. Trong trudng
hop nay, phuong én thiét ké phai duge co quan c6 thdm quyén cho phép - tng 03

khéng b tri 16p hoc.

(***) P61 v6i dién tich dit cac cong trinh dich vu céng cong trong cdc khu
d4t str dung hdn hop hién nay chua xéc dinh chirc ning céng trinh cu thé. Do do,
khi thure hién trién khai dy 4n trén cdc khu d4t sit dung hdn hop nay, Uy ban nhén
dén quén Thi Dirc cin can d6i nhu ciu sw dung theo dinh huéng quy hoach phat
trién kinh t& - x& hoi ctia dia phuong d& @ xudt cho phi hop. Tuy nhién, cin wu

tién bd tri cac cong trinh gido duc.

Trong céac khu dit c6 chirc ning sit dung hdn hop:
Tk
 pia Ce;rcl)g Hé s6
Ky higu Dién | s & | Matdd —c st
Khudatst | oo nangsidung | tich dét xdy dung | TO1 | dung
dung hén thidu - dat
hop t61 da
(ha) | (ngudi) | (%) (ting) | (lan)
122 | Dat xdy dung hén hop 0,96
Datnhom nha Gwong khu 1 4o | 1050 | 4045 | 1520 | <55
hon hop
Pét dich vu cdng cong i i <
rong khu h3n hop 0,29 40-45 5-20 <5
Pit cay xanh trong khu hén | 0,19 5 1 <0,05
hgp
1.4 Pit x4y dung hén hop 0,58
batnhom pha orongkhu 1559 | 550 | 5560 | <12 | <4
hon hop
DAt dich vu céng cdng ) i <
trong khu hén hop 0,17 40-45 5-12 <3
1?;1; cdy xanh trong khu hon 0,12 5 ) <0,05




IL5 Dét xay dung hdn hop 2,22
Datphom nha Gtrongkhu ' 33 | 1503 | 4045 | 1520 | <55
hon hop
Dit dich vu~cc“>ng cdng 0.00
trong khu hon hop ’
Sat cdy xanh trong khu hon 0,89 5 1 <0,05
op
Cong 3,76 3.102

7. Tb chire khong gian, kién tric, cinh quan dé thi:

- Giit lai khu dén cu tip trung 6n dinh, tao mang ludi giao thong théng sudt
cho toan khu vuc nghién ciru véi cac khu lan cdn va ngay trong timg & phd.
Céc cdng trinh cbéng cong xdy dung méi voi mét d6 x4y dung va ting cao xay
dung phtt hop véi chitc ning cong trinh. Bé tri cac cdng trinh gido duc dam bao
phuc vu cho ngudi dan dua trén nguyén tic bao dam ban kinh phuc vu va hé théng
mang luéi gido duc cia toan khu. Tan dung nhitng khu vuc dat trong, dan cu thua,
di doi nhitng nghia trang nho, nhitng co s& san xuét 6 nhiém ra khéi khu dén cu dé
td chitc khu dét & x4y dung mdéi, cong vién cdy xanh hay b tri khu x4y dung hdn
hop (chung cu, cao ¢ vin phong va céc cong trinh dich vu khac,...).

- Tb chirc mang lu6i giao thong phu hop véi d6 thi cai tao bang cach néng
cép céc tuyén dudng hién hitu va xdy dung méi mot sé tuyén dé ndi két cic khu
chitc ndng véi nhau.

- Doc truc giao théng chinh va khu vue, nham tao duge bd mat kién tric da
dang, phong phu, wu tién bo tri cac cong trinh cdng cdng, chung cu cao tang.

+ Pbi v6i cac khu vuc hién hitu: Tai cac khu dan cu dwoc xac dinh 13 hién
httu chinh trang thyc hién theo céc quy dinh quan ly kién triic d6 thi hién hanh.
Tuy nhién, cén khong ché tang cao téi da trong khu vue hién hiu 1a 5 - 7 thng
(chua ké tAng Img va mai che ciu thang - néu c9).

+ Dbi voi cac khu vyuc phat tnen x4y dung méi, bd cuc theo cac khu vuc
trong tam, céc tuyén - diém:

- Tal trung tdm céc khu ¢: bo tri cdc céng trinh céng cong (ket hop cong
vién cdy xanh nhdm nang cao yéu t6 canh quan) v6i hinh thirc kién trac va mit
dimg da dang phong pht, két hop cédc mang cdy xanh, khong chi phuc vu cho n6i
khu ma con dép ting nhu ciu cho ca cac khu l4n can trong trong lai.

- Ngoai cac khu nha & thdp tAng bén frong khu vye, cac khu nha ¢ chung cu
thp ting, cao tAng duoc tép trung ven truc giao théng 16n, tao nén b cuc tuyén
quy m6 16n, phit hop véi cac truc giao thdng 16n. BS cuc cic don nguyén chung cur
phit hop didu kién tir nhién khi hau va dat yéu ciu vé thdm m¥.

- Céc cong vién két hop san bai sinh hoat thé duc thé thao dugc bd tri nhu
khéng gian d&m chuyén tiép gifta cic nhém nha & va cac phan khu chitc ning.

- BG cuc tuyén, di€ém s& tao ra nhitng khong gian song sinh dong.
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- Pbi v6i cac khu vuc tip trung céc cong trinh cao ting trén cac tuyén
duodng chinh, céc truc thuong mai dich vy, trong cic giai doan ti€p theo, can 1ap
Quy ché quan ly kién tric d6 thi cho timg khu vye.

- Yéu cau vé kién tric cong trinh trong khu vyc quy hoach: Khu vuc quy
hoach pha.n 16n 14 khu dan cu hién hitu cai tao, tAng cao x4y dung 1 - 7 ting, @&
tao cac khdi kién tric 1am diém nhén, du kién khu nha & x4y dung méi véi loai
hinh nha & chung cu ting cao 1 - 20 té.ng, khu hén hop 1 - 20 ting.

- V& khoang lui céc cdng trinh dbi voi cde truc dudng: Khoang 10i cOng
trinh (chi giéi x4y dung) trén ting 16 dat s& duoc x4c dinh cu thé theo cic Quy ché
quan ly quy hoach - kién tric @6 thi, cac dd 4n thiét ké do thi riéng (s& dugc thiét
lap sau khi d 4n quy hoach phén khu ndy dugc phé duyét) hodic can cir vao céc
Quy chudn Viét Nam va céc Quy dinh vé quan ly kién tric dd thi do céc co quan
c6 thdm quyén ban hanh.

- M4t d6 xdy dung toan khu 30%, mit d6 x4y dung dbi véi nha chung cur 40
- 60%; nha biét thu lién I4p < 45%; nha biét thy, nha vudn < 30%, nha phd lién ké
< 70%, cdng trinh céng cdng 30% - 40% va khu hdn hop 40%.

- Céc cOng trinh kién trac duoc thiét ké phu hop cho ting chwrc nang, vai
hinh thirc kién tric da dang, hién dai phtt hop v6i xu huéng phat trién cta khu
do thi.

8. Quy hoach hé théng giao thong dd thi:

Ma.ng luéi giao thong ctia db 4n _phu hop v6i quy hoach nganh, quy hoach
phét trién giao thong van tai thanh pho Hb Chi Minh dén nim 2020, db 4n didu
chinh quy hoach chung xdy dung quan Thu Dic va Quy chudn Viét Nam, Tiéu
chuin thiét k& (trén co s& quy hoach mang giao théng chung quén Thua Bic két
hop hién trang cac truc dudng dé céd va dia hinh khu vyec).

- V& giao théng dbi ngoai: mang ludi giao théng dbi ngoai gdm dudong Kha
Van Cén 1 giéi 30m, duong Vanh dai trong (18 gi¢i 67m) va dudng chay doc theo
tuyén dién 220kV (16 giéi 30m).

- Mang Iuéi dudng chinh khu vyc gdm dudng H6 Vin Tu, dudng sb 8, s6 9
s0 10, dudng 16 gidi 30m, 40m va dudng s 2.

- Mang luéi dudng néi bd gbm dudmg sé 11, dudng 16 gidi 14m va 16m.

- Niit giao théng chinh: Cé 1 nit giao théng chinh tai vi trf giao cit dudng
Vanh dai trong va dudng 16 gidi 40m.

- Céac nut giao cét khdc du kien t6 chirc giao nhau cing mirc, vai ban kinh
bé via Rmin = 10m.

- Bai d4u xe dugc b trf trong khu dich vu cbéng cong, trong khu dat gido
duc va trong khu dt hdn hop. :

- Bang téng hop quy hoach mang luéi dudng:
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Giéi han . | Mit cét ngang dudng
ITQ. quy hoach (mét)
STT Tén Dudng . gi6i . ' i
Tx beén (mét)| L& | Long | L&
trdi | dudng | phéi
A | Pudng d6i ngoai
BPudng Vanh dai A Ranh phia ) 6-17- i
1 frong Kha Vgn Cén Péng 67 | 7-2 (3)-17-6 7-2
. . n Ranh phia
2 | Duong dién 220 Kha Van Céan D6 30 4 | 7-(8)-7 | 4
KV Kha Van Cén , =18
3 : Pudng s6 2 H6 VanTu | 30 6 18 6
B | Pudng dbi noi ,
1 | H6 Van Tu Kha Van Cén | Puong s6 9 20 | 4,75 10,5 4,75
2 | Pudng sb 10 H6 VinTu | Puongs69 | 20 |4,75| 10,5 | 4,75
3 | Duong sé 8 Puongsb9 | DUomBl gy 1 as | 15 | 75
] gi01 30m
4 | Dudng SQ 9 BLI‘(‘mg s6 10 | Puong S(’;‘) 8 | 30 | 7,5 15 7,5
5 |DPudngsd 1l HoVanTu | Pudongs62 | 20 | 4,75 15 4,75
6 |Duongsollndi |5 0o g1 | Pumele | oon a5l s | 475
dai 2i61 40m
7 | Duong10 giéi 30m | Pudngsés | PUEVAM| 30 | 75 15 | 75
8 | Puong 16 gici4om | P VA | pusngsia | 40 | 85| 23 | 8
9 |Dudngsé?2 KhaVan | Ranhphia | o | 3 14 3
Cén DPong
10 2‘)"0’“g 108161 14m | o3 NhaTra | Duongsé2 | 14 | 35| 7 | 35
Duong 16 gidi 14m Puong 16 . £
11 (b) gi6i 14m (a) Puongsé 11 | 14 3,5 7 3,5
N Y Kha V’glll A trs
12 | Duong [0 gidi 16m Can HO Van Tu 16 4 g 4

* Ghi chu:

- Viée thé hién toa dd méc thiét ké dé tao didu kién thuén loi cho viée cong
bd quy hoach va cdm mdc giéi x4y dung ngoai thuc dia nhim phuc vu cbng tac
quan ly va t6 chirc thuc hién theo quy hoach duoc duyét, S¢ Quy hoach - Klen
triac, Uy ban nhén dén quén Thi Pie va don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c céc s6 liéu nay.

- Péi v6i dudng c6 16 gi¢i nhd hon 12m thude quy hoach 16 gi6i hém, dé
nghi Uy ban nhan dén Thi Dtrc cin cir theo Quyét dinh sb 88/2007/QD-UBND
ngay 04 thang 7 nim 2007 ctia Uy ban nhan dén thanh phé vé viéc ban hanh quy
dinh vé 19 gioi va quén ly dudng heém trong cac khu dan cu hign hitu thudc dia ban
thanh phé dé x4c dinh cu thé. Viéc thé hién 16 gi6i quy hoach giao théng nhd hon
12m trén ban d quy hoach giao théng chi mang tinh chit tham khéo.
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- Ban kinh cong tai cac giao 16 va chi giéi xdy dyng s€ dugc nghién clru xac
dinh cu thé khi c6 thiét k& d6 thi hoc khi khai trién cac db an quy hoach chi tiét
xay dung ty 18 1/500 va du 4n cy thé.

9. Giai phap t6 chire tai dinh cw: Thue hién theo du 4n dau tur duoc duyét
ding quy dinh tai thoi diém co yéu cau giai toa.

10. Nhitng hang muc vu tién dau tw; céc vin dé vé td chirc thwre hién
theo quy hoach: Ngay sau khi @ 4n quy hoach dugc phé duyét, viée trién khai thu:c
hién nhur sau:

a} Céc hang muc vu ti€n dau tus

- PAu tu x4y dung cic cong trinh céng cdng va cdy xanh, uu tién cac cong
trinh gido duc.

- P4u tu x4y dung cdc khu nha & tép trung, cao ting.

- Thuc hién céc dir 4n ha ting k¥ thust va ha tAng x& hoi con lai.

b) V& t8 chitc thuc hién theo quy hoach:

- 8¢ Xdy dung, Uy'bap nbén dén quén Thu Bic, cic co quan quén ly dau tu
phat trién d6 thi cin cir vao d6 4n quy hoach chi tict xdy dung do thi ty 1€ 172000 (quy
hoach phén khu) nay dugc phé duyét dé lam co sd xac dinh, 1ép ke hoach thuc hién céc
khu vye phat trién d6 thi dé trinh cdp c6 thdm quyén quyét dinh phé duyét theo Nghi
dinh so 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nim 2013 ctia Chinh pht v& quan Iy dau tu
phét trién d6 thi.

- Trong qua trinh t§ chirc thue hién theo quy hoach, trién khai cac du 4n d&n
tur phat trién d6 thi trong khu vue quy hoach; cac chi dau tu, t6 chire, don vi ¢6
lién quan cén tuén thu cac ndi dung dd duge néu trong d6 4n quy hoach phén khu
nay va Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach d3 dugc phé duyét.

Piéu 2. Trach nhiém ca Uy ban nhén dan quin Thu Pic va cdc don vi cé
lién quan.

- S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén dan quén Thu Dirc va don vi khao
sat do dac 1dp ban d6 hién trang hodc co quan cung cép ban db chiu trach nhiém
vé tinh chinh x4c cta céc sb lidu danh gid hién trang trong hd so, ban v& @b 4n
diéu chinh quy hoach phén khu ty 18 1/2000 khu dan cu dwdng HS Vin Tu,
phudng Trudng The, Thu Ditc.

- Pé dam bao cén déi‘céc chi tidu sir dung dit ha ting x4 hoi va ha ting k¥
thudt phit hop v6i d6 an dicu chinh quy hoach chung x&y dung quén Thu Duc;
trong qua trinh trién khai t6 chirc thyc hién theo quy hoach, S& Quy hoach - Kién
trac , Uy ban nhén dén quén Tha Bc, cac co quan, don vi ¢6 lién quan can luu y
vigc kiém soat va khong ch€ quy mé dan so trong pham vi do 4n, theo d6, cac du
an phat trién nha & méi hodic dy 4n tai thi€t d6 thi can cd gidi phap d€ wu tién bo tri
tai dinh cur tai ché.

- Trong qua trinh t3 chirc trién khai céc du an (jr?lu tur xay dung tai cac khu
vuc cd séng, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; Uy ban nhdn dén quin Thu
bire, S Giao théng véan tai, S& Quy hoach - Kién tric, 8¢ Xéy dyng va cac don vi

cé lién quan can quan ly chét ch& viéc tuén tha vé chi gi6i hanh lang séng, kénh,
rach d4 duge quy dinh tai Quyét dinh s6 150/2004/QP-UBND ngay 09 thang 5
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nidm 2004 ciia Uy ban nhén d4n thanh phé ban hanh Quy dinh quén ly, sir dung
hanh lang s6ng, kénh, rach trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh. Viéc san l4p
kénh, muong, rach (néu ¢6) trong khu vyc quy hoach can cé klen thda thuén cua
cdc co quan cb thdm quyén da duge quy dinh tai Quyét dinh sb 319/2003/Qb-UB
ngay 26 thang 12 nam 2003 ciia Uy ban nhan dan thanh phb ban hanh Quy dinh vé
quan Iy viéc san 14p va xay dung cong trinh trén séng, kénh, rach, d4m, hd cbng
codng thudce dia ban thanh phé H Chi Minh.

- Pé 13m co s& quan ly khong gian kién triic canh quan d6 thi, quan ly xay
dung d6 thi pht hop v&i quy hoach; sau khi dé an quy hoach phén khu nay duge
phé duyét, Uy ban nhan dan quén Tha Bic can phdi hop S& Quy hoach - Kién
tric d& c6 ké hoach tb chirc lap cac Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric &b thi
theo quy dinh, phit hop véi ndi dung dd 4n hodc 1ap céc dd an quy hoach chi tiét
(ty 18 1/500) hodic cac db 4n thiét k& d6 thi riéng tai cac khu vuc ¢ ¥ nghia quan
trong, khu vuc dédc trung, khu vuc canh quan déc tht, khu vire doc céac tuyen
dudng quan trong mang tinh chét dong luc phat trién.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc phé duyét, Uy ban nhén quin
Thi Pl can té chiic cong bd cong khai do an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
nay theo Lust Quy hoach d6 thi va Quyét dinh s6 49/2011/QP -UBND ngay 12 '
thang 7 ndm 2011 cua Uy ban nhén dén thanh phd, ban hanh Quy dinh v& cbng bb
cOng khai va cung cép thong tin vé quy hoach d6 thi tai thanh phd H Chi Minh va
t6 chirc thuc hién cbng tac cam mbc gidi theo quy hoach dugc duyét d& duge quy
dinh tai Théng tu s6 15/2010/TT-BXD ngdy 27 thang 8 nam 2010 cia B Xay
dung quy dinh vé cdm mdc gi6i va quéan Iy mde giéi theo quy hoach @6 thi.

- Cham nhét 03 thang ké tir ngay Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét n6i
dung quy hoach sir dung @4t - kién tric - giao théng cna db an quy hoach phén khu
ty 1& 1/2000 nay, Uy ban nhén dan quén Thi Dic ¢d trach nhiém hoan tit hd so
phan quy hoach hé théng céng trinh ha tAng k¥ thuét ctia dd 4n, trinh thdm dinh,
phé duyét bd sung theo quy dinh.

- Sau khi dd an quy hoach phén khu nay dugc phé duyét, Uy ban nhan quén
Thi Btic can yéu cau don vi tr vén ldp quy dinh quan ly theo dd 4n diéu chinh
quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu dén cu dudng Ho Van Tu, phuong Trudng
Tho, Tha Pic (ndi dung quy hoach st dung dat - k1en tric - giao thong) dé trinh
S& Quy hoach - Kién triic phé duyét theo Chi thj sb 24/2012/CT-UBND ngay 03
thang 11 nam 2012 ctia Uy ban nhén dan thanh pho vé lap, tham dinh, phé duyét
va quéan ly quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phd.

- Do néi dung quy hoach giao théng cla d6 4n nay da dwoc nghién cl,
thiét 1ap phu hop véi dd 4n diéu chinh quy hoach chung x4y dung thanh phé va db
4n didu chinh quy hoach chung x4y dung quan Tha Dic déd dugc phé duyét trude
thoj diém Tha tudng Chinh Phu ban hanh Quyét dinh sb 568/Qb-TTg ngay 08
thdng 4 nam 2013 ve phé duyét didu chinh quy hoach phat trién giao thong vén tai
thanh phd Ho Chi Minh dén Jnam 2020 tdm nhin sau nim 2020, nén trong trudng
hop khi trién khai thlet ké cim méc gidi, thue hién céc du 4n giao théng véAn tai
theo Quyet dinh sb 568/Qb-TTg ngay 08 thing 4 ndm 2013, trudng hop cb su
khac biét vé& huéng tuyén, vi tr,... thi dd an quy hoach quy hoach phén khu nay
can dugc cAp nhat va thuc hién d1eu chinh cuc bg quy hoach theo quy dinh.
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. Pidu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh téng hop va céc ban v& d6 4n
diéu chinh quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu dan cu duong H6 Vian Tu,
phudng Trudng Tho, Thi Pic (quy hoach st dung dét - kién tric - giao théng)
duoc néu tai Khoan 4, Pidu 1 Quyét dinh nay.

Pidu 4. Chanh Van phong Uy ban nhdn dan thanh phb, Gidm dbc S& Quy
hoach - Kién €, Giam d6c So Tai nguyén va M6i trudng, Giam ddc S& Giao
thong van tai, Gidm ddc S& X4y dung, Gidm dbc S& K& hoach va Pau tu, Gidm
dbc S& Tai chinh, Giam dbc S& Théng tin va Truyén théng, Gidm dbc S& Y té,
Giam dbc S& Gido duc va Pao tao, Gidm ddc S& Vin hoa, Thé thao va Du lich,
Gidm d6c S& Nong nghiép va Phat trién néng thén, Vién truéng Vién Nghién cliu
phét trién thanh phd, Gidm dbc Ban Quan Iy dir 4n Quy hoach Xay dung thanh
phé HS Chi Minh, Thii truéng cic S& - Ban - Nganh; Chi tich Uy ban nhén dén
quan Thi Pirc, Chu tich Uy ban nhén dan phudng Trudng Tho, Chu tich Uy ban
nhén déan phuéng Linh PBéng va cac don vi, ¢4 nhén ¢ lién quan chju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noii nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; T. CHU TICH
- Thuodng truc Thanh uy; HU T.ICH

- Thuong truc HDND/TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: cac PVP;

- Cac Phong Chuyén vién;

- Luw:VT, (PTMT-N) D.%9

Nguyén Hiru Tin
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