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DEN

s6 9145 (14047 Vé duyét do an quy hoach phén khu (ty 1¢ 1/2000)
Ngay A 012014 khudin cw ap Trwong Tho (mot phin khu phé 6 va 8),

phuong Trwong The, quian Thit Pire

IL/¢ : W (quy hoach si dung dit - kién triic - giao thong)
{M/e_ \ fere -

s UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

TV T Can ot Lust tb chitc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dn ngdy 26
2370 Joty

Lt

—

thahg 11 ndm 2003;
Can ctr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nadm 2009;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ctia Chinh
phit v& 1ap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cin ctt Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010 cla
Thu twéng Chinh phu phé duyét db 4n didu chinh quy hoach chung xiy dung
thanh phé Hé Chi Minh dén nim 2025;

Cin ctt Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 cta B
X4y dung quy dinh hd so cia tmg loai quy hoach d6 thi;

Cin ot Quyét dinh s 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nim 2011 cua
Uy ban nhén dén thanh phé ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi
tai thanh phd Hb Chi Minh;

Cin cfr Quyét dinh s 50/2011/QB UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cda
Uy ban nhén dén thanh phé v& thim dinh, phé duyét quy hoach db thi trén dia
ban thanh ph;

Cén cur Quyet dinh sb 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 v& sira
ddi, bd sung mot sb didu cia Quyét dinh so 50/2011/Qb-UBND ngay 12 théng 7
nim 2011 ctia Uy ban nhan dén thanh phd v& thdm dinh, phé duyét quy hoach db
thi trén dia ban thanh phé;

Can ctt Quyét dinh sb 5759/QDb-UBND ngay 12 thang 11 ndm 2012 cta Uy
ban nhin dén thanh phé vé& duyét dd 4n didu chinh quy hoach chung x4y dung
quén Thi Pirc;

Cin ctr Quyét dinh sb 5683/QD-UBND ngay 24 thang 11 ndm 2011 cla Uy
ban nhén dén quén thanh phé v& duyét nhiém vu quy hoach phén khu (ty 1¢
1/2000) khu dén cu 4p Truong Tho (m6t phin khu phd 6 va 8), phudmg Trudng
Tho, quin Thu Dirc;

Xét @& nghi ctia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 3182/TTr-SQHKT
ngay 10 théng 9 ndm 2013 vé trinh duyét dd 4n quy hoach phén khu (ty 18
1/2000) khu dan cu 4p Trudng Tho (mot phan khu phd 6 va 8), phudng Trudng
Tho, quén Thi Pic (quy hoach str dung dat - kién triic - giao thong),



QUYKET PINH:

Pidu 1. Duyét do én quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) khu dan cu ap
Trudng The (mot phan khu phd 6 va 8), phudng Truong Tho, quén Thd Diic
(quy hoach sir dung dét - kién tréc - giao théng), véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chit khu virc quy hoach:

- Vitri : khu quy hoach: thude mit phén khu phb 6 va 8 phudng Truong The,
quén Thu Prie, thanh phé HS Chi Minh.

- Ranh giéi khu dit tiép gidp nhu sau :

+ Phia Béc : gidp Khu dén cu dudng Ping Van Bi.

+ Phia Nam : giap ‘séng Pao, quén Binh Thanh.

+ Phia Péng : giap Khu dén cu phia T4y Xa 16 Ha Ngi.

+ Phia Tay : gigp Khu dén cw HS Van Tur - Cau Phd Nha Tra - Tu
Vién Phap Hoa.

- Quy md dién tich: 100,05 ha.

- Tinh chéit cda khu virc quy hoach: Khu dan cu hién hiru chinh trang két
hop x4y dung moi.

2. Co quan t§ chirc 1ip d6 4n quy hoach phin khu:

S& Quy hoach - Kién trfic (Chd déu tu: Ban Quén ly dw 4n Quy hoach
Xéy dung thanh pho).

3. Pon vi tw vin 14p d6 4n quy hoach phan khu:
Trung tAm Théng tin Quy hoach thanh phé (thudc S& Quy hoach - Kién triic).
4. Ho so, ban vé d6 4n quy hoach phén khu:
- Thuyét minh téng hop.
- Thanh phén ban v& bao gbm:
+ So db vi trf va gidi han khu dat, ty 18 1/10.000.

+ Bén dd hién trang kién tréc canh quan va danh gi4d dit xay dung,
ty 18 1/2000.

-+ Ban d6 hién trang hé théng ha thng k¥ thuét, ty 18 1/2000.
+ Bén 3 hién trang hé théng giao théng, ty 1& 1/2000.

+ Ban db quy hoach tdng mit bing st dung dét, ty 1& 1/2000.
+ So db t6 chitc khong gian kién tric canh quan, ty 1§ 1/2000.

+ Bén dd quy hoach giao thong va chi gi6i dudng dé, chi gidi xay dung,
t¥ 18 1/2000.

. 5. Du bdo quy md din 50, cic chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thij, ha
ting xd hoi, ha tang k¥ thuét d6 thi toan khu virc quy hoach:

_ 5.1. Thoi han quy hoach: dén nam 2020 (theo thoi han quy hoach clia d6 4n
di€u chinh quy hoach chung x4y dung quin Thi Dtrc dd duge phé duyét).

5.2. Dy b4o quy m6 dan sb trong khu vire quy hoach: 15.000 ngudi.



5.3. C4c chi tiéu sit dung d4t, ha tAng x& h6i va ha tAng k¥ thust db thi toan
khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vitinh | Chi tiéu
A | Chi tidu st dung dit toan khu m?/ngudi 66,70
B 5;2; tliilllusir dung d4t don vi & trung binh mngudi 4822
C | Céc chi titu sir dung dét trong don vi &

1 | Pét cdc nhém nha & m*/ngudi 34,42
2 | Dt cong trinh dich vu d6 thi cAp don vi & m*/ngudi 3,42
Pit gido duc m?/ngudi 2,67
Pét trung tAm hanh chinh cp phudng m’® 2.200
Diét y t& (tram y t&) m?/ngudi 0,27
Dét dich vu thwong mai, chg m? 5.200
3 | Dét ciy xanh st dung cbng cong m?/ngudi 2,38
4 | Dit dudng giao théng cp phén khu vuc km/km? 8,97

D | Cac chi tidu ha tAng k¥ thuat db thi

Pit giao théng b tri dén mang luéi dudng

1 pI}én khu vuce (tir dwdng khu vue trd 1€n), % 11,99
k€ ca giao thong tinh
2 | Tiéu chudn cip nuée _ lit/ngudi/ngay | 180
3 | Tiéu chuén thoat mréc lit/ngudi/ngay | 180
4 | Tiéu chufn cip dién kwh/ngudi/nam | 2000
5 | Tiéu chuén rac thai, chit thai kg/nguoi/ngay | 1,2
E | Céac chi tiéu sir dung dét quy hoach d6 thi toan khu
1 | Mét d6 xay dung chung % 25,66
2 | Hé s6 s dung dit lin 1,95
3 | Téng cao x4y dung (theo Téi da © ting 20
4 | QCVN 03:2012/BXD) Téi thidu tAng 2
Ghi chi:

- Ty theo vi tri, quy md dién tich khu dét, chirc ning céng trinh va tb chirc
khoéng gian kién triic tai khu vuc, c6 thé xay dyng cong trinh voi tAng cao tdi da
20 ting nhung cin phai phu hop Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23 thang 02
nim 2009 cia Chinh phi ve quéan [y d9 cao chuéng ngai vat hang khdng va cac
trén dia quan 1y, béo v€ ving trdi tai Viét Nam. Dbi véi thng cao cdng trinh cho
tung khu dht, 16 dAt s& duoc xem xét cu thé theo dinh huéng thiét ké d6 thi hodic
quy ché quan ly quy | hoach, kién triic @b thi tai khu virc dugc phé duyét va cac
quy dinh hién hanh vé quén 1y khong gian kién triic canh quan do thi.

- Céc chi tiéu s dung d4t v& cay xanh, gido duc, thwong mai dich vy s&
dwoc ting thém khi trién khai thyc hién cdc dy 4n ddu tir tai céc khu @4t st dung
h&n hop trong khu vure d 4n quy hoach.



6. Quy hoach tong miit bing sir dung dit:
6.1. Cac khu chirc niing trong khu vire quy hoach:
Toan khu vye quy hoach duge bd tri thanh 01 don vi & va cac khu chiic
néng cap d6 thi ngoai don vi ¢, dugce xac dinh nhu sau:
a. Céc khu chire niing thude cic don vi & (tbng dién tich don vi &: 72,33 ha):
a.1. Céc khu chirc ning x4y dung nha & (khu &, nhém nha &): tbng dién tich
51,72 ha. Trong d6:
- Khu & (nhém nha &) hién hitu 6n dinh (cai tao chinh trang): tdng dién tich
26,25 ha. '
- C4c khu & (nhém nha &) xay dung méi: tdng dién tich 19,81 ha.
- Khu & (nhém nha &) trong khu dét str dung hén hop (chirc nang & két hop
dich vu - thwrong mai...): tong dién tich 5,66 ha.
a2, Khu chirc ning dich vu d6 thi cép don vi o: téng dién tich 5,14 ha;
bao gbm:
- Khu chirc ning gido duc: téng dién tich 4,00ha. Trong dé:
+ Trudng mm non x4y dung méi: dién tich 1,41 ha.
+ Trudng tiéu hoc: 1,09 ha; gf“)m:

* Trudng tiéu hoc xiy dyng méi  : dién tich 0,76 ha.
* Trudmg tiéu hoc cai tao - dién tich 0,33 ha.

+ Trudng trung hoc co s¢ xay mdi  : dién tich 1,50 ha.

- Trung tAm hanh chinh cép phudng : tbng dién tich 0,22 ha.

- Khu chirc néing y t& hién hiru ciitao  : tdng dién tich 0,40 ha.

- Khu djch vy thwrong mai, cho : tbng dién tich 0,52 ha.

a.3. Khu chirc ning cdy xanh sir dung cdng cdng (vudn hoa, sin choi): tong
dién tich 3,48 ha.

a.4. Mang luéi dudng giao théng cip phan khu vuc: tng dién tich 11,99 ha.

b. Cac khu chire niing ngodi don vi & nim dan xen trong don vi &: téng
dign tich 27,72 ha:

b.1. D4t t6n gido: dién tich 2,08 ha.

b.2. Dét co quan (Xi nghiép co dién Thu Prrc): dién tich 0,87 ha.

b.3. D4t ciy xanh canh quan : dién tich 2,56 ha.

b.4. D4t cy xanh cich ly : dién tich 4,9 ha.

b.5. DAt ha thng k§ thust : dién tich 10,26 ha.

b.6. DAt mit nudce : dién tich 1,52 ha.

b.7. Bét giao théng dbi ngoai : dién tich 5,53 ha.

6.2. Co cin sit dung dit toan khu vire quy hoach:

oy Dién tich Ty 18
STT Loai dét () (2;))
A |DPhtdonvid 72,33 72,30
1 |- DAtnhém nha & 51,72 51,70
Pét nhém nha & hién hitu cdi tao 26,25 '




Dét nhém nha & x4y dung méi 19,81
Dét nhém & trong khu hén hop 5,66
5 &Dﬁt ?fzng trinh dich vu céng cfng cap 5,14 5.13
onvly
2.1 | - P4t hanh chinh 0,22 0,22
59 ;ri)f; cl:gl;gcgi:él gido duc mim non va 4,00 4,00
Dit gido duc (trudng trung hoc co 5&) 1,50 1,50
Pit gido duc (trwdng tidu hoc) 1,09 1,09
Pét gido duc (trwdng miu gi4o) 1,41 1,41
2.3 |-Dityté 0,40 0,40
2.4 |-Dit thwong mai dich vu céng c¢dng 0,52 0,52
]ci)g‘g géng trinh thwong mai dich vu céng 0,52 0.52
3 | - Pt cay xanh sir dung cbng cong 3,48 3,48
Pét ciy xanh 2,73 2,73
Dt cay xanh trong khu hdn hop 0,75 0,75
4 | - Dit giao thong 11,99 11,99
Dit dwdng giao théng cAp phan khu vuc 11,99 11,99
B | Ditngodi donvi & 27,72 27,70
1 | Dt tdn gido 2,08 2,08
2 | Dit ha tAng k¥ thuat (khu xir Iy nuwéc thai) | 10,26 10,25
3 | it co quan 0,87 0,87
4 | Dt cay xanh canh quan 2,56 2,56
5 | Pét cay xanh cach ly 4,90 4,90
6 | Dat mt nudc 1,52 1,52
7 | it giao thong d6i ngoai 5,53 5,53
Téng cdng 100,05 100

trong cic dom vi §:

6.3. Co chu sir dung d4t va céc chi tiéu s dung d4t quy hoach &6 thi

Co cAu sir dung Chi tiéu sir dung d4t quy hoach db thi
dit Ky
hi¢u | Dién L | Matde | HE s0
STT khu tich Chi tiéu iﬁy " | Tangcao sUr
dhys| (m”) | S¥dwe | gyp0 | (AN®) | dung | g
Loai dét phd dét i da dat tbi
(m%/mgudi) SN da
@) | TO \rgi gal (13
thidu (lan)
A |Ditdonvid 723.325 48,22
1 | Dét nhém nhi & 517.230 | 34,42




1.1

Pét nhém nha &
hién hifu cai tao

262.493

Pét nhém nha &
hién hifu cai tao

B1

8.542

50

2,8

PAit nphém nha &
hién hitu cai tao

B3

4.754

50

2,8

Pitnhémnha &

hién hitu cai tao

Cl

24.259

50

2,8

Pét nhém nha &
hién hitu cai tao

C2

11.294

50

2,8

P4t nhém nha &
hién hifu cai tao

C9

65.505

50

2,8

D4t nhoém nha &
hién hitu cai tao

CI0

37.181

40

2,8

Bao gbm
du 4n Him
Lam

P4t nhém nha &
hién hitu cai tao

D1

23.912

50

2,8

Pét nhém nha &
hién hitu cai tao

D4

3.468

50

2,8

PAt nhém nha &
hién hitu cdi tao

D9

55.519

50

2,8

Pit nhém nha &
hién hfiu cai tao

D15

28.059

50

2,8

1.2

P4t nhém nha &
x4y dung mdéi

198.138

19,95

Pét nhém nha &
x8y dung méi

A4

3.350

40

10

3,6

P4t nhém nha &
xay dung méi

A6

38.383

30

18

2,16

Du 4n
Thién
Phiic Lgi

DAt nhém nha &
x4y dung maéi

B2

25.669

40

Bao gf“)rn
dur an
Trudng
Thinh

DAt nhém nha &
XAy dyng méi

B5

3.400

40

15

Du 4n
Bach Nién
Gia

bat nhém nha &
x4y dung méi

Bé6

17.105

40

Pét nhém nha &
x4y dung méi

B7

15.798

40

15

Pét nhém nha &
x4y dung méi

BS

17.416

40

P4t nhém nha &
x4y dung méi

Cé

8.574

40

10

P4t nhém nha &
x4y dung méi

c1l

2.643

40




Pét nhém nha &
x8y dung mdi

D5

4.616

40

15

Pét nhém nha &
x&y dung mai

D6

25.313

40

20

4,39

Du én
Khu
dén cu
Chuong
Duong

P4t nhém nha &
x4y dung ma&i

D7

11.424

40

15

PAt nhém nha &
xay dung méi

D8

2.688

40

15

Pt nhém nha &
x8y dyng méi

E6

8.502

40

Dy an
Tranimexc
o

Dét nhém nha &
x4y dung méi

E7

13.252

40

Du édn
Tranimexc
o

1.3

D4t nhom & trong
khu hdn hop

56.600

37,69

D4t nhém nha &
trong khu hon hop

D2

12.699

40

20

7,0

DAt nhém nha &
trong khu hén hop

El

26.679

45

20

7,0

DAt nhém nha &
trong khu hon hgp

E4

11.133

40

20

6,3

Pét nhém nha &
trong khu hén hop

E5

6.089

40

20

6,4

Dt cong trinh
dich vy d6 thij cap
donvi ¢

51364

3,42

2.1

Dét gido duc

399.79

2,67

Trudng mam non

14.106

Trudng miu gi4o
Xay méi

A8

6.071

40

3(M

1,2

Du an
Thién
Phic Lot

Trudng miu gido |

X4y méi

D11

8.035

40

3

1,2

Trudmg tiéu hoc

10.875

Trudng tiéu hoc
Nguyén Vin Banh
Cai tao

D12

3.309

40

(**)

Trudmg tiéu hoc

x4y méi

E2

7.566

40

(**)

Trudng trung hoc
co s&

14.998




Trubmg trung hoc | 3 | 14 998 40 5 2
€O 30 Xay mol **"
Dét trung tam
2.2 | hanh chinh cip 2215 0,15
phudng
Congtrinhhanh | 5 | 5415 40 3 | 1.2
chinh
2.3 | Déty té (tram y t&) 3.982 0,27
Tram y té D13 | 3.982 40 5 2
94 |Datdichwu 5188 | 035
thuong mai, cho
Pét cong trinh
thwong maidich | B4 | 5.188 40 15 54
vu cdng cgng’
3 |Datcdy xanh st 34.801 2,32
dung cdng cing
Pit cdy xanh Al | 4314 1 0,05
Dét cay xanh A2 | 1311 1 0,05 ,
. Du an
Pét ciy xanh A7 | 2907 5 1 0,05 | Thién
Phiic Loi
PAt cay xanh C3 | 1.160 5 1 0,05
Pit cay xanh C4 | 1.559 5 1 0,05
Pét cdy xanh C5 | 5.936 5 1 0,05
Dt cay xanh D14 | 4.567 5 1 0,05
D4t cdy xanh E3 | 5.587 5 1 0,05
Pit cdy xanh trong
khu hén hop Dz | 3.175
Pét ciy xanh trong
Khu hén hop E4 | 2.783
Pét cdy xanh trong
khu hn hop E5 | 1.502
4 | Pét giao théng 119.946 8,9
Dét dudng giao
théng cip phén 119.946
khu vyc
B | PAtngodidonvid 277.222 18,48
1 | Dattdn gido 20.784
Pét tdn gido (Choa
Biu Huong) A3 | 2.468
Pit tdn gido (Dinh
Truomg Tho) C8 | 4.957
Pét ton gido (Chia
Thién Phudc) Dioj 7.771




Pit ton gido (Chia
Linh Som) D16 5.588
2 | Pitco quan 8.740
Dit co quan (Xi
nghiép co dién C7 8.740 50 5 2,5
Thu Dic)
3 Pait cay xanh canh 25.504
quan
4 gﬁt ciy xanh cach 49016
Dit ha ting ky
5| thuas 102.586
Khu xtr [ nuéo 102.586
thai
6 | Dét mit nude 15.236
7 Pat giao théng doi 55.266
ngoai
Téng 1.000.507| 66,70 25 2 20 1,95
Ch thich:

-(® Dm v6i trudmng méam non, tAng cao t6i da 03 ting. Luu ¥: Trong trucmg
hop thiét ké 03 tang, can phai dam bao an toan va thuén tién cho sinh hoat ctia
tré cling nhw yéu cau dua dén tré hang ngdy va thodat nan kbi ¢ sy cd. Trong
trudng hop nay, phurong én thiét ké phai duoc co quan 6 thim quyen cho phép -
phit hop Tiéu chuin TCXDVN.

- (**) Déi v6i trudomg tiéu hoc, ting cao t6i da 05 ting. Luu y: Trong trudng
ho‘p thiét ké trén 3 tang phéi ddm bio an toan, thuén tién cho thoét nan khi c6 sy
cd va phai duge sy chép thudn clia co quan cé thdm quyén, phit hop Tiéu chuén
TCXDVN.

- (F¥F) Dél véi trudng trung hoc, tAng cao tbi da 05 téng Luu y: Trong
trudng hop thlet ké trén 4 ting phai dam bao an toan, thuén tién cho thoat nan
khi c6 sw ¢ va phai duge sy chip thuin cia co quan c6 thim quyén, phd hop
Tiéu chuin TCXDVN.

Co chu sir dung dit trong cic khu dit ¢6 chirc niing sir dung hén hep
Khu qﬁt sur dung Ty 1€ cac khu
hon hg tc ning t Cp el Ak
E — Céc chirc néing st dung dat frong ;Iliucdrzanlg} éong Dién tich dat
Dién khu hdn hop u Cot st dung (m?)
Ky hiéu | tich hon hop
(m?) (%)
D2 | 15.900 | Dathon hop (thwong mai dich vy 100 15.900
két hop &)
P4t nhém nha & trong khu hdn hop 80 12.700
Dét cay xanh trong khu hdn hop 20 3.200




EL | 26.700 | D3t hon hop (thuong mai dich vu 100 26.700
két hop &)

E4 | 13.900 | Pt hon hop (thuong mai dich vu 100 13.900
két hop 6)
Pét nhém nha & trong khu hdn hop 80 11.100
Dit cay xanh trong khu hdn hop 20 2.800

B5 | 7.600 | D2t hon hop (thuong mai dich vu 100 7.600
ket hop &)
DAt nhém nha & trong khu hdn hop 80 6.100
D4t cay xanh trong khu hén hep 20 1.500

64.100 Tbng céng

7. Tb chitc khdng gian, kién triic, cinh quan d5 thi:

- Giit lai khu dén cu tép trung bn dinh, tao mang ludi giao thong thong subt
cho toan khu vuc nghién cim voi céc khu lan cén va ngay trong timg 6 phd. Cac
cong trinh cbng cdng hién hfru dugc gift lai, céi tao véi mét db xay dung va tang
cao xiy dung pht hop véi chitc ning cdng trinh. Dong thoi, bé tri thém mét sb
cong trinh gido duc dam bao phuc vu cho ngudi dén dua trén nguyén tic bao
dam ban kinh phuc vu va hé thdng mang ludi gido duc cta toan khu, tin dung
nhitng khu vuc dét trbng, dan cu thua, di doi nhitng nghla trang nho, nhitng co
s& sén xut 6 nh1em ra khoi khu dan cu dé t& chirc cong vién cay xanh va b tri
cbng trinh cao tdng (chung cu, cao éc vin phdng va cac cdng trinh dich vu
khic,...).

- T chirc mang ludi giao thong phu hop v6i d6 thi cai tao bang cach néng
clp céc tuyen dudng hién hitu va xdy ding méi mdt sé tuyén dé ndi két cac khu
chtrc nang véi nhau.

- Doc truc giao thong chinh va khu vire, nhim tao duge bd mit klen tric da
dang, phong phi, wu tién bd tri c4c cong trinh cong cdng, chung cu cao tang.

-+ Pbi véi cac khu vurc hién hitu: Tai cac khu dén cu dwge xdc dinh la
hién hiru chinh trang thye hién theo céc quy dinh quéan ly klen triic @6 thi ctia clp
thim quyén phé duyét. Tuy nhién, can khong ché tang cao t6i da trong khu vize
hién hitu 13 7 tAng (tinh ca céc yéu t6 cong thém: ting ling vi mai che clu
thang). P&i vdi céc khu nha & thude dang cu x4 (néu ¢6), cic nhém, khu nha &
thudc cac du 4n dau tir Xy dung nhoém, khu nha & dd c6 quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dugc duyét can thuc hién theo quy hoach chi tiét duge duyét.
Trong truong hop can thiét, @& xuét diéu chinh hoéc 1&p Quy ché quén ly quy
hoach, kién triic d6 thi theo quy dinh dugc cép thAm quyén phé duyét (néu c6).

+ Dbi véi céc khu vye phat trién xdy dung méi, bd cuc theo céc khu vire
trong tdm, cdc tuyen - diém:

* Tai trung tdm céc khu &: bb trf céc cdng trinh cbng cong (két hop
cong vién cdy xanh nhim néng cao yéu t6 canh quan) v6i hinh thirc kién truc va
mit ding da dang phong phu, ket hop céc mang cdy xanh, khdng chi phuc vu
cho ndi khu ma con dp tmg nhu cau cho ca céc khu 1an c4n trong tuong lai.
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* Ngoai céc khu nha & thép tAng bén trong khu wire, c4c khu nha g
chung cu thip ting, cao tAng duoc tap trung ven tryc giao thong 16n, tao nén b
cuc tuyén quy md 1dn, phi hop v6i cdc truc giao théng 16n. Bo cyc cac don
nguyén chung cu phit hgp didu kién ty nhién khi hiu va dat yéu ciu vé thdm my.

* Céc cOng vién két hop sén bai sinh hoat thé duc thé thao duge bé tri
nhu khéng gian d€m chuyén ti€p gifta cdc nhém nhd & va cdc phin khu chnrc
nang.

‘ * B4 cyc tuyén, diém s& tao ra nhitng khéng gian séng sinh dong va
bén vitng.

- Pbi véi cac khu vuc tp trung céc cOng trinh cao tAng trén céc tuyén
dudng chinh, cdc truc thuwong mai dich vy, trong céc giai fioan tiép theo, s&
nghién ctu l4p Quy ché quan ly kién tric dd thi khu vuc cu thé pht hgp cho tiing
khu vyec.

Yéu ciu vé kién trac cong trinh trong khu virc quy hoach:

- Khu vue quy hoach phén Ién 12 khu dén cw hién hitu céi tzo, tAng cao xay
dung 1 - 7 ting (tinh c& cc yéu t6 cong thém), dé tao cc khéi kién tric didm
nhén, dir kién khu nha & x8y dung méi véi loai hinh nha & chung cu ting cao 1 -
20 tAng, khu hdn hop 1 - 20 ting.

- V& khoang Iti cac cong trinh ddi véi céc truc dudmg: Khoang It cOng
trinh (chi gidi x&y dung) trén ting 16 dht s& duoe xac dinh cu thé theo cic Quy
ché quan 1y quy hoach - kién triic d6 thi, céc dd 4n thiét k& d6 thi riéng (s& duge
thiét 14p sau khi @b 4n quy hoach phan khu nay dwgc phé duyét) hodc cén cir vao
cac Quy chuén Viét Nam va cac Quy dinh vé quan ly kién trac db thi do céc co
quan ¢6 thim quyén ban hanh.

- Cac cong trinh kién triic dwrgc thiét ké phit hop cho timg chirc néng, véi
hinh thire kién tric da dang, hién dai ph hop véi xu hudéng phét trién cta khu
dé thi.

- Mét d6 xiy dyung toan khu: khoang 25%, dbi véi khu nha biét thu, nha
vudn: 30% - 50%, nha phé lién ké: 70% - 90%, cbng trinh cOng cong: 40% va
khu hén hop: 40% - 45%. ‘

- Céc cong trinh kién triic dwgc thiét k& phtt hop cho timg chire ning, véi
hinh thirc kién triic da dang, hién dai phit hop v6i xu huéng phét trién ciia khu
d6 thi.

8. Quy hoach giao théng d6 thi :

- V& quy hoach mang ludi giao théng cla dd 4n phu hop voi quy hoach
nganh, quy hoach phat tridn giao thong vén tai thinh phd H Chi Minh dén nam
2020, dd 4n diéu chinh quy hoach chung x4y dung quén Thi Pirc va Quy chuén
Viét Nam, tiéu chufn thiét k& (trén co s& quy hoach mang giao thong chung
quén Tha Dirc két hop hién trang cic truc dudng d4 c6 va dja hinh khu vyc).

- Quy hoach céc tuyén giao théng cdp khu virc tré 1én: Pudng Vanh dai 2
(16 gi6i 67m), dudng N2 (1§ gi6i 34m), dudng D1 (1 giéi 40 m) 1a céc tuyén
chinh gitip phén phéi luu théng cho khu vre.
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- Ve giao théng cép phén khu vye: la cac tuyén dudng phén khu vue chi tiét
c4c tuyén duoc mé ta trong bang thng ké giao théng sau déy:

L3 Chiéu rong (mét)
A \ £ 0 Via Via
STT | Tén dudng ... Dén... (ﬁig:) he | Mt dubmg he
trai phai

A | Pudng d6i ngoai

s 10,5+(1,5)+
1 (DU Vanh | puongDl | Duomgsé4 | 67 | 5 | 151> | 5

(1,5)+10,5

X Pudng Vanh Séng Sai
2 | Puong D1 doi o Gon_ 40 | 85 23 8,5
3 | Dudng N2 Pudng D1l | Pudngsd4 | 34 5 7+(10)+7 5
B | Pudng dbi ndi (duwdng phan khu vuc)
1 | DumgD2 Puong N1 PuongN2 | 13 | 3 7 3
2 | Pudng D3 Pudng N2 Pudngsdb2 | 14 | 3 8 3
3 | Pudng D4 Pudmgsd 12 | PuomgN4 | 14 | 3 8 3
4 |PutmgDs | PUPEYAR | pugnoNa | 30 | 6 18 6
5 |DuwmgDs | PUORE Y | pumgN2 | 14 | 3 8 3
6 | Puong D7 PudmgN3 | PuomgS64 | 14 | 3 8 3
7 | Pudng N1 Pudng D1 Dudng D5 12 3 6 3
8 | Dudng N3 Pudng D5 Dudng N2 16 4 8 4
9 | Dudng N4 Pudng D1 Dudngsd2 | 50 5 8+(24)+8 5
10 [ Pudngsd | Pudng N4 Dudng s6 2 14 3 3 3
11 | Pudng s6 2 Pudng D1 Dudngso4 | 20 | 4,5 11 4,5
12 | Dudng sb 3 Puomgsd2 | Puongsé4 | 16 | 4 8 4
13 | Dutmgsba | DUO0E ;’aﬂh Putmgsb2 | 25 15 5
14 |Pudngsd 12 | Puodng D3 Pudng D3 16 | 4 8 4

* Ghi chu:

- Viéc thé hién toa do méc thiét ké dé tao didu kién thuan loi cho viéc cdng

bb quy hoach va cém mdc gi6i x4y dung ngodi thwc dia nhim phuc vu cong tic
quén ly va tb chitc thuc hién theo quy hoach duge duyét, S¢& Quy hoach - Klen
tric, Uy ban nhén dén quén Tha Dirc va don vi tw van chju trich nhiém v& tinh
chinh x4c cdc s6 1iéu nay.

- Pbi véi dudng c6 16 giéi nhd hon 12m thude quy hoach 1§ gidi hém, dé
nghi Uy ban nhan din quin Thd Pitc cén cur theo Quyét dinh sb 88/2007/QDb-
UBND ngay 04 thang 7 ndm 2007 cia Uy ban nhan d4n thanh phé v& viéc ban
hanh quy dinh ve 1§ gidi va quan Iy dudng hém trong cac khu dén cu hién hitu
thudc dia ban thanh phé d8 x4c dinh cu thé. Viée thé hién 16 gi6i quy hoach giao
thong nhd hon 12m trén ban db quy hoach giao thong chi mang tinh chat tham khao.

- Bén kinh cong tai c4c giao 19 va chi gidi xay dung s€ dugc nghién ctu xac
dinh cu thé khi ¢6 thiét k& d6 thi hosc khi khai trién cic db 4n quy hoach chi tiét
xdy dyng ty 1€ 1/500 va dy 4n cu thé.
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9. Nhitng hang muc wu tién diu tw; cic vin dé vé tb chirc thwe hién
theo quy hoach: Ngay sau khi d 4n quy hoach dugc phé duyét, viec trién khai thue
hién nhtr sau:

a. Cac hang muc wu tién dau tu:

- Dau tr xdy dung céc cong trinh céng cdng va cAy xanh, wu tién cc cong
trinh gi4o duc.

- Phu fr x4y dung céc khu nhi & tép trung, cao ting.

- Thue hign céc dy 4n ha tAng k¥ thudt va ha ting xa hoi con lai.

b. V& t6 chirc thue hién theo quy hoach:

- S(’)‘ X4y dung, Uy baq nhén dén quan Thu Piic, cdc co quan quan Iy dau t
phét tri€n d6 thi ciin i vao d6 an quy hoach phén khu nay dwoc phé duyét d€ lam co
s¢ x4c dinh, lép ké hoach thue hién céc khu vire phat trién d6 thi & trinh c4p c6 thdm

quyén quyét dinh phé duygt theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01
nim 2013 ctia Chinh phit v& quén 1y dau tw phat trién d6 thi.

- Trong qua trinh t chirc thyuc hién theo quy hoach, trién khai céc du 4n dAu
tu phat trlen d6 thi trong khu vuc quy hoach; cac chu dau tu, t& chite, don vi ¢6
1ién quan cn tudn thu céc ndi dung d& dwoc néu trong dd 4n quy hoach phan khu
nay va Quy dinh quéan 1y theo d 4n quy hoach d4 dwgc phé duyét.

Piéu 2. Trach nhiém cia Uy ban nhén dén quén Thd DPbc va cac don vi ¢
lién quan.

- S& Quy hoach - Kién truc, Uy ban nhén dan quén Thu Pre, Ban Quan 1y
du 4n Quy hoach X8y dung thanh pho va don vi khéo sat do dac 13p ban d6 hién
trang hoéc co quan cung chp ban dd chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c clia cac
s0 liéu danh gia hién trang trong hd so, ban vé dd 4n quy hoach phén khu (ty 1&
1/2000) khu dén cu 4p Truong Tho (mot phan khu phé 6 va 8), phwdng Trudng
Tho, quin Thi Dirc (quy hoach sir dung dét - kién tric - giao théng).

- P& dam bao can dbi c4c chi tidu sir dung dt ha ting x4 hoi va ha tang k¥
thuét phu hop vdi d6 4n dleu chinh quy hoach chung x4y dung quén Thu Dic;
trong qua trinh trién khai t4 chirc thirc hién theo quy hoach, S& Quy hoach - Kién
tric, Uy ban nhén dan quén Thu rre, céc co quan, don vi ¢6 lién quan cin luyu y
viée kiém soat va khong ché quy md dan so trong pham vi db 4n, theo d6, cac du
4n phat trién nha & m&i hodc dur 4n téi thiét d6 thi cdn c6 giai phap dé wu tién bd
tri t4i dinh cu tai chd.

- Trong qua trinh t6 chitc trién khai cac du 4n dau tu x4y dung tai cdc khu
vire ¢6 song, kénh, rach trong khu vyc quy hoach; Uy ban nhan dan quén Thi
Dirc, S¢ Giao thong vén tai, S& Quy hoach - Kién trc, S& Xay dung va cac don
vi ¢6 lién quan cin quan 1y chdt ch& viéc tulin thu vé chi giéi hanh lang séng,
kénh, rach d& dwoc quy dinh tai Quyét dinh sb 150/2004/QD-UBND ngay 09
thang 5 nim 2004 cta Uy ban nhén dén thanh phd ban hanh Quy dinh quan ly,
sir dung hanh lang song, kénh, rach trén dja ban thanh phé Ho Chi Minh. Viéc
san 14p kénh, muong, rach (neu c6) trong khu vie quy hoach chn c6 ¥ kién thoa
thudn ciia cdc co quan cé thAm quyén di duge quy dinh tai Quyét dinh sb
319/2003/QP-UB ngay 26 thang 12 ndm 2003 cia Uy ban nhén dén thanh phé
ban hanh Quy dinh vé quan Iy viéc san 18p va x4y dung cong trinh trén sdng,
kénh, rach, dim, hd cbng cong thude dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh.
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- D& 1am co s& quén Iy khéng gian kién tric canh quan d6 thi, quan ly xay
dung d6 thi phil hop véi quy hoach; sau khi 6 4n quy hoach phan khu nay dugc
phé duyét, Uy ban nhén dén quan Thi Dac can phéi hop S& Quy hoach - Kién
triic @& c6 k& hoach tb chirc lap cac Quy ché quén Iy quy hoach, kién trac d6 thi
theo quy dinh, phit hop v6i ndi dung b 4n hodic 14p cac db an quy hoach chi tiét
(ty 18 1/500) hosc cic db an thiét ké do thi riéng tai cac khu vic ¢é y nghia quan
trong, khu vyc déc trung, khu vic canh quan dic thy, khu vue doc céc tuyén
dudng quan trong mang tinh chét dong lwc phét trién.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc phe duyét, Uy ban nhén dén
quan Thi Pic cln t chirc cong bd cong khai dd 4n quy hoach phan khu ty 1&
1/2000 nay theo Lut Quy hoach db thj va Quyét dinh sé 49/2011/QD-UBND
ngdy 12 thang 7 ndm 2011 cia Uy ban nhén dan thanh phd, ban hanh Quy dinh
vé cong b cong khai va cung cap thong tin ve quy hoach d6 thj tai thanh pho Hb
Chi Minh va t6 chirc thwc hién cong tdc cAm méc giGi theo quy hoach dugc
duyét d& dugc quy dinh tai Thong tw so 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 ndm
2010 cia Bb Xay dung quy dinh vé& cim mébc gidi va quan Iy mbc gidi theo quy
hoach d6 thi.

- Cham nhét 01 thang k& tir ngay Uy ban nhan d4n thanh phé phé duyét ndi
dung quy hoach sir dung dét - kién triic - giao thong ctia dd 4n quy hoach phén
khu ty 1&¢ 1/2000 nay, Ban Quén Iy dy an Quy hoach Xéy dyng thanh pho cb
trach nhiém hoan tit hd so phdn quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat
ctia d6 4n, trinh thdm dinh, phé duyét bd sung theo quy dinh.

- Sau khi @b 4n quy hoach phan khu nay dugc phe duyét, Ban Quan ly du
4n Quy hoach X4y dung thanh phé cin yéu cdu don vi tu vén l8p quy dinh quén
1y theo b 4n quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) khu dén cu &p Trudng Tho (mot
phan khu phé 6 va 8), phuong Trudng Tho, quin Thi Pic (quy hoach sir dung
dat - klen triic - giao thong) dé trinh S& Quy hoach - Kién tric phé duyét theo
Chi thi s6 24/2012/CT-UBND ngay 03 théng 11 nim 2012 ciia Uy ban nhén dén
thanh phé v& 1ap, thdm dinh, phé duyét vi quan I quy hoach do thi trén dia ban
thanh phé.

- Do ndi dung quy hoach giao théng clia d6 4n niy dd dwogc nghién citu,
thiét 1ap pht hop véi @6 4n didu chinh quy hoach chung xfy dung thanh phd va
dd 4n diéu chinh quy hoach chung x4y dung quin Thu Pic di duge phé duyét
truéc thdi diém Thi twéng Chinh Phit ban hanh Quyét dinh s6 568/QD-TTg
ngay 08 thang 4 ndm 2013 vé phé duyét didu chinh .quy hoach phat trién giao
thong van tai thanh phd Ho Chi Minh dén niam 2020 tdm nhin sau nim 2020, nén
trong trudng hop khi trlen khai thlet ké chm mdc gi6i, thye hign cdc dy 4n giao
théng vén tai theo Quyét dinh sb 568/Q5D-TTg ngay 08 thang 4 nam 2013,
trrdmg hop ¢ su khéc biét v& huéng tuyén, vi tr,... thi dd 4n quy hoach quy
hoach phéin khu nay can duge cap nhit va thuc hién diéu chinh cuc bd quy hoach
theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tdng hop va cic ban vé db an
quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) khu dan cu 4p Trudng Tho (mot phin khu
phd 6 va 8), phwong Truong Tho, quin Thi Pirc (quy hoach str dung dt - kién
tric - giao thong) dugc néu tai khoan 4, Pidu 1 Quyét dinh nay.
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Piéu 4. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd; Gidm déc S& Quy
hoach - Kién tric, Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi trrdmg, Giam dbc S& Giao
thong vén tai, Giam dbc S& Xay dung, Gidm dbc S& Ké hoach va Pau tu, Giam
dbc S& Tai chinh, Gidm dbc S& Thong tin va Truyén théng, Gidm dbc S¢ Y 18,
Giam dbc S& Gido duc va Pao tao, Gidm dbc S&*Vin héa, Thé thao va Du lich,
- Giam dbe S Nong nghi€p va Phat trién néng thon, Vién truong Vién Nghién -
cfru phat trién thanh phd, Gidm ddc Ban Quan ly dy 4n Quy hoach Xay du‘l}g/
thanh phé, Thi treéng cac S¢ - Ban - Nganh; Chi tich Uy ban nhén din quén
Thi Diic, Chi tich Uy ban nhén dan phuong Truong Tho va cac don vi, c& nhén
c6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; ‘ amﬁ SXHU TICH

)

- Thudmg trirc Thanh 1y;

- Thudmg tryc HDND/TP;

- TTUB: CT, ¢éac PCT;

- VPUB: cic PVP;

- Céc Phong Chuyén vién;

- Luu: VT, (PTMT-N) MH 28

Nguyén Hitu Tin
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