THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

UBND QUAN TAN BINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:./114$/0D-UBND Tan Binh, ngay T)6 thdng 3 nam 2009
QUYET BINH

Ve viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€
1/2000 Khu dan cuv phwong 6 - quan Tan Binh, dién ticii 57,24113.
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Ci'Q- UY BAN NHAN DAN QUAN TAN BINH
2010,
ct¢ Luat t6 chirc HOi dong nhan dan va Gy ban nhan dan ngay
26/11/2003; ' I ,
Can ctr Luat Xay dung sd6 16/2003/QH1l dwgc Québc hdi théng qua ngay
26/11/2003;
Can c* Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh pha vé
qui hoach xay dung;
Can cr Thong tw s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cua Bd Xay dwng
hwéng dan 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;
Can cuv Quyét dinh 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua B6 Xay dung
ban hanh quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;
Can cr Quyét dinh sd 21/2005/QD-BXD ngay 22/07/2005 cua Bo xay dung
Vvé ban hanh hé thdng ky hiéu ban vé trong cac do an quy hoach xay dung;
Can ctr Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 clia Bo Xay dune
vé ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé, thuyét minh déi véi nhiém vu va doé
an quy hoach xay dung;

Can clr Quyét dinh s6 93/2008/Qb- UBND ngay 26/12/2008 cua UBND
Thanh phd vé tham quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu, d6 &n QHCT xay dung

dé thi va quy hoach xay duné diém dan cv ndng thdén va cong van s6 1168/UBND-
DTMT ngay 23/3/2009 cla Uy ban nhan dan Thanh phé vé phan loai, phé duyét hd
so theo thoi diém thuc hién Quyét dinh s6 93/2008/QD-UBND ngay 26/12/2008;

Can ct nghi dinh 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 vé quan ly chudng
ngai vat hang khéng va cac tran dia quan ly, bdo vé vung troi tai Viét Nam;

Can cr Quyét dinh sb6 3348/QB-UBND ngay 04/8/2008 cia UBND
Thanh ph6 vé duyét d6 an quy hoach chung xay dwng quan Tan Binh;

Can ct Quyét dinh s6 160/QB-UBND-BT ngay 03/11/2006 ctia UBND
quan Tan Binh vé phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
do thi ty 1€ 1/2000 khu dan cu phutng 6, quan Tan Binh;

Can clr cong van s6 2647/KQTD-SQHKT ngay 16/9/2009 cua S& Quy
hoach - Kién tric vé két qua tham dinh d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty
I& 1/2000 khu dan cv phuong 6 - quan Tan Binh;
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Xét ndi dung hé so d6 an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 Khu dan cu
phutng 6, Q.Tan Binh do Cbng ty Kién trac-Xay dwng mién Nam Iap;

Xét to trinh s6 y0 /TTr-QLDT(QHKT) ngay cM/ 4/2009 ctia Phong Quan
ly d6 thi quan Tan Binh vé viéc phé duyét doé an quy hoach chi tiét xay dung do thi
ty 16 1/2000 Khu dan cv phutng 6 — quan Tan Binh,

QUYET DBINH:

Diéu 1. Phé duyét do6 an quy hoach chi tiét xay dwng doé thi Khu dan cv phuong 6
- quan Tan Binh véi cac nbi dung chinh (dinh kém hd so do an diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung do thi ti 16 1/2000) nhu sau:
1. VI tri, quy md va gi¢i han pham vi quy hoach:

- Qui mo6 khu vuwc quy hoach: 57,24ha.

- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:

+ Phia ®ong Nam * giap quan 10 qua duong Bac Hai.

+ Phia Tay Béac . gidp phuong 7, quan Tan Binh qua dwong Nghia
Phat va duong Tran Triéu Luat.

+ Phia Tay Nam . giap phvong 8, quan Tan Binh qua duong Ly
Thuong Kiét.

+ Phia Dong Béc . giap phuong 5 quan Tan Binh va phuong 11,

quan 3 qua duong Cach Mang Thang 8.
2. Ly do va su can thiét phai lap doé an quy hoach:

Trwdc day, trén dia ban phuong 6, quan Tan Binh chwa c6 d6 an quy hoach
chi tiét xay dwng ty Ié 1/2000. Mat khac, thdi gian qua viéc tach quan Tan Binh
cl thanh 2 quan méi: Tan Binh va Tan Phi; téc do do thi hoa dién ra rat nhanh
da thu hat nhiéu dan nhap cu tlr cac dia phuong khac lam thay doéi cau tric kinh
té-xa hoi, cac chi tiéu co cau st dung dat cta quan Tan Binh. Bong thoi viéc
khai thac st dung quy dat tai cac khu vuc cdi tao chinh trang d6 thi chua dat
hiéu qua vé kinh té va xa hoi, lam anh hwédng dén doi séng nguti dan. Do do,
khu vuc phuwdng 6, quan Tan Binh can phai tién hanh nghién ctru 1ap quy hoach
chi tiét xdy duwng cho phuong, phu hgp véi dinh huwédng phat trién kinh té xa hoi
clia quan Tan Binh va Thanh phé.

3. Muc tiéu ctia d6 an quy hoach:

- X&c dinh co cdu phan khu chirc nang, quy dat danh cho dau tw xay dung khu
dan cw, cac cong trinh ha tang ky thuat phu hop véi quy hoach chung theo dinh
hwdngJ)hat trién kinh té x& hdi clia quan Tan Binh va céc chi tiéu quy hoach st dung
dat khong ché lam co sé cho viéc trién khai cac du an dau tv xay dwng cu thé.

- X&c dinh cac khu vuc chinh trang trong doé thi c6 kha nang thwc hién trong
tlrné giai doan phat trién kinh té xa hoi trén dia ban quan (dén 2010,2015, 2020), lvu
y két noi hé thong ha tang k¥ thuat do thi véi dy an dau tv da duoc cdp tham quyén
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phé duyét quy hoach, nham tao diéu kién phat trién giao thdng cting nhu toan bo hé
thdng ha tang k¥ thuat toan khu vuc (nhu cap nuéc, cap dién, théng tin lién iac...)

- Lam co s& phap ly phuc vu cbng tac quan ly d6 thi va thuc hién ké hoach st
dung dat phu hop véi quy hoach.

- Tang hiéu qua str dung dat, thu hat dau tv trong khu vuc va trén dia ban quéan
Téan Binh.

- Tao diéu kién & t6t, tliod mén cac yéu cau chat lugng cao vé khong gian kién
trdc, mdi trwdng, co sé ha tang...

- Can d6i céc tiéu chuan quy pham c6 thé ap dung cho khu vuc trén co s dinh
hwédng quy hoach chung quan Tan Binh va diéu kién hién trang st dung dat hién nay.
4. Co cau sir dung dat va chi tiéu quy hoach-kién truc;

4.1. Co cau sir dung dat:

Dién

STT Loai dat tich(ha) Ty 1€ (%)
A DBatdan dung 52,70 100
1. bato 29,99 56,9
+ Pat & hién hiru 24,61
+ Dat dan cu xay dung mai va chinh trang 5,38
2. Bat cbng trinh cbng cdng i1,30 21,4
Pét cbng trinh céng céng cap phuong 7,08
+ Pat gido duc 1,72
+ Dat hanh chinh 0,14
+ Daty té 0,04
+ Dat vén hoa 0,13
+ Dat thuong mai - dich vu 5,05
Dat cong trinh cong cong cép khu vuc 4,22
3. Dat giao thdng 10,11 19,2
4., Dat cay xanh — Thé duc thé thao 1,30 2,5
B Dat ngoai dan dung 4,54
+ Dat giao thdng ddi ngoai 3,65
+ Dat cong trinh ton giao 0,89
Téng cong 57,24



4.2. Chi tiéu quy hoach kién truc:

Stt Loai chi tiéu
Dan s6 du kién
(ndm 2010-2020)

2 Mat dé xay duwng

Tang cao Toi da
3 xay dwng ToTthiéu—
Chi tiéu slr dung dat dan dung
+ Dat &
11
A + Dat CTCC (ha tang xa hoi)

+ Pat cay xanh
+ Dat giao thdng
5  Chi tiéu ha tang k¥ thuat
+ Tiéu chuan cap nuéc
1- Tiéu chuan thoat nuéc
4- Tiéu chuan cép dién
+ Tiéu chuan rac thai va vé
sinh moi truong
6 Cot xay dung khong ché

5. B cuc phan khu chirc nang:

5.1. Khu ¢;

Pon vi tinh CI1i tiéu
. 30.000
nguoi 5
(nam 2020)
% 40
Tang r 14(45m)
Tang 2
m2/ng 17,56
m2/ng 10,0
0,68 (khdng tinh
m2/ng CTCC cép khu vuc va
TMDV)
m2/ng 0,43
m/ng 1,61 (khéng tinh dwong

giao théng <12m)

livnguoi/ngay 200
lit/nguoi/ngay 200
kwh/ngudi/na 2500

m
kg/nguoi/ngay 1,2

m Hxdmin = 2,80m

Tong dién tich dat & 29,99ha, chiém 56,9% dat dan dung, bao gom :
+ Pat dan cu hién hitu: qui md 24,61 ha chiém 82% dat & trong do da so

|4 nha phé, nha lién ké hién hiru.

1 Mét db xay dung

. khoang 60-70%

1 Tang cao xay dung :tw2 - 7 tang

+ Bat dan cu xay dung méi va chinh trang: qui mé 5,38ha, chiém 18%
dat &, trong d6 bao gbm khu dan cu xay dwng méi trong mét phan khu C30 va 2
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cum dan cuv hién hiru dy kién chinh trang xdy dwng nha & cao tang voi cac chi
tiéu nhu sau:

1 Mat dé xay dung  : khoang 35%

1 Tang cao xay dwng : toi da 14 tang (45m, tang cao sé duwgc nghién
clru diéu chinh khi c6 y kién cu thé cla co quan chuy&n mén cé tham quyén).
5.2. Cbng trinh cbng cong;

Téng dién tich 11,30ha, chiém 21,4% dién tich dat dan dung, trong dé bao
gom:

- Bat cong trinh céng cong cap khu vuc voi dién tich 4,22ha chiém
8,0% dat dan dung.

- Bat cong trinh thwong mai dich vu véi dién tich 5,05ha chiém 9,5%
dat dan dung

- Bat cong trinh céng céng - ha tang xa hoi véi dién tich 2,03ha chiém
3,9% dat dan dung, bao gom:

+ Cong trinh hanh chinh c6 dién tich khoang 0,14ha, bao gom: Uy ban
nhan dan phuong 6 (cl va méi), HOi trudng Uy ban nhan dan phutng 6, Ban chi
huy quan sy phuwong 6, Cong an phuong 6.

+ Cong trinh y té c6 dién tich khoang 0,0lha, bao gom: Tram y té
phuong.

+ Cong trinh gido duc c6 dién tich khoang |,72ha bao gébm: Trwdng
mam non 6, Trwong THCS Tran Van Pang, Truong THCS Nguyén Gia Thiéu,
Trwdng THCS Nguyén Gia Thiéu mé réng, Trwdng tiéw hoc Bach Pang, Truong
tiéu hoc Dong Da, Trwong Tiéu hoc Chi Lang phan hiéu 2, Trueong Tiéu hoc Chi
Lang phan hiéu 1...

+ Cong trinh gidao duc dy kién xay dyng moi: Trweong PTTH Huynh
Thuc Khang. Truwong Tiéu hoc va Trwong Trung hoc co s& du kién xay méi
trong khu dat xay dwng céng trinh céng cong.

+ Coéng trinh van hdéa bao gém: Nha van héa phuong 6....

5.3. Khu cay xanh — Thé duc thé thao:

Tong dién tich 1,30ha, chiém 2,5% dién tich dat dan dung chl yéu la phan
dat cay xanh dy kién trong cac khu dat dich vu céng cong, phuong 6 (khdng cé
dat cong vién cay xanh hién hiu).

5.4. Cong trinh tén giaol

Tong dién tich khoang 0,89 ha bao gdm cac cong trinh ton gido hién hiru:
Nha tho Nghta Hoa, Hoi trwedng giao x&r Nghia Hoa, Nha tho Loc Hung, Nha tho
Nam Hoa, Giao x&* Nam Hoa, Nha tho Vinh Son, Nha tho Pha Loc, Bén Thanh
gia, Dén Thanh Pherothi, Chua Vinh Hoa...

6. To chirc khong gian kién truc cdnh quan va thiét ké do thii



6.1. TO chirc khong gian kién tric canh quan:

- Tuyén dutong Cach Mang Thang Tam, Ly Thuong Kiét (dw kién cé
tuyén tau dién ngam doc tuyén) duoc dinh hwéng phat trién véi chirc nang & két
hop thuong mai - dich vy, xay dyng cao tang. Luu y khodng Iui xay dwng céng
trinh, t6 chirc khdng gian kién trdc phu hop dé dam bao khong anh hwdng dén ha
tang k¥ thuat cla tuyén tau dién ngam.

- Ngoai ra, huéng tuyén duwong trén cao s6 2 du kién dang dwoc nghién clru
diéu chinh hudng tuyén di doc theo duong Bac Hai, sau khi du an duong trén
cao sO 2 dugc cdp c6 tham quyén phé duyét, ranh quy hoach sé dwgc cap nhat de
quan ly.

- vé chiéu cao xay dung cong trinh: sé dwgc xem xét v@i tang cao tdi da tuy
theo dinh huéng phét trién khong gian theo thiét ké do thi tai tirng khu vuc, tirng
tuyén duong, trén co s& Nghi dinh 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 vé quan ly
chwédng ngai vat hang khdng va céc tran dia quan ly, bdo vé vung troi tai Viét Nam
doi voi tirng dia diém cu thé.

6.2. Thiét ké doé thi:

Trong thoi gian t¢i can nghién ctu dinh hwéng va lap thiét ké doé thi doc
cac truc Thuong mai - dich vu gom:

- Truc duwong Ly Thuong Kiét

- Truc dwong Cach Mang Thang Tam
7.  Quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

7.1 Quy hoach hé théng giao théng:

Lo gi¢i cac tuyén dutng chinh:

Chiéu rong
Stt Tén dudng L%ﬁ;m La Long Lé
(m) (m) (m)
I Buong Cach Mang Thang Tam 35 6 23 6
2 Pudng Béc Hai 30 6 18 6
3 Bbuwong Ly Thuong Kiét 30 6 18 6
4 Buong Thanh Thai (khu C30) 30 6 18 6
5 Buong dy phong khu CTCC phuong 6 12-20
6 Buwong Tran Triéu Luat 16 4 8 4
7 Buong Nghta Phét 16 4 8 4
8§ DBuwong Bén Cat 16 4 8 4
9 Buong Banh Van Tran 16 4 8 4



9 Buwong Banh Van Tran 16 4 8 4
buong Heng Hba (doan di qua khu

1 .

O cTec phuong 6, lech tim) 16 4 8 4
11 Buong s6 1 (khu C30) 16 4 8 4
12 Buong s6 3 (khu C30) 16 4 8 4
13 Buong s6 2 (khu C30) 12 2 8 2

Hém 97 Cach Mang Thang Tam (giap
14 phuwong 7 quan Tan Binh) 16 4 8 4
Pudng Chan Hung (doan di qua khu 1 5 ] )
15 CTCC phuwong 6, Iéch tim)
16 Hém 2 Tran Triéu Luat 12 3 6 3

Pudng ndi khu CTCC phutng 6 voi
17 . . ) . 16 3 10 3
duong Cach Mang Thang Tam

Luuy:

- Viéc thé hién 10 gi6¢i quy hoach giao thong nhé hon 12m trén ban do quy
hoach giao théng chi mang tinh chét tham khao. Béi véi dudng co 16 gidi
nhé hon 12m da dugc xac dinh va cong b6 theo cac quyét dinh cla cép c6
tham quyén sé duoc tiép tuc quan ly theo cac quyét dinh da cong bd. Doi
v@i duwong co 16 gi¢i nhd hon 12m chuwa dwoc xac dinh va cong bd theo céac
quyét dinh cua cdp cé thdm quyén, sé duoc xac dinh, cong b6 va quan ly
can clr theo quyét dinh s6 88/2007/QD-UBND ngay 04/07/2007 clia UBND
Thanh phd vé viéc ban hanh quy dinh vé 106 gi¢i va quan ly duong hém
trong cac khu dan cu hién hiru thudc dia ban thanh phé.

- Ban kinh cong tai c4c giao 19, mat cit ngang cac tuyén dwdng va phan chi
gi¢i xay dung sé duoc nehién clru xac dinh cu thé khi co6 thiét ké do thi
hodc khi khai trién cac d6 an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/500 va
theo dw an cu thé.

7.2. Quy hoach chuan bi ky thuat dat xay dwng:

* hoach chiéu cao (san nén):

+ Cai tao cuc b, hoan thién nén xay dung theo nguyén tac bam sat cao do
hién trang cua khu vuec.

+ Cao do nén bién doi tlr 2,80m dén 5,40m (hé cao dd VN 2000).

* Quy hoach thoat nwéc mua:

+ Sir dung mang lu¢i thoat nwdc chung cé hé théng phan tach nwédc ban
phia cudi ngudn x4, gitr lai cong hién trang dang phuc vu thoat nwdc hiéu qua
cho khu vic gbm cac cdng trén dwong Bac Hai, Cach Mang Thang Tam, Ly
Thuong Kiét, va trén mét s6 hém trong khu vuc.



+ Xay dung cac tuyén cong chinh theo Dv an thoat nwéc Nhiéu Léc Thi
Nghe trén cac tuyén duong: Banh Van Tran - Pham Van Hai, Ly Thuong Kiét.

+ TO chlrc tuyén cong chinh theo dinh hwéng Quy hoach chung doc
duwong Nghia Phat.

+ Ngubn thoat nuéc: Tap trung theo cac céng chinh dwdng Pham Van Hai
va Béc Hai dé dan vé phia Béc khu vuc ra kénh Nhiéu Loc Thi Nghe.

+ NG&i cdng theo nguyén tic ngang dinh, do siu choén cdng t6i thiéu
0,70m; do doc cong t6i thiéu dam bao kha nang tw lam sach cong.

7.3. Quy hoach cép dién:

+ Chi tiéu céap dién: 2500 KWh/nguoi/nam.

+ Nguon dién dwoc cap tlr tram 110/15-22KV Hoa Hung, Truong Bua.

+ Cai tao cac tram bién ap 15-22/0,4KV hién hitu, thdo g& cac tram bién
ap ngoai trdi, cdng suét nhd, vi tri khdng con phu hop quy hoach.

+ Xay dwng méi cac tram bién ap 15-22/0,4KV, st dung may bién ap 3
pha, dung lvgong > 630KV A, loai tram phong, tram don than.

+ Cai tao mang trung thé 15KV hién hiru, nang cap 1én 22KV, dai han sé&
duoc thay thé bang cap ngam.

+ Xay dung méi mang trung va ha thé cap dién cho khu quy hoach, st
dung cap doéng boc cach dién XLPE, tiét dién day phu hgp, chén ngam trong dat.

+ Hé thong chiéu sang dung den cao ap sodium 150 -- 250w - 220V, c6
chda va can dén dat trén tru thép trang kém.

7.4. Quy hoach cap nuwoc:

+ Ngubn nuéc: S dung ngudn nuéc may thanh phé dwa vao cac tuyén
ong $450 dutong Ly Thuong Kiét, $400 duong Cach Mang Thang Tam tir cac
tuyén cap nuédc chinh $1500 dwong Trwdng Chinh, $800 duwdng Cong Hoa-
Hoang Van Thu thudéc hé thdng nha may nuwéc sdng Sai Gon I, hé thdng nha
may nwéc ngam Hoc Mén va $900-600 thudc hé théng nha may nwéc Thu Buc.

+ Tiéu chuan cap nudc sinh hoat: Qsh = 200 lit/ngudi/ngd.

+ Tiéu chuén cap nudc chita chay: 25 lit/s cho 2 dam chay, s6 dam chay
xay ra dong thoi cung ldc la | dam chay theo TCVN 2622:1995.

+ Tong nhu cau dung nwéc: 12.500 m3/ngay.

7.5. Quy hoach thoat nwéc ban, rac thai va vé sinh méi truong:
a. Thoat nwéc ban:

+ Giai phap thoat nwéc ban: St dung hé théng thoat nwéc chung, nwéc
thai duoc tach ra bang giéng tach dong va thu gom theo hé théng céng bao thudc
dy an Cai thién méi trwong nuwdc luu vuc s6 9 Nhiéu Loc-Thi Nghe vé tram x&
ly nwée thdi tap trung thanh phé.



+ Tiéu chuan thoat nwdc sinh hoat: Qsh = 200 lit/nguoi/ngd.

+ Tong lvong nuwéc thai: Qsh =10.400 m3/ngay
b. Rac thai va vé sinh mdi truong:

+ Tiéu chuan réac thai sinh hoat: 1,2 kg/ngui/ngay.

+ Tong lwong rac thai sinh hoat: 43,2 tan/ngay

+ Phuong an xt ly : rac thai duoc thu gom vé diém tap két rac khu vuc va
van chuyén vé khu lién hiép x ly rac thanh phd tai xa Phwéc Hiép, huyén Cu
Chi.
8. Mot s6 lvu y quan trong khac khi trién khai quan ly quy lioacli:

V&i qui mo dan s6 cua do an la 30.000 ngudi (du bao dén nam 2020)
nén vé lau dai, dé dam bao can doi cac chi tiéu sir dung dat ha tang xa héi va ha
tang k¥ thuat phu hop quy hoach chung quan Tan Binh, can kiém soat va khéng
ché qui mo dan s6 trong pham vi do an (cac dy an phat trién nha & méi can wu
tién tai dinh cu tai chd va trong dia ban quan). Bong thoi, tap trung chinh trang
nang tang tai cac khu vuc nha & lup xup, xudéng cédp, thay doi mo hinh &, néang
tang cao, giam mat do xay dwng nham tao thém quy dat céng trinh cong
phac lgi xa hdi, mang xanh va khéng gian m& trong doé thi.
biéu 2.

Giao Phong Quan ly dé thi ph6i hop UBND Phuwong 6 chiu trach
cdng b6 cong khai d6 an quy hoach dwgc phé duyét trén trong thdi han 30
viéc ké tlr ngay ky quyét dinh nay.

Giao Phong Quén ly doé thi phéi hop Phong Tai nguyén — MAi truong va
UBND Phuong 6 chiu trach nhiém quan ly viéc st dung quy dat, quan ly xay dung
va kéu goi dau tv xay dwng theo quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 3.

Chanh Van phong UBND quan Tan Binh, Truéng phong Quan ly dd thi,
Trwdng phong Tai chinh-Ké hoach, Truéng phong Tai nguyén & Mbi trudng,
Giam d6c Ban Quan ly dau tv va xay dwng cong trinh quan Tan Binh, Cha tich Uy
ban nhan dan phuong 6 Cluan Tan Binh, cac t6 chirc va ca nhan co6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

Noi nhan:

- Nhw diéu 3;

- UBND Thanh pho;

-SOTNMT, SOQHKT;

- S0 XD; So KH-DT;

-TTQU, TTUBND/Q;

- Cong ty Kién trac — xay dueng mién Nam;
- Luu.






