THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

UBND QUAN TAN BINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phtc
SOMEIU/QD-UBND- Tan Binh, ngay thang ta nam 2008
QUYET BINH o ;

Ve viéc phé duyét dé an diéu chinh quf/ hoach chi ti€t xay dwng db thi

A P y |é 1/2000, Khu dan cu phuong 5 - quan Tan Binh,
SO QUY HOACH KIEN TRUC TP dién tich 30 81ha. |

DEN Ngay": 20017

UY BAN NHAN DAN QUAN TAN BINH

Can clr Luat td chirc HOi dong nhan dan va Gy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can ct Luat Xay duwng s6 16/2003/QH11 dugc Quéc hdi thdng qua ngay
26/11/2003;

Can ctr vao Nghi dinh s6 08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu
vé quy hoach xay dung; '

Can ctr Thong tw s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 clia B6 Xay dung
hudng dan 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung; '

Can ctr Quyét dinh s6 137/2005/Qb-UBND ngay 02/8/2005 ctia UBND
Thanh ph6 vé tham quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu, dé an QHCT xay dung
do thi va quy hoach xay dwng diém dan cw ndng thon;

Can cli Quyét dinh sd6 3348/QDB-UBND ngay 04/8/2008 cia UBND
Thanh phé vé duyét dé an quy hoach chung xay dwng quan Tan Binh;

Can cr Quyét dinh s6 159/Qb-UBND-BT ngay 03/11/2006 ctia UBND
guan Tan Binh phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dwng dd thi ty Ié
1/2000 khu dan cv phwong 5, quan Tan Binh.

Can clr cbng, van s6 1601/KQTD-SQHKT ngay 06/5/2008 cla SO0 Quy
hoach - Kién trGc vé két qua tham dinh d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dwng d6 thi ty 1é 1/2000 khu déan cv phuong 5 - quan Tan Binh;

Xét ndi dung hd so d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty Ié 1/2000 Khu
dan cv phuong 5, quan Tan Binh do Céng ty TNHH Xay dung Kién trdc -mién
Nam lap; I \

Xét to trinh s6 L2E/TTr-QLDT(QHKT) ngay 9 /2008 cua Phong Quan
ly d6 thi quan Tan Binh vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dwng dé thi (ty 16 1/2000) Khu dan cv phuong 5 - quan Tan Binh,



QUYET BINH:

Diéu 1. Phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng dé thi Khu
dan cu phuwong 5 — quan Tan Binh véi cac ndi dung chinh (dinh kém hoé so dé an
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung db thi ti 16 1/2000) nhu sau:

1. Vi tri, quy mo va gidi han pham vi quy hoach:

- Qui mdé khu vuc quy hoach : 30,8lha. ...
- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:

+ PhiaBbéng . gidp quan 3
+ Phia Tay . giap khu dan cv phuwong 4, quan Tan Binh.
+ PhiaNam : giap phwong 6, 7 quén Tan Binh theo duong Cach
mang thang 8
+ PhiaBac : gidp khu dan cv phuwong 3, quan Tan Binh.

2. Ly do va suw can thiét phai 1ap dé an diéu chinh quy hoach:

TruGc day trén dia ban phwoné 5, quan Tan Binh dd duoc Kién Triac Su
trvdng TP phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 tai quyét dinh s6
15635/KTST-QH ngay 29/12/1999. Tuy nhién, thoi gian qua viéc tach quan Tan
Binh cli thanh 2 quan m¢i: Tan Binh va Tan Phu; t6c dé do thi ,hoa dién ra réat
nhanh da thu hat nhiéu dan cw tu cac dia phwong khac lam thay ddi cau tric kinh
té-xa hoi, cac chi tiéu co cdu str dung dat cua quan Tan Binh. Bong thdi quy
hoach chi tiét giao théng mot so tuyén duwong trén dia ban phwong 5 kém tinh
kha.thi, gdy anh hwdng dén doi song ngudi dan, nén can diéu chinh 16 gigi va
cap nhat thém cac du an giao théng cép thanh ph6é (tuyén dudng trén cao doc
tuyén dwdng Bui Thi Xuan). Bén canh do, viéc khai thac str dung quy dat tai cac
khu vuc cdi tao chinh trang do thi chwa dat hiéu quad mong muén. Do dd, khu
vire phuong 5, quan Tan Binh can phai tién hanh nghién can 1ap diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dwng cho phuwong, phu hep véi quy hoach chung xay dung doé
thi va quy hoach dinh hwédng phat trién kinh té xa hoi cla quan Tan Binh va
Thanh Phé.

3. Muc tiéu cua do an diéu chinh quy hoach:

- Xéac dinh co cau phan khu chirc nang, quy dat danh cho dau tu xay dung
khu dan cu, cac cong trinh ha tang ky thuat phu hop véi quy hoach chung theo
dinh hwdng phat trién kinh té x& hoi cla quan Tan Binh va céc chi tiéu quy
hoach st dung dat khéng ché lam co s& cho viéc trién khai cac dy an dau tw xay
dung cu thé.

- Xac dinh cac khu vuc chinh trang trong dé thi c6 kha nang thuc hién
trong tung giai doan phat trién kinh té xa hoi trén dia ban quan (dén 2010, 2015,
2020),,lvu y két ndi hé théng ha tang ky thuat dé thi voi dy an dau tw da duoc
cdp thdm quyén phé duyét quy hoach, nhiam tao diéu kién phat trién giao théng
cling nhuv toan bd hé théng ha tang ky thuat toan khu vuc (nhw cap nuwéc, cap
dién, théng tin lién lac...)



- Lam co s& phap ly phuc vu cong tac quan ly dd thi va thuc hién ké
hoach st dung dat phu hop véi quy hoach.

- Tang hiéu qua str dung dat, thu hat dau tv trong khu vuc va trén dia ban

qguan Tan Binh.

Kién trdc, moi truong, co s& ha tang...

- Tao diéu kién ¢ tdt, thod mén cac yéu cau chat lvgng cao vé khéng gian

- Céan doi céc tiéu chuan quy pham c6 thé ap dung cho khu vurc trén co so
dinh huéng quy hoach chung quan Tan Binh va diéu kién hién trang str dung dat

hién nay.

4. Co cdu slr dung dat va chi tiéu quy hoach-kién truc;

4.1 Co céau str dung dat:

STT Loai dat
A  Déat dan dung
1. Dbaté
+ Dat & hién hiru
+ Dat & dy kién xay dwng mai
2. Dat cdng trinh cdng cdng
+ Dat gido duc
+ Dat hanh chinh
+Paty té
+ Dat van hoa
3. Dat giao théng
Dat cay xanh - Thé duc thé thao
B Dat ngoai dan dung
+ Pat CN-TTCN
+ Dat séng rach
+ Dat cong trinh tén gido
+ Dat dau m6i HTKT
Toéng cong

&~

4.2 Chi tiéu quy hoach kién truc:

Loai chi tiéu

Dan s6 dv kién (nam 2010)
Mat do xay dung

Tang cao  Toi da

xay dwng  Toi thiéu

4  Chi tiéu str dung dat dan dung
+ Pat &

0N =0

Pon vi tinh

nguoi
%
Tang
Tang
m2/ng
m2/ng

Dién tich(ha)
28,71
18,20

16,83
1,37
0,92

0,575
0,07

0,005
0,27
8,83
0,76
2,09
0,03
1,53
0,53

0,002

30,81

Ty 16 (%)
100
63,40

3,20

30,7
2,7

21.415
40-45
14 (45m)

13,4
8,5



+ Bat CTCC (ha tang xa hoi) m2/ng 0,43
+ Déat cdy xanh-TDTT m2/ng 0,36
+ Bat giao théng m2/ng 149 éﬁg?lgg;'ggr:)) giol

Chi tiéu ha tang ky thuat

+ Tiéu chuén cép nuéc lit/ngudi/ngay 200
5 + Tiéu chuén thoat nuéc livnguoi/ngay 200
+ Tiéu chuan cdp dién kwh/ngudi/ndm 2500
+ Tiéu chuan rac thai va vé kg/ngudi/ngay 1
sinh méi trwong
6 Cot xay dung khéng ché m Hxdmin = 2,25m

5. B6 cuc phan khu chirc nang:
5.1 bat &:

Tong dién tich dat & 18,2 ha, chiém 63,4% dat dan dung, bao gém :

- Bat & hién hiru: qui mdé 16,82 ha, chiém 92,5% dat ¢, trong do da sb la
nha lién ké phd hién hiru véi:

e Mat dd xay dwng : khoang 70-80%

e Tang cao xay dung: tir 1 - 4 tang
(d6i v6i tirng treong hop cu thé sé duoc xem xét theo cac quy dinh
quan ly kién trac hién hanh). -

- Bat & dv kién chinh trang db thi: giai doan dau khéng c6 du an chinh hang.
Giai doan sau (2010-2020) dv kién chinh hang nang tang cao 2 khu dan cw lup xup &
phia Tay va phia Bbng giap dwong ven Kénh Nhiéu Loc - Thi Nghe véi qui mé
khoang 1,69 ha.

e Mat dd xay dung : khoang 40%

e Tang cao xay dung: 12-14 tang

e Hé sb str dung dat : khodng 4-5 (trén dién tich dat &)
5.2. Bat cbng trinh céng cbng:

Tong dién tich 0,92 ha, chiém 3,2% dién tich dat dan dung, hau hét la
cong trinh hién hitru dang nha phé cai tao, tiép tuc st dung (khong ké cong trinh
cdng codng cap khu vuc va cdng trinh cdng cong dv kién trong dw an mai), bao
gom:

- Coéng trinh giao duc: 0,5758ha, gom:

Trwong Mam non 5 va phan hiéu Mam non 5
Truwdng mau giao Hoang Anh
Trwong ti€u hoc Pham Van Hai
Trwong THCS Au Lac
- Cong trinh hanh chinh: 0,07ha, gom:
HBND&UBND phuong
Coéng an phuong
Ban chi huy quan su phwong



uy ban dan s6 va gia dinh phudng

- Cong trinh van hod TDTT: 0,27ha, gom:
Cau lac bd 6ng ba chau
Diém sinh hoat van hoa phuwong
Nha van hoa Quén
Cau lac b6 bong ban

- Cong trinh y té: 0,005ha, gom:
Tram Y te Phuong

5.3. bat cay xanh - Thé due thé thao:

Tong dién tich 0,76 ha, chiém 2,7% dién tich dat dan dung, bao gom:
- Cay xanh vuon hoa trong cdc nhém 6.
- Cay xanh ven kénh Nhiéu L&éc - Thi Nghe.
5.4. bat ton giao:
) Cac cbng trinh ton giao gilr nguyén hién trang véi qui mé 0,53 ha, bao
gom:
- Chua Khuéng Viét
- Chua Théi Hoa
- Chua Van Quang
- Nhatho An Lac
- Nhathd Nam Thai
- Nhatho Thai Hoa
- Nha nguyén dirc me Man Coi
- Pen thanh Giuse
- BPén thanh Vinh Son
- Tu hdi chua Giésu
- Tu hgi nd ty thién chla
5.4, Bat cong nghiép -TTCN:

Cac co s¢ cong nghiép hién hiru khong gay 6 nhiém moi trueong c6 qui mo
khoang 0,03ha, nam xen cai trong khu dan cw duoc tam gilt lai nham tao viéc
lam, gép phan phat trién kinh té dia phwong. Trong giai doan phat trién tiép
theo, cac khu dat cong nghiép - TTCN nay duoc dinh hwdng chuyén doi chic
nang thanh dat hon hop (&, thwong mai - dich vu ...) tao khéng gian mé vé&i moi
trvong séng tét phuc vu cho sinh hoat cong dong.

6. To chirc khong gian kién trdc canli quan va thiét ké do thi:
6.1 TO chirc khdong gian kién trdc cAdnh quan:

- Tai khu vuc doc tuyén duong Cach mang thang 8 va dutong ven kénh
Nhiéu Loc - Thi Nghe dugc dinh hwdng phat trién cong trinh cao tang.

- vé chiéu cao xay dung cong trinh: sé dwgc xem xét v@i tang cao tdi da
tly theo dinh huwdng phat trién khéng gian theo thiét ké do thi tai trng khu vuec,
trng tuyén dudng, trén co s&@ quyét dinh s6 100/2003/QB-UBND ngay
20/6/2003 cua UBND thanh phé vé qui dinh cac bé mat han ché chwdng ngai vat
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clia san bay Tan Son Nhét (vay kién cta Cang vu Hang khéng Mién Nam ddi
voi tlrng dia diém cu thé - néu co).
6.2 Thiét ké d6 thi:

Trong thoi gian ti€p theo can nghién ctru dinh hwéng va lap thiét ké do thi
doc tuyén duwong va cac khu vuc sau:

- Buong ven kénh Nhiéu 16¢c - Thi Nghe

- Truc duong thwong mai - dich vu: Cach mang thang 8, Pham Van Hai.

7. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat;
7.1. Quy hoach giao théng:
L0 gidi cac tuyén duwdng chinh:

Chiéu rong (m)

stt Tén duong L(zng)'m Lé Long Lé
(m) (m) (m)
1 Buong Pham Van Hai 20 475 10,5 4,75
2 DBuong Cach mang thang 8 35 6 23 6
2+4
3 Buong Ven kénh Nhiéu Loc - Thi Nghé 17 4 7 (cay
xanh)
-Luwuy:

+ Viéc thé hién 16 gi¢i quy hoach giao thng nhé hon 12m trén ban do quy
hoach giao théng chi >mang tinh chat tham khao. D6i véi duwdng co 16 gi¢i nho
hon 12m da dugc xac dinh va cong bd theo cac quyét dinh cla cdp cod tham
quyeén sé duwogc tiép tuc quan ly theo cac quyét dinh dé. B6i v6i duong co 16 gidi
nhd hon 12m chwa duoc xac dinh va cong b6 theo cac quyét dinh cla cap c6
tham quyén, sé duoc xac dinh, cdng b6 va quan ly can clr theo quyét dinh sb
88/2007/QB-UBND ngay 04/07/2007 ciia UBND Thanh phd vé viéc ban hanh
quy dinh vé 16 gi¢i va quan ly dwdng hém trong cac khu dan cu hién hiru thuéc
dia ban thanh phé.

+ Ban kinh cong tai cac giao 16 va phan chi gi¢i xay dung sé duwgc nghién
clru xac dinh cu thé khi co thiét ké dod thi hodc khi khai trién cac do an quy
hoach chi tiét xay dwng ty Ié 1/500 va theo dv an cu thé.

7.2. Quy hoach chuan bi ky thuat:

* Quy hoach chiéu cao (san nén):

+ Cai tao, hoan thién nén xay dung cua khu vuc theo nguyén tic bam sat
cao do nénhién trang.

4-Cao dd nén khéng ché chung cho toan bd khu vuwc: Hxd > 2,25m - Hé
cao do VN 2000.



+Cao do nén thiét ké tai cac diém giao cat duong (so bd tinh cho phan
mép duwong thap nhat) bién doéi tlr 2,25m dén 4,90m.
* Quy hoach thoat nwéc mua:

+Sr dung mang lw6i thoat nwéc chung c6 hé thdng phan tach nwéc ban
phia cubi ngudn xa, gilr lai cong hién trang dang phuc vu thoat nwéc hiéu qua
cho khu vuc gom cac céng 01000 va 0600 trén duong Cach mang thang 8,
0800 dutng Pham Van Hai va hé théng cdng nhanh hién trang doc cac hém.

+Xay dwng mai cac tuyén cong chinh lién khu vic theo Dy an thoat nuéc
Ivu vue Nhiéu Loc - Thi Nghe

+Ngudn thoat nwéc: theo cac tuyén cdng chinh lién khu vuc dé dan vé
Kénh Nhiéu L&c - Thi Nghe.

+D0 sdu chén cong toi thiéu Hc > 0,70m; d6 doc cbng tbi thiéu dam bao
kh& nang tu lam sach cong.
* Luwuy:

-V @i nhitng tuyén c6ng chinh thuéc Dv an xay dwng hé théne thoat nwéc luu
virc kénh Nhiéu Loc — Thi Nghe, dwoc quan ly theo nhitng so liéu cu thé da
duoc xac dinh theo dy &n néu trén.

-V &i cac tuyén cong quy hoach méi: khi nghién ctru trién khai trong cac giai
doan thiét ké ti€p theo can cé diéu chinh phu hop v6i diéu kién hién trang thuc
té€ cua khu vyc va dam bao céc yéu cau vé luan ching kinh té, ky thuat.

7.3. Quy hoach cap dién:

+ Chi tiéu cép dién sinh hoat: 2500KWh/ngu@i/nam.

+ Nguon dién: Bugc cap tlr tram 110/15-22KV Hoa Hung.

+ Ting buéc thao g& cac tram bién ap cé cobng suat nho, vi tri khéng phu
hop v&i quy hoach.

+ Xay dwng maéi cac tram bién ap 15-22/0,4KV dat trong nha, c6 cbng suat
don vi > 400KVA.

+ Cai tao cac tuyén 15KV hién cé Ién 22KV. Dai han s& duogc thay thé
bang cap ngam.

+ Xay dwng méi cac doan trung thé dé cap dién cho cac tram bién ap xay
dwng méi, sir dung cap dong, boc cach dién XLPE, chén ngam trong dat.

7.4. Quy hoach cap nuéc:

+ Ngudn nuéc: St dung ngudn nwdéc may thanh phd dya vao hién trang
mang lwéi phan phdi hién hiru.

+ Tiéu chuén cdp nwéc sinh hoat: gsh = 200 lit/ngwoi/ngaydém.

+ Tiéu chuan cép nwéc cong trinh céng cdng, dich vu: 10% gsh

+ Tiéu chuan cap nudc twdi cay, rra dwong: 10% gsh

+ Tiéu chuan cdp nuéc dw phong, nhu cau khac: 25% qgsh



+ Tong nhu cau dung nuéc: 5800 m3/ngay.
7.5.Quy hoach thoat nwéc ban, rac thai va vé sinh méi truong:
a. Thoat nuéc ban:

+ Gidi phap thoat nuwéc ban: S dung hé thdng thoat nuéc chung, nuéc
thai sau khi dwoc xtr ly so bé qua bé tw hoai, thoat ra hé thdng céng chung va
duoc tach ra bang giéng tach dong theo tuyén céng bao doc kénh Nhiéu Loc -
Thi Nghé vé tram x&r ly nwéc thai thanh pho.

+ Chi tiéu thoat nwéce thai sinh hoat: 200 lit/ngwdi/ngaydém.

+ Tong lugng nwdc thai toan khu: 5200 m3/ngay
b. Ré&c thai va vé sinh méi trwong:

+ Tiéu chuan rac thai sinh hoat: Ikg/nguoi/ngay.

+ Tong lwong rac thai sinh hoat: 21,415 tan/ngay.

+ Phuwong an xt& ly rac thai: Rac thai dwoc thu gom vé bai tap trung khu
vuc truée khi van chuyén vé khu xt ly rac thanh pho.

7.6 Ban do tong hop duwong day duong 6ng:

Viéc b6 tri cac hé théng ha tang k¥ thuat c6 thé thay doi trong cac budc
trién khai thiét ké ti€ép theo (thiét ké co so, thiét ké ky thuéat thi cong cla dy an)
dadm bao theo yéu cau k¥ thuat.

8. M6t so lwvu V quan trong khac khi trién khai quan ly quy hoach:

Vvé qui md dan sb: voi qui mo dan s6 cla do an la 21.415 nguoi (d€n ndm
2020) nén vé lau dai, dé ddm bao can doi cac chi tiéu str dung dat ha tang xa hoi
va ha tang k¥ thuat phu hgp quy hoach chung quan Tan Binh, can kiém soéat va
khdng ché qui m6 déan s6 trong pham vi dd an (cac dv an phat trién nha & can wu
tién tai dinh cu tai cho). Bong thoi, tap trung chinh trang nang tang tai cac khu
virc nha & lup xup, xuéng cap, thay déi mé hinh &, nang ting cao xay dung
nham tao thém quy dat cong trinh cong cong phuc lgi xa hdi, mang xanh va tao
khong gian m& véi moi trwdng séng t6t phuc vu cho sinh hoat cdng doéng cho
khu vuec.

biéu 2.

1. Giao Phoné .Quéan ly dd thi phdi hop UBND Phuwong 5 chiu trach nhiém
cong b6 cdng khai do an quy hoach dwgc phé duyét trén trong thoi han 30 ngay lam
viéc ké tr ngay ky quyét dinh nay.

2. Giao Phong Quan ly d6 thi phéi hgp Phong Tai nguyén - Mai trudng va
UBND Phuong 5 chiu trach nhiém quan ly viéc st dung quy dat, quan ly xay dung
va kéu goi dau tw xay dwng theo quy hoach dwoc phé duyét.

biéu 3. Chanh Van phong HDND va UBND quéan Tan Binh, Trwdng phong
Quén ly dé thi, Trudng phong Tai chinh-Ké hoach, Trwdng phong Tai nguyén
MOoi truong, Giam déc Ban Quan ly dv an dau tu xay dwng cong trinh quan Tah
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Binh, Cha tich Gy ban nhan dan phuong 5 quan Tan Binh, cac té chirc va ca nhan
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. v
TM. UY BAN NHAN DAN QUAN

Noi nhan:

- Nhuv diéu 3;

- UBND Thanh phg;

- SO Tai nguyén va M6i truong;

- S& Quy hoach-Kién tric;

- SO Xay dung;

- S& K& hoach-bBau tu;

-TTQU, TTHDND/Q, TTUBND/Q;

- Cong ty Xay dung Kién tric - mién Nam;
- Lwu.






