THANH PHO HO CHi MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

LFBND QUAN TAN BIiNH Péc 1ap-Tw do-Hanh phc
' SO:JEEE/QD-UBND Tan Binh, ngay 0") thang nam 2008
QUYET BINH

V& viéc phé duyét dé an diéu chinh quy hoach chi ti€t xay dwng db thi
ty 1é 1/2000, Khu dan cu phuong 1 - quan Tan Binh,
dién tich 36,26ha.

UY BAN NHAN DAN QUAN TAN BINH

Can clr Luat t0 chlrc HOi dong nhan dan va Gy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QH1! dwoc Qubc hdi théng qua ngay
26/11/2003;

Can ct vao Nghi dinh s6 08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu
vé quy hoach xay dung;

. Cén clr Thong tw s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cua B Xay duwng
huwéng dan 1ap, tham dinh, phé duyét.va quan ly quy hoach xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 137/2005/QB-UBND ngay 02/8/2005 ctia UBND
Thanh phd vé tham quyén thdm dinh, phé duyét nhiém vu, dé an QHCT xay duwng
do thi va quy hoach xay dwng diém dan cuw néng thon;

Can clr Quyét dinh s0 3348/Qb-UBND ngay 04/8/2008 cua UBND
Thanh ph6 ve duyét d6 an quy hoach chung xay dwng quan Tan Binh;

Can ctr Quyét dinh s6 155/Qb-UBND-BT ngay 03/11/2006 ctia UBND
quan Tan Binh phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dwng dé thi ty Ié
1/2000 khu dan cv phuwong 1, quan Tan Binh.

Can clr cong van sd6 1576/KQTD-SQHKT ngay 29/4/2008 cua S& Quy
hoach - Kién triic vé két qua thdm dinh do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dwng d6 thi ty 1&6 1/2000 khu dan cu phuwong | - quan Tan Binh;

Xét ndi dung hd so do an diéu chinh quy hoach chi tiétty 16 1/2000 Khu
dan cu phuong 1, quan Tan Binh do Cong ty TNHH Xay dung Kién trac -mién
Nam |ap;

Xét to trinh s6 ZE7T7TTr-QLDT(QHK.T) ngay 7y/ J /2008 clia Phong Quan
ly d6 thi quan Tan Binh vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dwng do thi (ty 1&é 1/2000) Khu dan cv phuwong | - quan Tan Binh,



QUYET DBINH:

Diéu 1. Phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dwng d6 thi Khu
dan cv phuong | —quén Tan Binh voi cac ndi dung chinh (dinh kém hé so dé an
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ti &6 1/2000) nhw sau:

1. Vi tri, quy mé va gioi han pham vi quy hoach:

- Qui mo khu vuc quy hoach : 36,26ha.
- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:

+ Phia Béng : giap quan Phu Nhuan.

+ Phia Tay : gidp phuong 2 theo duong Pham Van Hai.

+ Phia Nam : giap phuong 3 quan Tan Binh theo dwong Bui Thi Xuan.

+ PhiaBac : giap quan Phu Nhuéan va phutong 2 quan Tan Binh theo
dwong Nguyén Van Troi va dwdng Hoang Van Thu.

2. Ly do va su can thiét phai lap dé an diéu chinh quy hoach:

Truwdc day trén dia ban phuwong 1, quan Tan Binh da dwoc Kién Trac Su
trudng Thanh ph6 phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1€ 1/2000 tai quyét
dinh s6 15037/KTST-QH ngay 16/12/1999. Tuy nhién, thdi gian qua viéc tach
quan Tan Binh cii thanh 2 quan m¢i: Tan Binh va Tan Pha; téc dd do thi hoa
dién ra rat nhanh da thu hiat nhiéu dan cu tir cac dia phwong khac lam thay doi
cau trdc kinh té-xa hoi, cac chi tiéu co cau st dung dat ctia quan Tan Binh. Bong
thoi quy hoach chi tiét giao théng mot sé tuyén dudong trén dia ban phuong |
kém tinh kha thi, gdy &nh huwdng dén doi sbng ngudi dan, nén can diéu chinh 16
gi¢i va cap nhat thém cac dy an giao thdng cap thanh ph6 (tuyén dudng trén cao
doc tuyén dwong Bui Thi Xuan). Bén canh do, viéc khai thac st dung quy dat tai .
cac khu vuc cdi tao chinh trang d6 thi chwa dat hiéu qua mong muén. Do dé, khu
vic phuong 1, quan Tan Binh can phaéi tién hanh nghién ctu 1&p diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dwng cho phuwong, phu hop véi quy hoach chung xay dwng do
thi va quy hoach dinh huéng phat trién kinh té xa hoi cla quan Tan Binh va
Thanh phé.

3. Muc tiéu clia do an diéu chinh quy hoach:

- Xac dinh co cau phan khu chirc nang, quy dat danh cho dau tv xay dwng
khu dan cu, cac cong trinh ha tang ky thuat phu hgp véi quy hoach chung theo
dinh huwéng phéat trién kinh t€ x& hdi cla quan Tan Binh va céc chi tiéu quy
hoach str dung dat khéng ché lam co s& cho viéc trién khai cac dv an dau tu xay
dung cu thé.

- X&c dinh cac khu vuc chinh trang trong doé thi c6 kha nang thuc hién
trong tirng giai doan phat trién kinh té xa hoi trén dia ban quan (dén 2010, 2015,
2020), lvu y két ndi hé thdng ha tang k¥ thuat do thi véi dy an dau tv da dugc
cdp thdm quyén phé duyét quy hoach, nham tao diéu kién phat trién giao thong
cling nhu toan bd hé thdéng ha tang ky thuat toan khu vuc (nhw cép nuéc, cap
dién, thong tin lién lac...)



- Lam co s& phap iy phuc vu cong tac quan ly doé thi va thuc hién ké
hoach st dung dat phu hgp véi quy hoach.

- Tang hiéu qua st dung dat, thu hat dau tw trong khu vuc va trén dia ban
rquan Tan Binh .

- Tao diéu kién & tot, thod man cac yéu cau chat lugng cao vé khong gian
Kién tric, moi trudng, co s& ha tang...

- Can d6i céac tiéu chuan quy pham co thé ap dung cho khu virc trén co so
dinh hwéng quy hoach chung quan Tan Binh va diéu kién hién trang st dung dat
hién nay.

4. Co cau st dung dat va chi tiéu quy hoach-kién truc:

4.1 Co' cau sir dung dat:

STT Loai dat Dién tich(ha) Ty 1& (%)
A  Datdan dung 31,81 100
1. bateo 19,25 60,52
+ Dat & hién hiru 18,31
+ Dat & dy kién xay dwng moi 0,94
2. Dat cong trinh céng cong 4,39 13,80
Pét cong trinh cdng cdng cap phuong 0,64
+ Dat gido duc 0,38
+ Bat hanh chinh 0,10
+ Daty té 0,11
+ Dat van hoa 0,05
Pat cong trinh céng cdng cap khu vuc 3,75
3. bat giao théng 7,81 24,55
4, Dat cay xanh - Thé duc thé thao 0,36 1,13
B Dat ngoai dan dung 4,45
+ Pat CN-Kho bai 111
+ Dat giao thdng d6i ngoai 3,15
+ DAat cong trinh tén giao 0,19
Téng cong 36,26

4.2 Chi tiéu quy hoach kién trac:

S

T Loai chi tiéu Bon vi tinh

T

1 Dan sb dy kién (nam 2010) nguai 13.800

2 Mat do xay dung EA) 45-55

3 Tang cao  T6i da Lf‘ang 14(45m)
xay dung  Toi thiéu Tang 3

4  Chi tiéu str dung dét dan dung m2/ng 23,05

+ Dator m2/ng 13,95
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+ Dat CTCC (ha tang xa hoi) m2/ng 0’42(??&%% ‘;T]?J”\?u'g

+ Dét cdy xanh-TDTT m2/ng 0,26
3,2 (khéng tinh 16 gioi

+ Dat giao thdng m2/ng duong < 12m)

Chi tiéu ha tang ky thuat

+ Tiéu chuén cap nuéc lit/ngudi/ngay 200
+ Tiéu chuén thoat nudc lit/nguoi/ngay 200
+ Ti€u chuan cdp dién kwh/ngu@i/nam 2000-2500
+ Tiéu chuén rac thai va vé kg/nguoi/ngay !

sinh méi treong
5. B6 cuc phan khu chirc nang;
5.1 bat 6-;

Tong dién tich dat & 19,25 ha, chiém 60,52% dat dan dung, bao gém :

- Bat & hién hiru: qui md 18,31 ha, chiém 95,12% dat &, trong do6 da so la
nha lién ké ph6, nha lién ké vuon voi:

e« Mat db xay dung : khoang 60-80%

e Tang cao xay dung: tr 2-6 tang

e HésOslrdungdat : 15-45
(d6i voi tlrng trvong hop cu thé sé dwoc xem xét theo cac quy dinh
quan ly kién trac hién hanh).

- bat & du kién chinh trang: qui md 0,94 ha, chiém 4,88% dat ¢, bao gom 2
khu dv kién xay dwng dv an dich vu - thuong mai két hop chung cu cao tang (dat
hon hop), trén khu dat cha Cong ty Giéng cay trong Mién nam, dién tich khoang
0,59ha va khu dat cua Coéng ty CP Khi twgng thay van dién tich khoang 0,35ha
VOi:

e Mat dd xay dung : khoang 40%
e Tang cao xay dwng: 12-14 tang (t6i da 45 mét hoac c6 y kién cua
Cang vu Hang khdng Mién nam)
» Hé so str dung dat : khoang 5
5.2. Bat cbng trinh cdng cdng:
Téng dién tich 0,64 ha, chiém 2,01% dién tich dat dan dung (khong ké
cong trinh céng cong cap khu vuc va trong cac dv an xay dwng méi), bao gom:
- UBND Phuwong | va Cong an Phuong !
- Phong LDTBXH
- Tram Y té Phuong !
- Phong VHTT-TDTT
- Piém sinh hoat VH
- Trwong Mam non - Tan Binh
- Mau giao 1A phéan hiéu 1,2
- Truwong tiéu hoc Lé Van Sy



5.3. Bat cay xanh - Thé due thé thao:

Téng dién tich 0,36 ha, chiém 1,13% dién tich dat dan dung, bao gom:
- Cay xanh vuon hoa trong cac nhém 6.
- San tap Cau lac bd 2-9.

5.4. bat ton giao:

Céac cbng trinh ton gido gi* nguyén hién trang v&i qui mé 0,19 ha, gom:
- Chua Vién Giac
- Chua Phuéc Quang
5.5. Cong nghiép-TTCN:

Cac co s¢ cong nghiép hién htru khong gay 6 nhiém moi treong c6 qui md
khoang 1,11ha, nam xen cai trong khu dan cv dwoc tam gilr lai nham tao viéc
lam, gop phan phat trién kinh té dia phuvong. Trong giai doan phat trién tiép
theo, cac khu dat cong nghiép - kho bai nay duoc dinh hwédng chuyén doi chirc
nang thanh dat hon hop, trong do, vu tién danh mot ty 1é dat thich hop cho cay
xanh, cong vién va cong trinh cdng cong (cong trinh gi4do duc, y té, van hoa, thé
duc thé thao...) tao khéng gian m& v&i moi trwong song tot phuc vu cho sinh
hoat cdng dong, bao gobm cac khu dat cua: Cong ty giao thdng 61, Cong ty TV
CTGTCC, Cobng ty co khi ngan hang, Xi nghiép dwoc tha y va Xi nghiép bién
tir QKhu 7 (dién tt tin hoc).

6. TO chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:
6.1 To chirc khong gian kién tric canh quan:

- Tai khu vuc doc tuyén dwong Lé Van Sy, Pham Van Hai duogc dinh
huéng phat trién voi chic nang & két hop thwong mai - dich vu, xay dung cao
tang . 3 ... A

- buong Bui Thi Xuén (c6 duwong trén cao dy kién) can nghién ctu
khoang I0i xay dung va loai hinh kién tric cong trinh pht hgp nhdm dam bao
hai hda khéng gian kién trdc canh quan, an toan giao thong va tranh & nhiém
moi tredng sinh hoat cla ngudi dan trong khu vuc.

- Tai céc khu dan cu dugc xac dinh la hién hitru chinh trang thyc hién theo
cac qui dinh quan ly kién tric cta cdp thdm quyén; cac khu nha & thudc dang cu
Xa, cac nhom, khu nha & thuéc cac dy an dau tv xay dung nhém, khu nha & co
quy hoach chi tiét xay dung ty Ié 1/500 thuc hién theo quy hoach chi tiét dwgc
duyét hodc dé xuat diéu chinh trén co s lap quy ché quan ly kién trac cép 2
dwoc cap tham quyén phé duyét (néu co).

- V€ chiéu cao xay dung cong trinh: sé dugc xem xét véi tang cao t6i da
tly theo dinh hwéng phat trién khong gian theo thiét ké do thi tai tirng khu vuec,
trng tuyén duong, trén co sé'quyét dinh s6 100/2003/0B-UBND ngay
20/6/2003 cua UBND thanh phd vé qui dinh cac bé mat han ché chuwéng ngai vat
clia san bay Tan Son Nhét (vay kién ctua Cang vu Hang khong Mién Nam doi
vGi tlrng dia diém cu thé - néu c6). Ngoai ra, khu vic xung quanh tram quan trac
khi twgng thiy van Nam B9, viéc xay dung cbng trinh can c6 y kién cla co quan

5



nay vé chiéu cao xay dwng theo quy dinh chuyén nganh da duoc cdp tham quyén
phé duyét, nham dam bao hoat dong chuyén nganh ctia co quan nay.

6.2 Thiét ké do thi:

Trong thoi gian ti€p theo can nghién cru dinh hwédng va lap thiét ké do thi

doc tuyén duwong va cac khu vuc sau:

- Boan dwdng Bui Thi Xuan (c6 tuyén dutng trén cao du kién)
- Truc duong thuwong mai - dich vu: Lé Van Sy, Pham Van Hai, Hoang

Van Thuy, Nguyén Van Troi

7. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

7.1. Quy hoach giao thong:
Lo gidi cac tuyén dwdng chinh:

Stt Tén dutrng

I DPuong Lé Van Sy

Burong Hoang Van Thu (doan tir dvong
2 Nguyéen Van Troi dén duwong Pham Vén

Hai)

Puong Nguyén Van Troi
Duong Pham Van Hai
Puong Bui Thi Xuan

Purong Nguyén Trong Tuyén
Buong Tan Canh

coO N OOl B w

Nguyén Trong Tuyén
Luuy:

Puong du phong ndi dai hem 357A

Lo gidi
(m)
30
30

30
20
30
16
16

12

Chiéu rong (m)

Lée Long L&

(m) (m) (m)
6 18 6
6 18 6
8 14 8
15 10,5 4,75
4 22 4
4 8 4
4 8 4

25 7 2,5

- Viéc thé hién 16 gi¢i quy hoach giao thong nhé hon 12m trén ban do quy
hoach giao thdng chi mang tinh chat tham khdo. D6i véi duwdng c6 16 gi¢i nho
hon 12m da duoc xac dinh va cong bd theo cac quyét dinh clia cap cé tham
quyeén sé duoc tiép tuc quan iy theo cac quyét dinh d6. B46i voi duwong co 10 gidi
nho hon 12m chwa dwoc xac dinh va 'cong bd theo cac quyét dinh cua cép c6
tham quyén, sé dwgc xac dinh, cong b6 va quan ly can cl theo quyét dinh so
88/2007/QB-UBND ngay 04/07/2007 cta UBND Thanh ph6 vé viéc ban hanh
quy dinh vé 16 gi¢i va quan ly dwong hém trong cac khu dan cu hién hitu thudc

dia ban thanh phd.

- Ban kinh cong tai cac giao 16 va phan chi gi¢i xay dwng sé dugc nghién
clru xac dinh cu thé khi cd thiét ke do thi hodc khi khai trién cac do an quy

hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/500, du an cu thé.

7.2. Quy hoach chuan bi ky thuat:

* Quy hoach chiéu cao (san nén):



+ Cai tao, hoan thién nén xay dung cla khu vuc theo nguyén tic bam sat
cao do nén hién trang.

+Cao dé nén khdéng ché chung cho toan bd khu vuc: Hxd > 2,24m - Hé
cao do VN 2000.

+Cao do nén thiét ké tai cac diém giao cit dwong bién déi tir 2,24m dén
5,75m.
* Quy hoach thoéat nuwéc mua:

+Str dung mang luéi thoat nwéc chung cé hé théng phan tach nuwéc ban
phia cubi ngudn xa, gilr lai cdng hién trang dang phuc vu thoat nuwéc hiéu qua
cho khu vic gdém cac cdng 0800 trén duong Bui Thi Xuan, Pham Van Hai, Lé
Van Sy va hé théng céng nhanh hién trang doc cac hém.

+Xay dyng méi cac tuyén cong chinh lién khu vic theo Dy an thoat nuéc
lvu vuc Nhiéu Loc - Thi Nghe, gom: tuyén céng hop B2000x3200 dudng
Nguyén Van Troi, cong hop B2000x2500 dwong Lé VVan Sy, cng 01200 duong
Pham Van Hai va 01500 duwong Bui Thi Xuan.

+D0 xudt quy hoach méi cac tuyén céng chinh khu vic véi kich thwdc tir
0600 01000 doc Hém 281 - L& Van S§, hém 359 - Nguyén Trong Tuyén va
duong Tan Canh.

+Ngudn thoat nudc: theo cac tuyén cdng chinh lien khu vuc dé dan vé
Kénh Nhiéu Léc - Thi Nghe.

+D0 sau chdn cdng t6i thiéu He > 0,70m; do déc cdng t6i thiéu dam bao
kha nang tw lam sach céng.
* Luwu y:

-V &i nhirng tuyén céng chinh thudc Dy an xay dung hé théng thoat nwéc lvu
virc kénh Nhiéu Loc - Thi Ngheé, dwgc quan ly theo nhitng sb liéu cu thé da
duwoc x&c dinh theo dy an néu trén.

-V&i céac tuyén cong quy hoach méi: khi nghién ctru trién khai trong cac giai
doan thiét ké tiép theo can co diéu chinh phu hop véi diéu kién hién trang thuc
t€ clia khu vuc va dam bao cac yéu cau vé luan chirng kinh té, k¥ thuat.
7.3.Quy hoach cép dién;

+ Chi tiéu cdp dién sinh hoat: 2500KWh/ngu¢i/nam.

+ Nguodn dién: Bugc cép tir tram 110/15-22KV Tan Son Nhat, dai han s&
dwoc cap tlr tram 110/15-22KV Téan Son Nhat 2.

+ Twng budc thao g& cac tram bién ap c6 céng suat nho, vi tri khéng phu
hop véi quy hoach.

+ Xay dyng méi cac tram bién ap 15-22/0,4KV dat trong nha, c6 cdng suat
don vi > 400KVA.

+ Cai tao cac tuyén 15KV hién cé Ién 22KV. Dai han s& dugc thay thé
bang cap ngam.
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+ Xay dwng mé&i cac doan trung thé dé cdp dién cho cac tram bién ap xay
dwng méi, st dung cap dong, boc cach dién XLPE, chén ngam trong dat.

7.4. Quy hoach cap nuwoc:

+ Ngubn nuwéc: S dung ngubn nuéc may thanh phé dwa vao hién trang
mang luv¢i phan phdi hién hiru.

+ Tiéu chuan cdp nuwéc sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngaydém.

+ Tiéu chuan cap nuwéc chira chay: 15 lit/s cho | dam chay, s6 dam chay
xay ra dong thoi cung ldc 1a 2 dam chay.

+ TOng nhu cau dung nwéc: 5700 m3/ngay.
7.5. Quy hoach thoat nwéc ban, rac thai va vé sinh moi treong:
a. Thoat nuwéc ban:

+ Giai phap thoat nwéc ban: S dung hé thdng thoat nudc chung, nwéc thai
sau khi dwoc xtr ly so bd qua bé ty hoai, thoat ra hé thong céng chung va dugc

tach ra bang giéng tach dong theo tuyén cdng bao doc kénh Nhiéu Loc - Thi
Nghe vé tram x{& ly nwéc thai thanh pho.

+ Chi tiéu thoat nuéc ban:
e Nudc thai sinh hoat: 200 lit/nguti/ngaydém.
e Nuoc thai cdng trinh cong cbng, dich vu: 25 lit/nguwdi/ngaydém.
e Nuéc,thai san xuat, tiéu tht cdng nghiép: 20 lit/ngudi/ngaydém.

+ Tong lvgng nwéc thai toan khu: 4560 m3/ngay
b. Rac thai va vé sinh méi trwong:

+ Tiéu chuan rac thai sinh hoat: lkg/ngudi/ngay va coéng nghiép |
tan/ha/ngay.

+ Tong lwgng rac thai sinh hoat: 16 tan/ngay.

+ Phwong an x& ly rac thai: Rac thai dwoc thu gom vé bai tap trung khu vuc
trwgc khi van chuyén vé khu x ly rac thanh phé.

7.6 Ban do tong hop duwong day duwdng 6ng:

Viéc b6 tri cac hé thong ha tang k¥ thuat cé thé thay doi trong cac budc
trién khai thiét ké ti€p theo (thiét ké co so, thiét ké ky thuat thi cong cla dw an)
dadm béo theo yéu cau ky thuat.

8. Mot sd lvu Y quan trong khac khi trién khai quan ly quy hoach:

Vvé qui md dan sb: véi qui md dan s6 clia do an la 13.800 nguoi (dén nam
2010) va 16.000 nguoi (dén ndam 2020) nén vé lau dai, dé dam bao can déi cac
chi tiéu str dung dat ha tang xa hoi va ha tang ky thuat phu hop quy hoach chung
quan Tan Binh, can kiém soat va khéng ché qui mé dan so trong pham vi do an
(cac dv an phat trién nha & can wu tién tai dinh cu tai chd). ©Boné thoi, tap trung

chinh trang nang tang tai cac khu vuc nha & lup xup, xudng cap, thay déi mo
................... 8
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hinh &, nang ting cao xay dung nham tao thém quy dit cong trinh céng cong
phuc lgi xa hoi, mang xanh va tao khéng gian mé véi méi truong séng tot phuc
vu cho sinh hoat cong dong cho khu vuc.

Piéu 2.

1. Giao Phoné Quan ly dé thi phdi hop UBND Phuwong ! chiu trach nhiém
cdng bd cbng khai d6 an quy hoach dwoc phé duyét trén trong thoi han 30 ngay lam
viéc ké tlr ngay ky quyét dinh nay.

2. Giao Phong Quan ly do thi phdi hop Phong Tai nguyén - Méi trvong va
UBND Phutong ! chiu trach nhiém quan ly viéc sir dung quy dat, quan ly xay dung
va kéu goi dau tv xay dung theo quy hoach duoc phé duyét.

biéu 3. Chanh Van phong HDND va UBND quén Tan Binh, Trwdng phong
Quan ly d6 thi, Trwdng phong Tai chinh-Ké hoach, Truéng phong Tai nguyén &
MOoi trvong, Giam déc Ban Quan ly du an dau tw xay dwng cong trinh quan Tan
Binh, Chu tich Gy ban nhan dan phuong 1 quan Tan Binh, céac t6 chic va,ca nhan
¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét...............

 NHAN DAN QUAN
ua TICHN

/Voi nhan:

- Nhu diéu 3;

-UBND Thanh phé;

- S& Tai nguyén va Moi truong;

- S& Quy hoach-Kién tric;

- S& Xay dung;

- S& K& hoach-bau tu;

-TTQU, TTHDND/Q, TTUBND/Q; .

- Cong ty Xay dung Kién trdc - mién Nam; Thai Thi Dw

- Lwu.
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