UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 48%4 /QD-UBND Thanh pho H6 Chi Minh, ngay 45" thdng 4 ndm 2013
UBND Q. PHU NHUAN
cONG VAN PEN

SE 1, o4 YA [b ............. | QUYET PINH

yei o""an"quy hoach chi tiét xay dung do thi (quy hoach phan khu)
ty 1€ 1/2000 khu dan cw phwong 9, quan Phi Nhuin

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can c Luat TS chirc Hoi ddng nhén dén va Uy ban nhén dn ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ciia
Chinh phu vé lép, thdm dinh, ph€ duyét va quan ly quy hoach xay dung;

Can’ cit Quyét dinh sb 24/2010/Qb-TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010
cia Thu tuéng Chinh pht phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung
x4y dung thanh phd H5 Chi Minh dén nam 2025;

- Cin clr Thong tor §6 1 0/2010/TT-BXD ngdy 11 thang 8 ndm 2010 cua
B X4y dung quy dinh hé so cua tirng loai quy hoach d6 thi;

Cin ctt Quyét dinh sb 28/2011/QD-UBND ngdy 19 thang 5 ndm 2011
ctia Uy ban nhan din thanh phd ban hanh Quy dlnh vé& diéu chinh quy hoach
d6 thi tai thanh phd HS Chi Minh;

Cin cir Quyét dinh s§ 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011
cua Uy ban nhén dﬁr,l thanh pho vé tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi
trén dia ban thanh pho;

Cian ctr Quyét dinh s6 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 vé
stra d6i, bd sung mot sd didu ctia Quyét dinh s6 50/2011/QD UBND ngay 12
thang 7 nim 2011 cta Uy ban nhan dan thanh phd vé thim dinh, phe duyét
quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phd;

Cin ctr Quyét dinh s§ 5761/QP-UBND ngay 12 thang 11 nim 2012
ctia Uy ban nhén dan thanh phé v& viéc phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach
chung xay dung quin Pht Nhuén;

Xét @& nghi ciia S& Quy hoach - Kién tric tai Td trinh s6 996/TTr-
SQHKT ngay 04 thang 4 nam 2013 vé trinh duyét dd 4n quy hoach chi tiét
x4y dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1€ 1/2000 khu dan cu phudng 9,
quan Phu Nhuén,



QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dd an quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi (quy hoach
phén khu) ty [& 1/2000 khu dén cu phudng 9, quan Phti Nhuén véi cac ndi
dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vue quy hoach:

= Vi tri khu vuc quy hoach: thudc phuong 9, quén Phii Nhuén, thanh phé
H6 Chi Minh.
- Gi61 han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Déng giap : duong Nguyén Kiém.

+ Tay giap : phudng 2, quéin Tén Binh.
+ Nam gidp : duong Hoang Van Thu.

+ Bic giap : cong vién Gia Dinh.

- Tdng dién tich khu vuc quy hoach: 139,99 ha.

- Tinh chét cta khu vuc quy hoach: khu dan cu hién hitu cai tao
chinh trang.

. 2.Co quan t6 chire lap dd 4n quy hoach phz’in khu: Ban Quan ly

bau tu xay dung Cong trinh quan Phu Nhuén.

3. Don vi tw vé‘ip lap dd an quy hoach phan khu: Céng ty TNHH XAy
dung va Kién tric Mién Nam (ACSA).

4. Danh muc hd so, ban vé @6 4n quy hoach phén khu:

- Thuyét minh téng hop; ’

- Thanh phén ban v& bao gdm:

+ So dd vi tri va gidi han khu dét, ty 18 1/10.000.

+ Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dt xay dung, ty 18
1/2000. .

+ Céac ban d@{ hién trang hé théng ha téng k¥ thuat va bdo vé€ moi truong,
ty 1& 1/2000, bao gdm:

* Ban dd hién trang hé théng giao théng,

* Ban d0 hién trang cao dd nén va thoat nuéc mit.

* Ban d6 hién trang hé j[héng cép dién va chiéu sang.

* Ban db hién trang hé thdng cip nudc.

* Ban dd hién trang hé thdng thoat nudc thai, xit 1y chét thai rén.

* Ban d0 hién trang hé thdng thong tin lién lac.

+ Bén dd quy hoach tdng mit bang sir dung dat, ty 18 1/2000.

+ So @b td chuc khong gian kién triic canh quan, ty 18 1/2000.

+ Ban dd quy hoach giao théng, Ban db chi giéi dudng do, chi gisi

xdy dung, ty 1& 1/2000.
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.+ Céc ban dc‘Ag quy hoach hé théng ha ting k§ thuat khac va moi trudng,

ty 1€ 1/2000, bao gom:

* Ban db quy hoach cao d6 nén va thoat nuéc mit.

* Ban d6 quy hoach cip dién va chiéu sang.

* Ban d6 quy hoach c4p nudc.

* Ban db thoat nudce thai va xir 1y chét thai rén.

* Bén db quy hoach hé théng thong tin lién lac.

+ Ban db téng hop dudng déy, dudng dng k§ thuét.

5. D bao quy md din 50, cac chi tiéu st dung dit quy hoach dé thi,
ha ting xa hoi, ha ting k§ thuit dé thi toan khu vyc quy hoach:

. 5.1. Thoi han quy hoach: dén nim 2020 (theo thoi han quy hoach cua
d6 4n di€u chinh quy hoach chung x4y dung quan Phi Nhuén dugc Uy ban
nhan dén thanh phd phé duyét).

5.2. Du bao quy mé dén sd trong khu vuc quy hoach: 25.000 ngudi.
5.3. Cac chi tiéu str dung dit, ha ting x3 hoi va ha ting k¥ thuat d6 thi
toan khu vuc quy hoach:

STT| Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sit dung dit toan khu m?/ngudi 56,00
t(())l;il tfillum dung d4t don vi & trung binh m’/nguoi 21,83
'C | Céc chi tiéu st dung dit trong cac don vi &
- P4t & hién hitu cai tao chinh trang m*/ngudi 11,404
- Dit & x4y dung m&i m’/ngudi 0,348
- Bt cong trinh dich vu c4p don vi & m?/ngudi 3,504
“Trongdé: |
+ DAt cong trinh gido duc. m?/nguoi 0,296
+ P4t hanh chinh cdp phudng. m%/ngudi 0,048
+ Déty té m*/ngudi 0,004
+ P4t thwong mai dich vu mz/ngu()i 0,016
+ P4t thuong mai dich vu két hop & m*/ngudi 3,140
(hon hop) |
- Dt cdy xanh st dung cong cong m?/ngudi 0,008
- bt duong giao thong m’/ngudi 6,484
km/km” 6,08
D | Céc chi tidu ha tAng k¥ thuét d6 thi
Tiéu chudn cip nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuén thoat nude lit/ngudi/ngay 180




~ Tiéu chuén cép dién Kwh/nguti/nim 2.500

Tiéu chuén rac thai, chat thai Kg/ngudi/ngay 1-1,2
E | Céc chi tiéu sir dung dét quy hoach db thi toan khu
Dan sb du kién ngudi 25.000
Mat d¢ xay dung chung % 40
Hé sb str dung dét l4n 3
Tang cao xdy dung Tél da tejmg 18
Toi thiéu tang 02

6. Quy hoach tdng miit bing sir dung dat:

6.1. Cac khu chirc niing trong khu vwe quy hoach:

Toan khu vuc quy hoach dugc phan chia lam 2 don vi & va cac khu
chitc ndng cap d6 thi ndm ngoai don vi &, duge x4c dinh nhu sau:

6.1.1. Cac don vi 6:

- Pon vi 6 1: gidi han béi:

+ Phia Béc - Dong Bic : gidp cong vién Gia Pinh.

+ Phia DPéng : giap duong Nguyén Kiém.
+ Phia T4y Nam : gidp d4t Quéan khu 7.
+ Phia T4y Béc : giap phubng 2, quéan Téan Binh.

C6 tdng dién tich 14 28,02 ha, dén s6 khoang 12.000 ngudi. V6i giai phap
bd cuc phan khu chire néng chi yéu 12 khu dan cu hién hitu cai tao, khu phirc

hop thuong mai - dich vu két hop 6.

- Pon vi & 2: gidi han bdi:

+ Phia Dong : gidp duong Nguyén Kiém.,

+Phia Tay Bic : gidp d4t Quan Khu 7.

+ Phia Nam : gidp duong Hoang Van Thu.

- Co tbng dién tich 1a 25,34 ha, dén s6 khoang 13.000 ngudi. Véi giai phap

bd cuc phan khu chirc ndng chi yéu la khu dan cu hién hitu cai tao.

6.1.2. Cac khu chirc nang thu(’}g cac dom vi & (co dan xen cac khu
chirc ning ngoai don vi ¢, néu cd) bao gbém:

a) Cac khu chitc niing thudc cac don vi & (tdng dién tich cac don vi
&: 54, 57 ha chiém 38,98% dién tich dt toan dd 4n):

a.1. C4c khu chic ning x4y dung nha ¢ (nhém nha 6): tdng dién tich
29,38 ha chiém 20,98% dién tich d4t toan dd 4n, trong do:

- Nhém nha & trong khu vuc hi€n hitu céi tao chinh trang: tdng dién
tich 28,51 ha; néing cép chinh trang cdc khu nha ¢ hién hitu ¢6 két hop cai tao
md rong cac tuyén dudng song song véi viéc néng cép hé thdéng ha tng
k¥ thuat.

- Nhém nha & xdy dung méi: tdng dién tich 0,87 ha.




al. Khu chirc ning dich vu d6 thi cip don vi &: tdng dién tich 0,91 ha;
bao gom:
- Khu chirc ning gido duc: tong dién tich 0,74 ha, trong d6:

+ Trudng mam non : 0,12 ha; gbm:
* Hién hitu cai tao : 0,12 ha.
+ Trudng tidu hoc : 0,45 ha; gém:
* Hién hitu cai tao : 0,45 ha.
+ Trudng trung hoc co s&: 0,17 ha; gdm:
* Hién hitu cai tao : 0,17 ha.

- Khu chtic niing trung t4m hanh chinh cAp phudng: tng dién tich 0,12ha,
trong do:

* Hién hitu cai tao: 0,06 ha.

- Khu chirc ning y té (tram y té): dién tich 0,01 ha, trong do:

* Hién hitu cai tao: 0,01 ha.

- Khu churc néng dich vu - thuong mai x4y dung méi: tdng dién tich 0,04ha.

a.3. Khu chirc nang hdn hop (thuong mai - dich vy két hop &): téng
diQn tich 7,85 hq; xay dung mdi tai cdc khu ’dét xi nghi€p, kho béi cii di doi
(Tong hop chi tiét tai bang chi ti€u st dung dat cdc khu hon hop).

’ a.4. Khu chirc nang cdy xanh sir dung cong cdng (vudn hoa, san choi):
tong dién tich 0,22 ha.

a.5. Mang luéi dudng giao théng cip phan khu vuc: tdng dién tich

16,21 ha.
, b) Cac khu chirc ning ngoai don vi & nim dan xen trong don vi &,

tong dién tich 85,42 ha:

b.1. Khu chirc ning dich vu d6 thi (cip d6 thi): tdng dién tich 5,22 ha,
trong do:

- Khu chirc ning gido duc (trudng Pai hoc, Cao déng, Trung hoc
chuyén nghiép): dién tich 1.91 ha.

- Khu chitc ning y té: dién tich 0,02 ha.
- Khu chirc ndng hanh chinh, ngoai giao: dién tich 0,82 ha.

- Khu chtrc néng dich vu - thuvong mai, chg, siéu thi, trung tdm thuong
mai: dién tich 0,62 ha.

- Khu thé duc thé thao: dién tich 1,85 ha.

b.2. Khu ciy xanh ngoai don vi &: dién tich 14,59 ha (c6ng vién Gia Pinh).
b.3. D4t an ninh qubc phong hién hitu: dién tich 64,04 ha.

b.4. Dat ha tAng k¥ thuat: dién tich 0,09 ha.



b.5. Khu cong trinh t6n gido: dién tich 1,48 ha, bao gbém:

- Chua Phiic Kién  :0,19 ha.
- Tu vién : 0,42 ha.
- Lang V& Ténh : 0,34 ha.
- Hbi thénh Tin Lanh : 0,13 ha.
- Nha the Phat Diém  : 0,34 ha.
- Chia Hung Thanh : 0,06 ha.

6.2. Co céu sit dung dit toan khu vire quy hoach:

STT Loai dit Dién tich | 1y I¢
(ha) (%)
A | Pit cac donvi & 54,57 100
D4t cac nhém nha & 29,38
1 |- DAt cac nhém nha & hién hiru 28,51 23,84
- D4t cdc nhém nha & dy kién xay dung méi 0,87
D4t cong trinh dich vy db thi cép don vi & 8,76
- Pat gi4o duc 0,74
+ Trudng mam non 0,12
+ Trudng tiéu hoc 0,45
+ Truong Trung hoc co s& 0,17
, |- Dt hanh chinh c4p phuong 0,12 16,05
-Pity té 0,01
- D4t thuong mai - dich vu 0,04
- Bt thwong mai - dich vu két hop & (hdn hop) 7,85
+Dht & 2,12
+ Pt thwong mai dich vu 1,29
+ Dét cdy xanh, sin bdi, giao thong ndi b 4,44
3 | D4t cay xanh sir dung cong cong 0,22 0,40
4 | D4t duong giao thong 16,21 29,71
B | Pét ngoai don vj & 85,42
1 | Pt cong trinh dich vu d6 thi cip db thi 522
- B4t truedng trung hoc phd thong - day nghé 1,91
- Bét hanh chinh 0,82
- Thuong mai - dich vu 0,62
-DPit yté 0,02
- Bt thé duc thé thao 1,85
2 | Dét cong vién ciy xanh cip d6 thi (cong vién Gia Pinh) | 14,59




3 D4t an ninh qudc phong 64,04
4 | D4t ha tAng k¥ thuat 0,09
5 | D4t cong trinh ton gido 1,48
Téng cong 139,99
6.3. Co ciu st dung dét va cic chi tiéu si dung dit quy hoach dé thi:
Co chu sir dung dét Chi tiéu sir dung d4t quy hoach db thi
Thudc ky | ry:a oo | Matdoe | Tang cao [Hg s6 sir
ST P ] B S o Rt el e
’ dat hoac ) .. toida | T&i | Téi | tOida
ophs | (ha) | (mUngudid) | oy | e | g, | (lan)
Bo Tu | 1. Dét an ninh, quic 64,04
1€nh quén | phong
1((31112; tich: Trong d6: 64,04
65,25 ha) | + Hién hitu cai tao:
Quén khu 7
2. Dt giao théng 1,21
phéan khu vuc
Khu 1 1. Pitdonvi & 28,02 23,35
(dién | .1. Pét nhém nha & 11,21 9,342
2;},;. 4y |- DAtnhom nba & 10,86
béo ciuy. hignhirw: U SN BN RS S SR
mo dén Al 1,28 60 2 | 6| 35
s6: A2 1,26 60 2 | 6| 35
12.000 A3 | 2,93 60 | 2 |6 35
nguci) A5 | 053 0 | 2 | 5| 4
A6 1,07 70 2 |12 4
A7 3,48 60 2 |12 4
Al4 0,17 60 2 | 6| 36
Dl 0,12 60 1 8 | 43
D3 0,02 68 1 4 | 36
-Dét nhém nha §xdy | M3 0,35 55 2 | 12] 66
.| dung moi: ‘
1.2. Dét cong trinh 8,37 6,975
dich vu cap don vi &
-Patgibodye | 045 | ] A 2 1A s
* Truong tiéu hoc 0,45 40 2 |4 1,5
+ Hién hitu cdi tao: _ |thuoc A3] 045 | | | | |
Tiéu hoc HS Vian Hué
- D4t hanh chinh (cip 0,03 50 1 51 25
phudng)




+Hién hitucditao:  |thwocA7| | | [ 7T
Cbng an phudng 9 0,03
- D4t thuong mai-dich 0,04 75 1 4 | 36
vu, cho
+Xay dung méi: | p2 | 003 | | 75 | 1 | 4| 36
Vian phong Méc 0,01 30 1 3 0,9
- Dét TMDV két hop 7,85 55 2 | 18] 7
6(onhop) o
+ Xay dyng méi: M1 0,1 40 2 | 8| 32
Mla 0,4 40 2 8 | 3.2
Mlb 0,47 40 2 | 15| 55
Mlc 0,24 50 2 |12 55
M2 1,84 40 2 |18 5
M2a 0,92 40 2 {18 5
M2b 0,42 50 2 |16 7
M6a 0,39 50 2 |16 7
M2c 0,67 55 2 |12 6
M5 0,53 40 2 | 18] 45
M7 0,53 40 2 | 18| 45
M5c 0,51 40 2 |12 5
M6 0,34 50 2 |12 6
M5a 0,49 40 2 [ 12] 55
1.3. Dét giao thong 8,44 7,033
- ,Dét dudng giao thong 8,44
cap phan khu vuc
2. Dét ngoai don vi & 18,98
2.1. Dét cong trinh 4,20
dich vu d6 thi
- Dt trudmg trung hoc 1,81 40 2 4.1 2
pho thong, daynghe. | | 4 4 4
+ Hién hitu cdi tao: |
THPT Phii Nhuin M4 | 143 0 35 | 2 | 4 1,4
f Xay dyng méi: | M5b | 0,38 40 2 | 4| 2
Trudng day nghé ‘
- D4t thuong mai dich 0,54 60 2 | 10] 63
ve
+Hlénhﬁu cai tao: thude
Siéu thi Coopmark A6 0,29
CTy TNHH SG may M7a 0,17 60 2 6 4
mic XNK
+ Xay dung méi: | Meb | 008 | | 60 | 2 [10] 63
Van phong




.- Pét TDTT (trung tim 1,85 1,54 40 1 7 2,8
TDTT, sén van dong,
san thé thao co ban)
‘Trong d6: | c3 | 128 |15 |1 |6 09
+ Hién hifiu cai tao:
+ Xay dung méi: M9 0,57 40 2 | 7| 28
Trung tdm TDTT quan
2.2. Bt c4y xanh mit 14,59 12,16
nuoc
- P4t cong vién cay C1,C2 | 14,59 5 1 2 0,1
xanh, vuon hoa d6 thi
(Cong vién Gia Dinh)
2.3. Pét t6n gido: 0,19
+ Hién hitu cai tao: thude
(Chua Phic Kién) A4 0,19
Khu2 |1.Ditdonvia 25,34 19,50
(ien | 1.1 DAt nhom nha & 18,17 | 13,98
27.74 ha; | - P4t nhom nha & 17,65
dwbso |Rem b e
quy mo A8 5,72 60 2 12 4
dan sb: A9 | 2,88 70 2 12| 4
13.000 Al0 | 137 70 | 2 [12] s
nguoi) . All 1,02 70 2 | 12| 4
Al2 0,37 60 2 |61 36
____________________________________ Al3 1629 | T2 8o
- P4t nhém nha o xdy | MS$ 0,52 S0 T e | U
dung méi:
1.2. Dét cong trinh 0,39 0,30
dich vu cap don vi &
- Dét gio duc |02 | 60 | 1 |4 21
*Traomgmamnon | [ oq2 |70 |1 2] 12
Trong do: thude
| + Hién hitu cai tao Al3 1 0,09
Mau gido Son Ca 9 Al3 0,03
Huong Sen® | e b
Tmong THCS [T o T TR
Trongde: | 77T
+ Hién hitu cai tao: thudc
THCS Séng Pa A9 0,17
- Bt hanh chinh o0 | 50 | 1 | 5] 25




................................

Trongds: | thuoe | | I Y T
+ Hién hifu cai tao: Al3 0,09

Uy ban nhén d4n P.9

-Pétyté 0,01 40 2 5 2

+ Hién hitu cai tao: thudc 0,01

Tramy té P.9 Al3

1.3. DAt cdy xanh sir 0,22 0,17

dung cong cong

+ X4y dung méi: C4 0,22 5 1 2 1 0,1
1.4. Dét giao thong 6,56 5,05

- Dét dudng giao thong 6,56

cap phén khu vyc

2. P4t ngoai don vi & 2,40

2.1. Dt cong trinh

dich vu d6 thi 1,02

- _Dét gido duc 0,10
+Hiénhitu cdi tao: | thwoc | | | | {7777
TT bdi dudng gido Al3 0,06

duc quédn Phi Nhuén

Nhét ngit Pong Du A8 0,04

- P4t hanh chinh 0,82
+ Hién hitu cdi tao: | thwee | | | [ {77
Toa soan béo tudi tré, | Al3 0,46

LD Lao dong quan,

Cong an quén Al3 0,06

Vin phong Quéc hoi A10 0,18

A8 0,12

-Pityté 0,02
'+ Hién hitu cdi tao: | thwoe | | | [ 1 T
Trung tdm chdng lao Al3 0,01

Hbi chit thap do All3 1 901

- P4t thuong mai dich 0,08 57 1 | 12| 66
vu

+ Hién hitu cai tao:

Cty CP thuong mai PN| D4 0,08 57 1 [ 12] 66
2.2. Dt tn giso: 1,29

Trong dé:

+ Hién hitu céi tao:

Tu Vién A9 0,42

Lang V& Tanh A8 0,34

Hoi thanh Tin Lanh Al3 o3 L




Nha tho Phat Diém | Al3 0,34

Chuia Hung Thanh Al3 0,06

2.3. Dét diu mdi ha 0,09

tang k¥ thudt d6 thi

- Dt tram xtr Iy cAp 0,09

e o ]

+ Hién hiiu cai tao: thudc 0,09

Dai nude A8

* Ghi chu: sé tAng cao x4y dung bao gbm céc tAng theo Thong tu sb

12/2012/TT-BXD ngay 28 thing 12 nidm 2012 cia B§ Xay dung ban hanh
QCVN 03:2009/BXD.

Chi tiéu sir dung dit cac khu hdn hop:

Pon vi & I;gt };luélclhl](r}:; Co chu (c’éc loai cAllﬁci'néng sﬁ'xdung dét Dién tich Ty 1€
a4t han hop trong céac khu dat sir dung hon hgp) (ha) (%)
Pét nhém nha & 0,03 27,5
Ml DAt cong trinh dich vu dd thi 0,01 12,5
DAt cdy xanh, san bii, giao thong nodi bo 0,06 60
Tbng cong 0,1 100.0
Pt nhém nha & 0,14 34,4
Mla Dét cong trinh dich vu db thi 0,06 15,6
: Pét ciy xanh, san bii, giao thong ndi bo 0,2 50
(Quy md Téng cong 0,4 100.0
dan s6: -
6.577 Dét nhom nha & 0,08 16,7
nguoi) MIlb Pét cong trinh dich vu db thi 0,11 23,3
Dét ciy xanh, san bii, giao thong ndi bd 0,28 60
Tbng cong 0,47 .100.0
Dét nhém nha & 0,06 24,5
Miec Dét cbng trinh dich vu db thi 0,06 25,5
Pét ciy xanh, san bii, giao thong ndi bd 0,12 50
Tdng cong 0,24 100.0
D4t nhém nha & ! 0,50 27,2
M2 P4t cong trinh dich vu d6 thi 0,24 12,8
Dit cdy xanh, sin bdi, giao thong ndi bd 1,11 60
Téng cong 1,84 100.0
M2a Dét nhém nha & 0,31 34
Dat cong trinh dich vu d6 thi 0,15 16
D4t cay xanh, san bdi, giao théng ndi bo 0,46 50
Téng cong 0,92 100.0
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D4t nhém nha & 0,12 28,6
M2b Pét cong trinh dich vu d6 thi 0,09 21,4
Pit cay xanh, sin bai, giao thong ndi bd 0,21 50
Téng cong 0,42 100.0
D4t nhém nha & 0,20 30
M2c Pét cong trinh dich vu d6 thi 0,10 15
Dit cdy xanh, san bai, giao thdng ndi bd 0,37 55
Téng cong 0,67 100.0
P4t nhém nha & 0,14 26,7
M5 Dit cong trinh dich vu d6 thi 0,07 13,3
DAt ciy xanh, sdn bai, giao thong nodi bo 0,32 60
Téng cong 0,53 100.0
D4t nhém nha & 0,08 16,7
M5a Dét cong trinh dich vu d6 thi 0,12 23,3
Pit ciy xanh, san bai, giao thong ndi bo 0,29 60
Téng cong 0,49 100.0
D4t nhém nha & 0,11 21,6
M5e Dét cong trinh dich vu d6 thi 0,09 18,4
Pit ciy xanh, san bai, giao théng noi bd 0,31 60
Téng cong 0,51 100.0
D4t nhém nha & 0,09 26,7
M6 Dét cong trinh dich vu d6 thi 0,05 13,3
Dét cdy xanh, sin bai, giao thdng néi bd 0,20 60
Tong cOng 0,34 100.0
. D4t nhém nha & 0,14 35,7
Mé6a Pit cong trinh dich vy d6 thi 0,05 14,3
Dét cay xanh, san bdi, giao thong ndi bd 0,20 50
Tbng cong 0,39 100.0
D4t nhém nha & 0,12 22,2
M7 Dit cong trinh dich vu d6 thi 0,09 17,8
Dit cay xanh, san bii, giao thong néi bd 0,32 60
Téng cong 0,53 100.0

7. T6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan do thj:

- Cac khu x8y dung mdi tai khu vyuc phia Biéc phuong 9, gan cong vién
Gia Pinh nhu khu hén hop, nha ¢ cao tAng tao khéng gian klen tric canh
quan cho khu vuc nay. Céc cao ¢, khu thuong mai dich vu cao tang 13 nhitng
diém nhan vé khéng gian cho toan khu vuc.

- Phét trién khu thuvong mai dich vu vdi cac cong trinh cé kién tric dep
trén truc duong Nguyen Kiém va dudng Hoang Vian Thu.

- Khu vuc doc céc truc con lai cha yéu 1a chinh trang véi cdc ddy nha

lién ké phd xay dung theo quy dinh ctia thanh phd.
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- Céc quy dinh vé quan ly kién tric:

+ Déi véi du 4n cao ting, tAng trét c6 khoang i so véi 16 gidi téi thiéu
6m, phai t0 chirc dudng phong chay chita chay d€ xe ctiru hoa c6 thé dén duogc
tirng hang muc cong trinh.

+ P&i v6i cac khu vyc hién hitu 8n dinh dwoc ap dung céc quy dinh vé
quan ly kién trac d6 thi hién hanh.

+ Dbi v6i cac khu vuc phat trién xay dung méi: gdbm céc khu phirc hop
thwong mai dich vu két hop ¢, khu dan cu x4y dung mdi, khu thuong mai
dich vu ap dung theo quy dinh quan ly cua céic dy an.

+ Dbi v6i cac cong trinh dic biét, khi c6 sy cén thiét phai thay dbi mot
hodc mdt so trong cac ndi dung vé tinh chat, chic ning, quy mg, cac chi tiéu
kinh te ky thuét, nhung khéng lam thay ddi cac dinh hudéng phét trién 16n vé

kinh té x4 hoi, b6 cuc khong gian kién tric va dam bao ddp umng yéu cdu cua
hé thdng ha ting k¥ thuét chinh, thi duoc didu chinh cuc bd trong quy hoach

chi tiét ti 18 1/500 va phé duyét theo quy dinh.
8. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi:

Hé théng ha tang k¥ thuét do thj duoc bd tri dén mang luéi duong khu
vuc, bao gom:
8.1. Quy hoach giao théng d thi:
- V& quy hoach mang ludi giao thong phu hop véi quy hoach ’ngénh,
quy hoach phat trién giao thong vén tai thanh pho Ho Chi Minh dén nam

2020, quy hoach chung xay dung quan huyén va quy chudn Viét Nam, tiéu
chuén thiét ké.

- V& giao thong ddi ndi:

» K hisu | isi | cnidu | PR IR pien tich
STT Tén dudng y e Lo & Mit cét dai D8 1 chidm
mit cdt | (mét) . dudng %. r 2
(mét) m?) . dat (m”)
1 | Nguyén Kiém 1-1 40 | 8,5-23-8,5 1.374| 15.801| 27.480
Hoang Minh Gidm
2 | (Doan tr Pao Duy Anh| 2-2 30 4-22-4 507 11.154} 15.210
dén muong Nhat Ban)
Hoang Minh Giam ‘
3 |Poantirmuong Nt |, o | 49 9.22-9 176| 1936 3.520
Ban deén huong ngd 5 ‘
Nguyen Théi Son)
DPudng Mai Vin Ngoc 4-8-7
4 | (du phong doc theo 3-3 31,1 ~646 10.336] 20.091
dudmg sit théng nhét) 1-8-4
5 | Hoang Van Thu 4-4 30 6-18-6 1.380 5.5201 20.700
6 | HO Vian Hué 5-5 20 |4,75-10,5-4,75 830 8.715| 16.600
7 | Phd Quang 5-5 20 14,75-10,5-4,75 299 3.140 5.980
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8 | Pao Duy Anh 5-5 20 |4,75-10,5-4,75 593 6.227| 11.860

9 | D3 Tin Phong 6-6 16 4-8-4 335 2.680{  5.360

10 | Trédn Khic Chan 6-6 16 4-8-4 375 3.000{  6.000
H,éng, Ha (doan tir ranh

11 | d4t dén Hoang Minh 5-5 20 (4,75-10,5-4,75 265 2.783  5.300
Giam)
Hdng Ha(doan tir )

12 | Hoang Minh Giam dén| 7-7 16 3-10-3 399 3.990( 6.384
hém 553)

13 | Hém 553 8-8 12 2,5-7-2,5 497 3.4791  5.964

14 | N1 (Muong Nhat Ban) | 9-9 14 3-8-3 830 6.640( 11.620

Téng cong 8.506| 85.400| 162.069

*Luuy:

- Viéc thé hién toa d6 mbc thiét ké dé tao didu kién thuén loi cho viée
cong bb quy hoach va cdm mbc gi6i xay dyng ngoai thuc dia nhdm phuc vu
codng tac quan ly va té chirc thuc hién theo quy hoach duge duyét, Uy ban
nhan dan quén Phi Nhuén va don vi tw van chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc cac sb lidu nay.

- L6 giéi tuyén du phéng doc theo duodng sat Théng Nhit (duong Mai
Vin Ngoc) 14 31,3m (thay vi 30m theo dd 4n diéu chinh quy hoach chung
quén Phi Nhuan dugc phé duyét). Sau khi 6 thiét ké cu the clia tuyén dudng
sat Thdng Nhét, Uy ban nhan dén quin Phi Nhuin s& t1en hanh cép nhat va
quén ly theo phuong 4n thiét ké dugce co quan c6 thdm quyén phé duyét.

8.2. Quy hoach cao d% nén va thodt nwéc mat do thi:

a) Quy hoach cao d6 nén:

- Khu quy hoach c6 dia hinh twong dbi cao, H> 5,0m (hé cao dd VN2000).

- Hau hét dién tich khu quy hoach c6 nén dét tuong ddi cao, do déc
thoai, d3 hinh thanh khu dan cu day ddc nén chi san i cuc bd khi xay dung
cOng trinh.

- Huéng db dbc chinh vé phia duong Nguyén Kiém.

b) Quy hoach thoat nuéc mit:

- Vi khu vuc quy hoach 1a khu d6 thj hién hiru da c6 hé théng thoat
nuéc nén t6 chirc thoat chung hé thong nudce ban va mua. Giit lai hau hét cac
tuyén cong thoat nudc hién hitu trong khu vue.

- Cép nhét céc tuyén céng thoat nudc thudéc du an Nhiéu Loc - Thi
Nghe da duoc duyét.

- B sung mot sb tqyén cbng méi dé dam bao thoat nude hidu qua cho
khu vuc va pht hgp véi d6 4n quy hoach chung.

* Luu y: ndi dung chi tiét cu thé coa hé théng ha ting k¥ thuét trong

pham vi ranh du an s€ dugc nghlen ctru trong cac giai doan thiét k& tiép theo

va trinh céc cip c6 thim quyén thim dinh va phé duyét theo quy dinh.
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- 8.3. Quy hoach cz‘;p ning lwong va chiéu sang do thi:

- Chi tiéu cép dién: 2.500 KWh/ ngudi/nam.

- Nguon dién duoc cip tir tram 110/15-22KV Hoéa Xa va 110/15-22KV
Tén Son Nhét hién hitu.

- Cai tao ’cac tram bién ap 15/0,4KV hién hitu, thao g& cac tram ngoai
troi, c6 cong sudt thap, vi tri khong phu hgp véi quy hoach.

- Xay dung mdi cac tram bién ap 15-22/0,4KV, str dung may bién ap
3 pha, dung lugng > 400K VA, loai tram phong, tram c0t.

- Céai tao mang trung thé hién huu giai doan d4u nang cép 1én 22KV,
dai han s& dugc thay thé bing cap ngam.

- X8y dyng moi mang trung va ha the cép dién cho khu quy hoach,
su dung cap ddng boc cach dién XLPE, tiét dién day phu hop, chon ngim
trong dat.

- H¢ théng chiéu sang dung dén cao ap sodium 150 - 250W-220V, co
choéa va can dén dat trén tru thép trang kém.
8.4. Quy hoach cip nuéc dd thi:
- Ngudn clp nudce: Ngudn nude mdy thanh phd, tir tuyén @600 trén
duong Hoang Van Thu.
- Tiéu chuén cAp nudc sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay.
. - Tiéu chuin cip nuéc chita chay: 25 lit/s/déam chay, sb dam chay
dong thoi: 2 dam chay (theo TCVN 2622-1995).
- Tbng nhu cdu ding nudc: 8.920 - 10.700 m3/ngz‘1y
- Mang luoi cp nudc: St dung mang luéi cap hién hitu, b sung cac
tuyén dng cip nudc mdi, tao thanh cidc mang vong cip nude va nhanh cut.
8.5. Quy hoach thoat nwéce thai va xir 1y chit thai rin:
8.5.1 Thoat nwéc thai:
- Giai phéap thoét nudc bén:
+ Giai doan dau: Khu quy hoach nim trong luu vuc thoat nudc Nhidu
Loc - Thi Nghé, sir dung hé thong cbng chung thoat nude mua va nudc thai,
nude thai dugc tach ra bing giéng tach dong, dua vé cbng bao thoat nudc

?3000 doc kénh Nhiéu Loc - Thi Ngheé vé tram bom nudc thai tai du’orng
Nguyén Hitu Canh, phudng 22, quin Binh Thanh.

+ Giai doan dai han: Nudc thai duoc dua vé tram xur ly Nhiéu Loc -
Thi Nghe tai quén 2.

- Tiéu chudn tho4t nudc sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay.

- Téng lugng nude thai: 6.570 - 8.775 m’/ngay.

- Mang ludi thoat nuée:

+ Hé théng cong chung trong khu quy hoach chu yéu 1a hé théng cdng

hién hitu va mot sé tuyén céng thay thé va bd sung.
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T H¢ théng qéng thoat nudc thai bao gém giéng tach dong, hé théng
cong thu gom va cOng bao va tram bom nudc thai thudc Dy 4n v€ sinh mdi
tru(‘mg luu vue Nhiéu Loc - Thi Ngheé. Tram bom nudc thai dat canh duong
Nguyén Hitu Canh va rach Thi Nghe, cach khu quy hoach khoang 3,5 km vé
phia Déng.

8.5.2. Xit Iy chét thai rin:

- Tiéu chuén rac thai sinh hoat: 1,2 kg/ngudi/ngay.

- Téng lugng rac thai sinh hoat: 30 tAn/ngay.

- Phuong an thu gom va xir 1y rdc: Rac thai duge thu gom mdi ngdy va
dua dén tram €p rac kin cuia quén. Sau d6 van chuyén dwa vé cac Khu Lién
hiép xur ly chat thai tp trung ctia thanh phd theo quy hoach.

8.6. Quy hoach mang lwéi thong tin li€én lac:

- Nhu céu dién thoai ¢ dinh: 30 may/100 dan.

- Pinh huéng dAu néi tir buu cuc hién hitu (dai dién thoai Gia Dinh)
x8y dung cac tuyén cap chinh di doc cac truc dudng giao thong dén cic th cap
chinh ctia khu quy hoach.

- Mang lu6i Théng tin lién lac dugc ngém’ héa dam bao m§ quan khu
quy hoach va dap ing nhu cau thong tin thong sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng cac ta cap xiy dung mdi duoc lap dit tai cac vi tri thuén
tién, dam bao m¥ quan va dé dang trong cong tac van hanh, sira chita.

9. Panh gia mdi trudng chién lwge:

- Hé thdng céc tiu chi bao vé méi trudng:

, + Bao vé chét lwong nuéc mit trén dia ban quin va khu vyuc xung

quanh, ddm bao chat lugng nudc mét dat QCVN 08:2008/BTNMT.

+ Bé&o vé mdi trudong khong khi, cu thd: Ham lugng cdc chit doc hai
trong khong khi & d6 thi, khu dan cu dat QCVN 05:2009/BTNMT.

+ Gin gif c4c gié tri vin hoa nim trén dia ban khu quy hoach.

+ Giam thiéu 6 nhifm do chét thai rén, cu thé: Ty 18 thu gom chét thai
ran 14 100%.

+ Tang dién tich dét cy xanh va dép tng tién nghi méi trudng, cu thé
tang 30% so nam 2010. !

+ Ty 1€ dan sb6 dugce cép nuéce sach 1a 100%.

- Céc gii phéap giam thiu, khic phuc tic dong dbi véi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng On khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi:

+ Chuyén d6i muc dich st dung d4t ctia cac xi nghiép - kho bai nim rai
rac sang quy dat khu hon hop dich vu - thuong mai - vén phong - cén hg.

+ Quy hoach gin gift cac cong trinh ton gido ctia khu quy hoach theo

quy m6 hién trang.
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-+ Giai quyet vén dé d4o nhiét d6 thj bing giai phép phat tr1en cdy xanh:
dé xuét 4p dung giai phép 1<1en tric sinh thai, tdng cudng viéc trdng cdy xung
quanh céc cbng trinh dAu méi ha ting k¥ thuat va céc truc giao thong chinh.

+ Quy hoach hop 1y c4c hé théng ha ting k¥ thuat, dic biét 1a dbi vai
cac quy hoach giao thong, san dap nén va cap, thoat nudc déu cd tinh dén
viéc thich ing v6i di€u kién bién d6i khi hiu.

- Cac giai phap k¥ thuat dé kiém soat 6 nhiém, phong tranh, giam nhe
thién tai hay tmg phé su cb méi trudng, kiém soat cac tic ddng mdi truomg:

+ Giam thiéu 6 nhifm khong khi: sit dung ning luong téi tao, ning
lugng thién nhién trong céc khu chire ndng ctia khu vuc quy hoach.

+ Giam thiéu 6 nhi&m tir chit thai rin: Thuc hién phén loai chét thai rin
tai nguodn, van dong tai che, tai sit dung, che bién phéan hitu co, chon lap hop
v€ sinh.

+ Kiém soat 6 nhifm nudc thai: Nude thai cac loai phai duge xu ly dat
QCVN trudce khi thai vao hé thong kénh rach song song vai vi€e cai tao ting
cudng viéc thoat nude cia hé thong kénh rach trong Khu vuce quy hoach.

+ Xay dung ké hoach quan Iy va giam sat chit lugng moéi truong.

10. Phan ky thuwc hién; nhitng hang muc wu tién dau tw; cic van dé
vé to chirc thwe hién:

Phén ky thuc hién:

- Nim thir nhat:

+ Trién khai céng bd quy hoach.

+ Cam méc céc tuyén giao thong trong diém, hanh lang an toan séng rach.

+ Xéc dinh méc vi tri céc cong trinh cng cdng va cdng vién cay xanh.

+ Van doéng céc doanh nghiép san xuét céng nghiép trén dia ban tb
chirc khoanh ving céy xanh cach ly gifta khu nha xudng va khu dan cu.

- Nam tht hai va ba: :

+ Huy dong ngudn vbn xdy dung céc cong trinh cong cong va cay
xanh, uwu tién mo rdng, cai tao va xdy dung céac cong trinh ve gido duc, y te,
vén hoa va thé duc theé thao.

+ Huy dong ngudn vén diu tu xay dung cac khu phirc hop: nha & két
hop thuong mai - dich vu. !

- Cé4c nam tiép theo:

+ Trién khai thi cong cac du an d huy dong.

Danh muc cic dw 4n dau tw theo thit tw wu tién:

- Cai tao, ning clp, xdy moi cac cdng trinh phuc loi cdng cong nhu
phong y t€, nha vin héa phuong, trudng hoc...

- Trung tdm day nghé: ddu tu xay dung méi 1 trung tdim day nghé quin

Pha Nhuén véi dién tich 0,38 ha.
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- Hanh chinh: d4u tu xay dung méi try s& Uy ban nhén dan phuong 9
voi dién tich 0,09 ha.

- Khu hén hop: bb tri thuwong mai dich vu két hop & cao tang, giai quyét
quy nha tai dinh cu, nha & xa hoi.

- Nang cip va cai tao toan bd cac tuyén dudng giao thong nodi bo.

- Xay dung va hoan thién cdc mang ludi ha téng k¥ thuat.

Piéu 2. Trach nhiém ctia chi ddu tu va cac don vi ¢ lién quan:

- S& Quy hoach - Kién trtic, Uy ban nhan dan quén Phti Nhuén va don
vi tur vin chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c ctia céc ndi dung nghién ciru va
céc sb lidu danh gia hién trang tinh toan chi tiéu kinh t& k¥ thuét thé hién
trong thuyét minh chiu trach nhiém va hd so ban v& dd 4n quy hoach chi tiét
x4y dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu phuong 9,
quén Phil Nhuén.

- Pé dam bao cén dbi céc chi tiéu s dung d4t ha tang x4 hoi va ha tAng
k§ thuat phil hop v6i quy md dan sb ctia d6 4n va theo db an didu chinh quy
hoach chung xiy dung quén Phii Nhuén; trong qué trinh trién Kkhai t6 chirc
thuc hién theo quy hoach, Uy ban nhén dan quén Pha Nhuén can luu y viée
kiém soat va khéng che quy m6 dan s&trong ‘pham’vi dd 4n; theo d6, cac du
an phat trién nha & cin c6 giai phap dé wu tién bd tri tai dinh cu tai ch.

- Pé 1am co s& quan ly khéng gian kién trac canh quan do thi, quan ly
x4y dung va kiém soat sy phat trién d6 thi phit hop v6i quy hoach; sau khi dd
4an quy hoach chi tiét xay dung db thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 khu
dén cu phuong 9, quén Phi Nhuén dugc phé duyét, ny ban nhan dan quén
Phéi Nhuan cin phdi hop S6 Quy hoach - Kién triic dé td chirc 1ap Quy ché
quan ly quy hoach, kién triac d6 thi téng thé, phi hop v6i ndi dung dd an.

- P6i v6i ndi dung ban dd danh gia moi trudng chién luoc va Quy dinh
quéan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phén khu)
ty 1& 1/2000 khu dén cu phudng 9, quén Phu Nhuén s€ duoc co quan t6 chire
1ap quy hoach db thi trinh thdm dinh va phé duyét b sung sau khi S¢ Tai
nguyén va Mbi truong ¢ huéng dan trién khai Nghi dinh s6 29/2011/ND-CP
ngay 18 thang 4 nim 2011 cia Chinh phii, Thong tu sé 26/2011/TT-BTNMT
ngay 18 thang 7 nam 2011 cta B6 Tai nguyén va Moi truong, Théng tu sb
01/2011/TT-BXD ngay 27 théng 01 ndm 2011 cia B§ Xay dung.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duoc phé duyét, Uy ban nhan dan
quan Phu Nhuin cdn td chuc cong bb cong khai dd 4n quy hoach phén khu ty
1& 1/2000 nay theo Lu4t Quy hoach db thi va Quyét dinh sd 49/2011/Qb-
UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cta Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh
Quy dinh ve cong bb cong khai va cung cép thong tin Ve quy hoach d6 thi tai
thanh phd H5 Chi Minh va tb chirc thuc hién cong tac cdm méc gidi theo quy
hoach dugc duyét dd dugc quy dinh tai Thong tu so 15/2010/TT-BXD ngay
27 thang 8 ndm 2010 cua B Xéay dyng quy dinh vé cdm mdc gidi va quan ly

méc gioi theo quy hoach d6 thi.
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Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh téng hop va céc ban vé
dd 4n quy hoach chi tiét xay dung dd thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000
khu dan cu phudng 9, quin Phi Nhuén dugc néu tai khoan 4, Didu 1 Quyét
dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén thanh phd; Gidm dbc
S& Quy hoach - Kién triic, Giam d6c S& Tai nguyén va M6i truong, Gidm dbe
S¢ Giao théng vén tai, Giam dbc So Xay dung, Giam dbc So Ké hoach va
Pau tu, Gidm dbc S¢ Tai chinh, Gidm dbc S& Théng tin va Truyén thong,
Giam déc S& Y té, Giam dbc S& Gido duc va Dao tao, Gidm ddc S& Vin héa
Thé thao va Du lich, Vién truéng Vién Nghién ctu phat trién thanh
Giam dbc Ban Quan Iy Pau tv X4y dung Cong trinh quin Phu Nhué Thu
truéng cic S& - Ban - Nganh; Chi tich Uy ban nhén dén quén Phu Nhuan,
Chu tich Uy ban nhan dan phudng 9 va céc don vi, ¢4 nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: - TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT, CHU TICH
- Thuong tryc Thanh ty; O,

- - Thudmg truc HOND.TP;_ -

- TTUB: CT, céc PCT;

- VPUB: Cac PVP;

- Céc Phong Chuyén vién,

- Luu:VT, (PTMT-N) An. o

A

rayen Hitu Tin
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