UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S8: 1654/QD-UBND Thinh phé Hb Chi Minh, ngay 04 thdng 4 néiim 2013

$8 QUY HOACH KIEN FRUC TP
DE’N s: 5080 {1 5
Ngayedd /S 2013 . . QI{YET DINH .
- Ve duyét do an dieu chinh quy hoach chi tiet
\efe ; ~NAPTmE xay dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1€ 1/2000
Pleve, ¥T=1"  khu dén cw lién phwong 3 - 4 - 5, quéin Phii Nhuén
™ T3 Y
STk UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

—

Cin o Luat TS chirc Hbi ddng nhan dan va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Cén cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cén ctr Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé l1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xﬁy -dung;

Can ¢t Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 ‘thang 01 nim 2010
cia Thu tuéng Chinh phti phé duyét dd an didu chinh quy hoach chung
x4y dung thanh phé H Chi Minh dén nim 2025;

Ciin cit Théng tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11 thing 8 nam 2010 cua
Bd X4y dung quy dinh hd so ciia timg loai quy hoach d6 thi;

_ Cén ctr Quyét dinh sb 28,/201 1/QDb-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011
ctia Uy ban nhén dén thanh ph6 ban hanh Quy dinh vé di€u chinh quy hoach
dd thi tai thanh pho H6 Chi Minh;

_Can cir Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011
cia Uy ban nhén dan thanh pho vé tham dinh, ph€ duyét quy hoach dd thi
trén dia ban thanh pho;

Cén cir Quyet dinh so 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012
vé sira dbi, bd sung mdt sb didu cua Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND
ngdy 12 thang 7 nim 2011 cta Uy ban nhin dén thanh phd vé thim dinh,
phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban thanh pho

_Céin cir Quyét dinh s6 5761/QD-UBND ngdy 12 thang 11 nim 2012
cia Uy ban nhan ddn thanh ph6 vé viéc phé& duyét d0 an diéu chinh
quy hoach chung x4y dung quan Phi Nhuén;

Cin o Quyét dinh sé 918/Qb-UBND ngay 26 thang 10 nam 2007
cta Uy ban nhan din quan Phu Nhuén vé& phé duyét nhiém vy quy hoach
didu chinh quy hoach chi tiét x4y dyng d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1&
1/2000 khu dén cu lié€n phuong 3 - 4 - 5, quén Phi Nhuén;



Xét d& nghi cia S& Quy hoach - Klén tric tai TO trinh s6 902/TTr-
SQHKT ngay 26 thang 3 nam 2013 vé trinh duyét d6 4n didu chinh quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 khu dén cur
lién phwong 3 - 4 - 5, quén Ph Nhuén,

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét dd 4n quy hoach chi tiét x4y dung 6 thi (quy hoach
phén khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu lién phudng 3 - 4 - 5, quén Phu Nhuén,
v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vee quy hoach:

- Vi tri khu vue quy hoach: thube phuong 3, phudng 4 va phuong 5,
quén Pht Nhuan, thanh ph§ H6 Chi Minh.

- Gi6i han khu vuc quy hoach nhw sau:

+ Pong Bic giap : quan GO Vép va quan Binh Thanh.
+ Déng Nam giap : phudng 9 qua dudng Nguyén Kiém.
+ Tay giap : phuong 1 - 2 - 7 qua dudng Phan Pang Luu.

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 76,89 ha.

- Tinh chét ctia khu vuc quy hoach khu dan cu hién hitu céi tao chinh
trang két hop x4y dung méi.

2. Co quan td chire lap dd 4n quy hoach phin khu: Ban Quan ly
Péu tu xiy dung Cong trinh quén Phi Nhuén.

3. Don vi tu vén Hp @5 an quy hoach phin khu: Céng ty TNHH
Quy hoach - Kién tric S.P.A.

4. Danh muc hd so, ban v& dd 4n quy hoach phén khu:

- Thuyét minh tng hop;

- Thanh phan ban v& bao gdm:

+ S0 dd vi tri va giéi han khu dét, ty 18 1/10.000.

+ Ban @ hién trang kién trac canh quan va dénh gia dit xdy dung,
ty 1€ 1/2000.

+ Céc ban d hién trang hé théng ha ting k¥ thudt va béo vé méi trudng,
ty 1€ 1/2000, bao gom:

* Ban dd hién trang hé théng giao thong,

* Ban dd hién trang cao d6 nén va thodt nudc mit.

* Ban d0 hién trang hé théng cip dién va chiéu séng.

* Ban d0 hién trang hé théng cip nuéc.

* Ban db hién trang hé thdng thoét nudc thai, xi 1y chét thai rén.

* Ban db hién trang hé théng théng tin lién lac.

+ Ban db quy hoach tdng mit béng sir dung dét, ty 18 1/2000.

+ So dd td chirc khéng gian kién tric canh quan, ty 18 1/2000.



+ Béan dd quy hoach giao théng, Ban db chi gii dudng do, chi gi6i
xdy dung, ty 1€ 1/2000.

+ Céc bén @6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat khéc v méi trudng,
ty 1€ 1/2000, bao gbm:

* Bén d0 quy hoach cao 6 nén va thoat nudc mat.

* Ban d6 quy hoach cép dién va chiu sang.

* Ban d6 quy hoach cép nudc.

* Ban d thoat nudc thai va xt y chét thai rén.

* Béan dd quy hoach hé théng thong tin lién lac.

+ Ban db tdng hop dudng day, dudng dng k§ thuit.

. 5. Dy bao quy md dan 50, cdc chi tiéu sir dung dat quy hoach dé6 thi,
ha tang x3 hoi, ha tang k¥ thuit dé thi toan khu vwe quy hoach:

5.1. Dy b4o quy md dén s trong khu vire quy hoach: 42.000 ngudi.

5.2. Cac chi tiéu sir dung d4t, ha téng %8 hoi va ha t?mg k¥ thuit d6 thi
toan khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi ti€u stt dung d4t toan khu mzlngurbi 18,31
B Cf}l tiéu st dung dat don vi & trung binh m? /nguoi 17.21

toan khu

C | Céc chi tiéu st dung dét trong cac don vi &

- P4t nhém nha & hién hiru m*/ngudi 12,88
- DAt nhém nha & xdy dung méi. m?/ngudi 0,62
- Dit cong trinh dich vu db thi cp don vi & m’/ngudi 0,71
Trong d6:

+ Dét cong trinh gido dyc. mz/ngubi 0,613
+ P4t hanh chinh cip phudng. m*/ngudi 0,059
+ Dét tram y té. m*/ngudi 0,007
+ Dét thwong mai dich vu két hop & (hdn hop). m*/ngudi 0,031
- P4t cdy xanh st dung céng cdng m?/ngudi 0,05

2 -
, m /ngudi 2,95
- Pat du¢ 120 thd
at dudng giao thong e/ 9.14
D | C4c chi tiéu ha tAng k¥ thuft d6 thi

Tiéu chudn cip nuéc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chudn thoét nudc lit/nguoi/ngay 180
Tiéu chudn cép dién kwh/ngudi/nam 2.500
Tiéu chudn réc thai, chit thai kg/mgudi/ngay 1-1,2




E | Céc chi tidu sir dung dAt quy hoach d6 thi toan khu
Dén s6 duy kién ngudi 42.000
Mat do xay dung chung % 50
Hé s6 sir dung dét 1an 3,4
Téng cao Téi da tng 18
x8y dung Tb1 thidu | ting 2

6. Quy hoach tdng miit bing sit dung dat:

6.1. Cac khu chirc néing trong khu vwe quy hoach: toan khu vuc
quy hoach dugc phén chia lam 3 don vi & va cac khu chirc nang cép 6 th1
nam ngoai don vi &, dugc x4c dinh nhu sau:

6.1.1. Cac don vi 6:
-Pon vi & 1 (thude phudng 3, quan Pht Nhuén) dugce gidi han bdi:

+ Phia Péng Béc : gidp dudng Thich Quang duc.

+ Phia P6ng Nam : giap duong Phan Pang Luu.

+ Phia Tay Nam : gidp duwdng Nguyén Kiém.

+ Phia Bic : gidp dudng Nguyén Pinh Chiéu.

Co téng dién tich 1a 18,41 ha, dén s6 khoang 11.000 ngudi. Vi giai
phép b6 cuc phén khu chire néng chii yeu la khu dén cu hién hitu céi tao.

- Bon vi ¢ 2 (thubc phuong 4, quén Phi Nhuan) duge gidi han béi:

+ Phia Péng Bic ' giap quin GO Vip.

+ Phia DPéng Nam: giap phudng 5.

+ Phia Tay : gidp dudng Nguyén Kiém.

+ Phia Nam : gidp dudng Nguyén Pinh Chiéu.

Co tébng dién tich 14 28,2 ha, dén 'sé khoang 13.000 ngudi. Véi gia
phép bo cuc phén khu chire néang chu yéu la khu dén cu hién hitu cai tao,
dat gido duc hién hitu va xay mdi.

- Bon vi & 3 (thudc phudng 5, quén Phi Nhuén) duge gidi han béi:

+ Phia Dong - Pong Béc : gidp quan Binh Thanh.

+ Phia Nam - Déng Nam : gidp dudong Phan Pang Luu.

+ Phia Tay Nam : giap duong Thich Quang Duc.

+ Phia Ty Béc: gidp duong sit Théng Nhit (dwong Mai Van Ngoc).

C6 tong dién tich 1& 30,28 ha, dén s6 khoéng 18.000 ngudi. Véi giai
phép bo cuc phén khu chirc néng chu yeu la khu dén cu hién hitu cai tao,
dan cu x4y dung mdi, va dat giao duc.




6.1.2. Céac khu chire ning thude cac don vi ¢ (c6 dan xen cac khu
chic néng ngoai don vi &) bao gobm:

a) Céc khu chitc niing thudc cic dom vi & (tbng dién tich cac don vi &
72,26 ha chiém 93,97 % dién tich dit toan db &n):

a.1. Cac khu chirc ndng x4y dyng nha & (nhom nha &): tbng dlen tich
56,69 ha chiém 73,72 % dién tich dét toan db 4n. Trong do:

- Khu & (nhém nha &) trong khu vyc hién hitu thue hién quy hoach cai
tao chinh trang tbng dién tich 54,08 ha; ning cap chinh frang cac khu nha &
hién hitu c6 két hop cai tao m& rong cac tuyén dudng song song véi viée
nang cap hé théng ha tAng k¥ thuat.

- Cac khu ¢ (nhém nha &) xay dung m&i: tdng dién tich 2,61 ha; dugc
chuyén dbi tir céc khu dét tréng, cai tao cac ki nha lup xup.

.a.2. Khu chtre ndng dich vu d6 thi cép don vi & tong dién tich 2,99 ha,
bao gbém:

- Khu chtrc ning gido duc: téng dién tich 2,58 ha.
+ Trudng mam non: 0,41 ha; gdm:

_ * Hién hifu céi tao: 0,33 ha (mam non Son Ca 3 - 2 co s&: 0,06 ha;
mam non Son Ca phuong 4: 0,11 ha; madm non Son Ca + Huong Sen,
phuong 5: 0,24 ha).

+ Trudng tiéu hoc: 0,93 ha; gém:

_ * Hién hitu cai tao: 0,93 ha (trudng ti€u hoc Séng L6: 0,14 ha; trudng
C6 Loa: 0,28 ha; treong Cao Ba Quat: 0,51 ha).

+ Truwdng trung hoc co s&: 1,24 ha; gbm:

* Hién hitu cai tao : 0,37 ha (trudng DPoc Lép).

* Xay dung méi @ 0,87 ha.

- Khu chire ning trung tim hénh chinh cip phudng: tdng dién tich 0,25 ha.

* Hién hiu cai tao: 0,25 ha (Cong an phudng 3 + Uy ban nhén dén
phudng 3; Cong an phudng 4 + Uy ban nhén dén phudng 4: 0,08 ha;
Cong an phuong 5 + Uy ban nhén dan phudng 5).

- Khu chirc niing y té (tram y t&): dién tich 0,03 ha.

* Hién hitu cai tao: 0,03 ha (Tram y té phuong 3: 0,01 ha; Tram y té
phuong 4: 0,01 ha; Tram y t€ phuong 5: 0,01 ha).

- Khu hdn hop (thwong mai dich vu két hop &): tong dién tich 0,13 ha.
* Xay dung mét ¢ 0,13 ha,
q a.3. Khu chiric ning cdy xanh sir dung cong céng (vuodn hoa, san choi):
tong dién tich 0,2 ha.
a.4. Mang luéi dudng giao thong cdp phan khu vuc: tdng dién tich
12,38 ha.



b) Céc khu chire ning ngoai don vi & nim dan xen trong don vi &,

téng dién tich 4,63 ha:

b.1. Khu chirc néng dich vu d6 thi (cp d6 thi): tdng dién tich 2,69 ha.
- Khu Truong Cao déng Hai Quan, Trudng Cao ding Bach Viét dién

tich 1,39 ha.

- Khu chitc ning y té: dién tich 0,08 ha (Trung tdm y t& dy phong).

- Khu chéc ning hanh chinh, ngoai giao: dién tich 0,3 ha (Nha truyén
thong; Chi cuc bdo vé nguon 1¢i thiy sén; Ban quén ly lué6i dién thanh pho;

Thi hanh 4n quin Pht Nhusn).

- Khu chitc néng dich vu - thuong mai, chg, siéu thi, trung tdm thuong

mai: dién tich 0,92 ha.
b.2. Dit ha tAng k§ thuét: dién tich 0,33 ha.
b.3. P4t ton gido: dién tich 1,61 ha.
- Hién hitu cai tao: 1,53 ha, gém:
+ Miéu : 0,003 ha.
+ Chua Ky Vién : 0,02 ha.
+ Gido hodi Co dbc Phuc Lam: 0,067 ha.
+ Thénh thit Cao Pai  : 0,03 ha.
+ Chuia Phap Hoa : 0,23 ha.
+ Thién Vién Van Hanh : 0,58 ha.
+ Dinh Phi1 Pong Ty : 0,04 ha.

+ Chua Phap Héi : 0,07 ha.
+ Chutia Thién Long : 0,04 ha.

+ Chiia Quan Th Am  : 0,1 ha.

+ Tu vién Thanh M3u  : 0,1 ha.

+ Thénh thit T Van  : 0,23 ha.

+ Chiia Loc Uyén : 0,01 ha.

+ Chtia Phudc Lam : 0,01 ha.

- Xay dung méi: 0,08 ha.

6.2. Co ciu st dung d4t toan khu vire quy hoach:

STT Loai dit Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
A | Phtcicdonvid 72,26 100
1 | Pat cdc nhém nha & 56,69 78,45
- Pt c4c nhém nha & hién hitucai tao chinh trang 54,08
- Pét c4c nhém nha & du kién xay dyng méi 2,61




2 | Dét cong trinh dich vu d thi cip don vi & 2,99 4,14
- Pt gido duc 2,58
- Pét Trung tAm hanh chinh cip phudng 0,25
- Diét y té (tram y té) 0,03
- P4t Thwong mai dich vu két hop & 0,13
Diét ciy xanh st dung cong cOng (vudn hoa,
3 san choi - khong ké dat ciy xanh sir dung cong 0.20 0.28
cdng trong nhém & va trong khu dat st dung ’ ’
hon hep)
4 | Dht dudng giao théng cAp phéan khu vue 12,38 17,13
Dt ngoai don vi & (bao gdm dét nim dan xen
B AR \s ca A 4,63
trong don vi & va ndm bén ngoai don vi §, néu cd)
- Dét cong trinh dich vu 6 thi cdp d6 thi 2,69
+ Pt truéng dai hoc, cao dﬁng, trung hoc 1.39
chuyénnghi¢p 4 = N
+ Dét phong khédm da khoa, Bénh vién, 0.08
Nha h{ sinh, Vién trudbngyte | & R
+ P4t hanh chinh, ngoai giao 0,30
+ P4t dich vu - thuong mai, cho, siéu thi, 0.92
trung tAm thuong mai ’
- Dét cong trinh t6n gido 1,61
- P4t ha ting k¥ thuat 0,33
Téng cong 76,89
6.3. Co cu sit dung dit va cac chi tiéu sir dung dat quy hoach dd
thi trong cac don vi 6
Co chu sir dung dat Chi tidu sir dung dAt quy hoach d6 thj
Thudc ~ 2x | Tingcao |, z .
Pon vi & , kg hiéu| Dién |Chitiéu si X?aégg (thng) ans° Iy
Loai dét Khuddt| tich | dyng dét g % | rE
hopeo | () (@R oy | b | da | (dn)
phé
Ponvi¢ | 1. Détdon vi & 17,788 | 16,19
tl, (lclhén 1.1. D4t nhém nha & 14,74 | 13,40
ich:
18,41 ha; | Dt nhom nba S hignhira | 1% | 1474 0 | 2|8 | 4
du béo _
quymd | 1.2. Bat cong trinh dich vy
danso: | dothi 0,25 0,23
11.000 |- it gido dyc o2 | | 60 | 1 | 4 | 15
ngutl) | + Truomg mm non 0,06 | 6 |1 | 2 | 12




Trongdé: | I e ’
* Hién hifu cai tao thudc
MA3u gi4o Son Ca 3 Al4, | 0,02
(20080) ] AL 1004 |
cTrutmgtibuhoe 0,14 49 4113
Trong d6 :
"i Hién hitu cai tao thudc 0.14
Tiéu hoc Song L6 Al4 ?
- Pét hanh chinh (cfp
5 , 0,03
phwong) e
Trong d6:
* Hién hftu cai tao thudc
Cong an phudng 3 Al4 0,01
Uy ban nhén dén P.3 Al4 0,02
coDatyd@emytd) | oot | L L]
Trong dé:
* Hién hitu cai tao thudc
Tram y té phudng 3 Al4 | 001
1;3. Belt cdy xanh stir dung 0,04 0,04
cbng cdng
Trong d6:
* Hién hitu cai tao
Khu vui chot 0,04
1.4. Pt giao théng 2,768 | 2,52
- xDat qumg giao théng 2,768
cap phéan khu vuc
2. Dét ngoai don vi & 0,622
2.1. Pt c6ng trinh dich vu 0.53
d6 thi ’
cBathanhohioh | 1012 ) e
Trong do:
+ Hién hitu céi tao Nha | thufe
truyén thong i Al4 0,08
Chi cuc baoc vé ngudn | AlS 0,04
loi Thiy san ‘
cPatthongmaidichve| | 041 | L
Trong d6:
. thuéc | 0,36
. -Hignhtucditgo | C | L
Congty vangbacdaquy | Al4 0,16
Phi Nhuén
Ngén hang Péng A Al5 | 0,06
Cong ty XL Nong nghiép| AlS 0,08
Cong ty Cb phén Phét trié] Al4 | 0,06
mhathanhpho e
* X8y dung mdi D7 0,05




22.Dattdngido: | | 009
Trong d6:
* Hién hitu cai tao thudc
Miéu Al4 | 0,003
Chua Ky Vién Al4 | 0,02
Gido hoi Co Péc Phuc Al4 | 0,067
Lam
2.3 Pét d4u mbi ha ting
ky thudt 46 thi 0,002
-Déttrambiéndign | 0,002
Trong dd:
* Hién hitu cai tao 0,002
Donvi |1.Détdonvid 2527 | 19,44
62 1.1. D&t nhém nha & 1776 | 13,66
(dién
tich: Al,
28,20 A2,
ha; du A8,
b40 QUY | p4 nhom nha & hién hi| A% | 17,63 75 2 | 8 4
md dén AlO,
s6: All,
13.000 Al2,
ngwoiy | 4. Al
- Dat nhém nha 6 xay B3 | 0,13 55 | 2 | 16| 65
dung méi
1.2. Pa’it. cdng trinh dich 135 1,04
vu dd thi
-batgidoduc 4 | 1,26 1 ol 60 . L35 |3
_HTrwdngmamnon | | OIL | ] 60 | 1.2 | 12
Trong dé:
* Hién hitu cai tao | thudc 0.11
(MaugidoSonCa) | Al | ™ |l
+Truomgtiéuhoe. | ] 028 | | 40 | 2 | 4 | 15
Trongdo: e
* Hién hitu cai tao thudc
3 2 ' 0,28
(Tieuhoc COLoa) | - AL L
+Trubngtrunghoccost| | 087 | | 40 L. 2 133
Trong do:
* X4y dung méi Cl 0,87 40 2 5 3
- P4t hanh chinh {008 |
Trong d6:
* Hién hitu cai tao thudc
Cdng an phuong 4 Al 0,01
Uy ban nhén dén P.4 A1 | 0,07




- Pit y t€ (tram y t&) 0,01
Trongde: | | | | [ 1 7
) * Hién hftu cai tao y 0.01
t€ phudng 4 ’
ié?;{g Sgﬁgxa“h sir dyng 0,05 | 0,04
1.4. Dét giao thong 6,11 4,70
- Pat dudmg giao thong
chp phan khu vye. 6.1
2. Dét ngoai don vi & 2,93
3;.11&?31 cdng trinh dich 2,07
- Pét hanh chinh 0,17
Tromgdé: | | | | 1 0
* Hién hitu cai tao
Ban quén Iy luéi dign 0,17
thanh phé
- Pét thuong mai dich vu 0,51 45 2 10 ) 5
Trong d6
+ Hién hitu cai tao thude
Céng ty thiét bj trubmg hog, D1 0,21 45 2 10 5
Cho Nguuyén Pinh Chiéu | All | 0,30
- Pt treomg cao ding 1,39 L
Tromgds: | | |17
* Hién hitu céi tao thude
Cao Déng Hai Quan D1 1,31
Cao Déng Bach Viét Al 0,08
2.2. Bt tdn gido: 084 [ 4
Trongdt: | | | { | 1
* Hién hitu cai tao thudc
Thénh Thit Cao Pai Al2 | 0,03
Chta Phép Hoa Al 0,23
Thién Vién Van Hanh Al 0,58
2.3 Dét dau m_éi ha tAng 0.0
ky thuét @5 thi. ’
Phttramchpmwse | | oo2 | | | | |
Tromgds: | | | 1 1
* Hién hitu cai tao
: 0,02
Pai nudc

10




Don vi

(dién
tich:
30,28
ha; du
béo quy
md din
sb:
18.000

ngudi)

1. Datdonvi & 29,202 | 16,23
1.1. D4t nhém nha & 24,19 13,44
A3,
A4,
AS,
) AO,
- Dat nhém nha & hién httyp A7, | 21,71 75 2 8 4
Als,
Al7,
AlS,
Al9
- D4t & x8y dung méi: 2,48 55 2 18 8
A 0,5 40 2 18 7,5
. B1 0,58 50 2 18 8
Tda nha Botanic
B2 1,26 50 2 18 8
D3 0,14 55 2 12 6
112' Dﬁt cbng trinh dich vu 1,40 0.78
do thi _
- Dt gido duc 1,12 60 1 4 2,1
* Trudong mim non 0,24 60 1 2 1,2
Trong do:
* Hién hitu cdi tao thude
Mau gido Son Ca Al7 | 0,13
M3u gido Huong Sen Al7 | 0,11 _
- Trudng tifuhoc | | 051 | | 40 | 2 1 4 | 1,5
Trong d6:
+ Hién hitu cai tac thue | 0,51
(Tiéuhoc CaoBa Quat) | AL7 | | bl
- Trudmg trung hoc co s6. ] 0,37 L 40 2 4 2,1
Trong d6: R
. . thude
+ Hién hitu céi tao A7 0,37
(Trung hoc co s¢ Poc Lap)
- Pét hanh chinh o4 |
Trong dé:
* Hién hitu cai tao
Cong an phuong 5 0,03
Uy ban nhén dén P.5 0,11
- DAt thwong mai dich 0.13
vy kéthop & (honhop) | | S T R T e
Trong do6:
* Xay dung méi D5D6| 013 ¢ | | | |




Tram bién thé Hoa Xa

- Dt y té (tram y té) 0,01
Trongds: | | [ 11 1 |
* Hién’ hitu cai tao 0.01
Tram Y té Phudng 5 ’
e o1t | o0s
Trong dé:
* Hi(?ln hﬁ'u (féi tao 0.11
CLB boi 161 Chi Lang ’
1.4. D4t giao thong 3,502 1,95
2. Pét ngoai don vi & 1,078
2.1. Bt cbng trinh dich 0.09
vy d6 thi ?
-Dityté 008 | |
Trongds: | | | |
* Hién hl"xq cai tao 0.08
Trung tdm y t€ du phong ’
-Péthaphchinh | 4 | g
Trongds: | | | |
* Hién hitu céi tao 0.01
Thi hanh 4n quén Phii Nhun) ’
2.2 Dt ton gido: 0,68
Trong ?Ié: . 0,60
*Hignhiucaitgo (¢ | | | |
Dinh Phti Dong Ty~ | . A17 [ 004 |
Chua Phap Hoi Al7 | 0,07
Chuia Thién Long A7 0,04
Chia Quan Thé Am A7 0,1
Tu vién Thanh MAu A7 0,1
Thénh Thét Tir Van A7 0,23
Chia Ljc Uyén A6 0,01
Chwa Phude Lam A4 oot f 1
""" *Xaydungméi | D4 | 0,08 | 60 2 | 6 4
2.3 Bat ddu mo1 ha tin
ky thugt 6 thi ; 0,308
- Pét tram dién 0,308
Trong dé:
* Hién hitu cai tao 0,308
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7. T6 chite khong gian, kién tric, canh quan db thi:

- Do déy 14 khu dén cu hién hitu cai tao chinh trang, nén bd cuc khéng
gian chti yeu la theo tuyén va khu vuc cao tdng & phuong 5.

- Cum chung cu cao tang & khu vyc phuong 5 (duong Nguyén
Thugng Hién va duong Nguyén Dinh Chiéu ndi dai) s& 1a nhiing cdng trinh
tao diém nhan trong toan khu vue.

- Phét trién cac cong trinh thwong mai dich vu cao ting trén truc
duong Phan Déng Luu va dudng Nguyén Kiém tai cac khu dat rng, lam
diém nhén trén toan truc.

- Céc quy dinh v& quan ly kién tric:

+ Pbi v6i cac khu vire hién hitu 8n dinh dugc 4p dung cic quy dinh
vé quéan ly kién tric d6 thi (nhu Quyét dinh s§ 135/2007/QD-UBND ngay
08 thang 12 ndm 2007 cia Uy ban nhan dan thanh phd v& Ban hanh Quy
dinh v& kién tric nha lién ké trong khu d thi hién hitu trén dia ban thanh
phé HS Chi Minh va Quyét dinh s6 45/2009/QP-UBND ngay 03 thang 7
nam 2009 v& stra dbi, bd sung mét sé didu clia Quyét dinh sb 135/2007/QD-
UBND ngay 08 thang 12 nim 2007 cia Uy ban nhén dén thanh phé quy
dinh v& kién tréic nha lién ké trong khu d6 thi hién him trén dia ban thanh
phé Hb Chi Minh).

+ Dbi véi cac khu vuc phat trién xay dung méi: gdm cac khu phirc
hop thuong mai dich vu két hop &, khu din cu xay dung mdi, khu thuong
mai dich vu ap dung theo quy dinh quén ly cia céac du én.

+ P&i voi du an chung cu cao ting x4y dung mdi, tng trét c6 khoang
10i so v6i 1§ gidi toi thi€u 6m, phai to chirc dudng phong chdy chira chay dé
xe ciru hoa co thé dén duoc ting don nguyén.

+ Dbi v6i cac cong trinh coéng cong xdy dung méi, ting trét c6 khoang
Ui so voi 16 gidi t6i thi€u 1a 3m va cd dudng phong chdy chita chay bao
quanh cdng trinh.

+ Cac cbng frinh thuong mai dich vu trén truc Phan Péang Luu va
dudng Nguyén Kiém phai ¢é khoang lui thich hop va bo tri cac bai ddu xe
hop ly, tranh g8y Uin tac giao thdng trong khu vue.

+ Téng cao cdng trinh phai tudn thd theo Nghi dinh v& quan 1y dd cao
hién hanh.

+ D1 véi chc cong trinh dic bidt, khi ¢6 sw can thiét phai thay dbi
mot hodc mét sb trong céc ndi dung vé tinh chét, chirc ning, quy md, cac chi
tiéu kinh té k§ thuat, nhung khong 1am thay @i céc dinh huéng phat trién
16n vé kinh té€ x3 hoi, bd cuc khéng gian kién triic va dam bao dap ung yéu
cau cla hé théng ha ting k¥ thuét chinh, thi dwoc didu chinh cuc bd trong
quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 va phé duyét theo quy dinh.
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8. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thuat d6 thi:
8.1 Quy hoach giao thong do thi:
- V& quy hoach mang ludi giao thong phu hop v6i quy hoach ’nge‘mh,
quy hoach phat trién giao théng vén tai thanh phd Ho Chi Minh dén nédm

2020, @b 4n didu chinh quy hoach chung x&y dung quan Pha Nhuén va Quy
chudn Viét Nam, Tiéu chudn th1et ké.

- V& giao théng d6i ndi:

K hidu 14 ) Chiéu | Dién tich Dién tich
STT Tén dudmg mét o | gidi Mit cht dai  fIong dudng| chiém dét
; (mét) (mét) | (m?) (m?)
1 | Nguyén Kiém 1-1 40 8,5-23-85 1.475 | 16.963 | 29.500
2 | Phan Ping Liru 2-2 30 6-18-6 1.075 9.675 | 16.125
Pudng Mai Vin Ngoc
3 | (dwphéngdoctheo | 3-3 | 31,1 |4-8-7,1-8-4 | 730| 12.048| 22.590
dudng sét Thong Nhat)
4 | Thich Quang Bic 4-4 20 | 4,75-10,5-4,75 | 871| 9.1455| 17.420
5 | Phan Xich Long 4-4 20 | 4,75-10,5-4,75 | 382 4.004 |  7.460
Nguyén Pinh Chiéu
(Boan tr dubng, 4-4 20 | 4,75-105-4,75 | 497 5219|  9.940
Nguyén Kiém dén
5 | Thich Quing Pirc)
Nguyén Pinh Chiéu
(Boan tr duong Thich| , , | 1, 3.8-3 250  2.000| 3.500
Quang Prre den
Nguyén Thuong Hién)
7 | Nguyén Van P4u 5-5 20 4-12-4 210 2520  4.200
8 | Nguyén Thuong Hién| 7-7 14 3-8-3 760 3.040] 5320
9 | Lam Son 6-6 16 4-8-4 228 912 | 1.824
10 | Hoang Hoa Thém 8-8 12 2,5-7-2,5 260 910 1.560
11 { L& Ty Tai 8-8 12 2,5-7-25 363 2541 | 4356
Téng cong 7.029 | 68.977,5| 123.795
*Luuy:

- Viée thé hién toa d6 mbc thiét ké dé tao diéu kién thusn loi cho viée
cong bd quy hoach va cdm méc gidi x4y dung ngoai thuc dia nham phuc vu
cdng tac quan Iy va td chic thyc hién theo quy hoach dugc duyét, Uy ban
nhan dén quén Phi Nhuén va don vi tu vén chiu trach nhiém vé tmh chinh
xac cac s0 liéu nay.

- Ld gibi tuyén du phong doc theo dudng sit Théng Nhét (dwong Mai
Vin Ngoc) 13 31,3m (thay vi 30m theo db 4n didu chinh auy hoach chung
quén Phi Nhuén dugc phé duyét). Sau khi c6 thiét ké cu the clia tuyén dudng
sit Théng Nhét, Uy ban nhan dan quin Pht Nhuan s& tlen hanh cép nhét va
quén 1y theo phuong 4n thiét k& dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét.
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8.2. Quy hoach cao dd nén va thoat nwéc mit do thi:

a) Quy hoach cao d6 nén:

- Khu quy hoach c6 dia hinh tuong dbi cao, H> 4,0m (hé cao d VN 2000).

- Hau hét dién tich khu quy hoach ¢6 nén dit twong ddi cao, @6 ddc
thodi, d& hinh thanh khu dén cu day dic nén ch1 san ui cuc bd khi xay dung
cong trinh.

- Hudng @b déc chinh v& phia duong Phan Pang Luu.

b) Quy hoach quy hoach thoat nuéc mit:

- (1t lai cac tuyén céng hién hitu con thoat nude hidu qua trong khu vue.

- Khu quy hoach nim trong luu vyc thude du an thoat nude Nhiéu
Loc - Thi Nghe, do d6 d& cap nhat cac tuyén cong thoat nude thude du an da
dugc duyét.

- P3 bb sung mét sb ftu}‘rén cbng méi dé dam bao thoat nudce hidu qua
cho khu vuc va phu hop véi d6 an quy hoach chung.

- Huéng tho4t nudc chinh v& phia Péng Nam ra rach Nhiéu Lac,
Thi Nghe.

- Noi cbng theo nguyén tic ngang dinh, d sau chén cong t6i thisu
0,70m, d6 doc cong dam bao kha nang tu chay i> 1/D.

8.3. Quy hoach c¢ip ning hrong v chiéu sang db thi:

- Chi tiu cép dién: 2.500 K Wh/ngudi/nim.

- Nguén dién duoc ce"ip ttr tram 110/15-22KV Hoa Xa.

- Cai tao c4c tram bién &p 15/0,4KV hién hitu, théo g& céc tram ngoai
troi, ¢d cdng suét thap, vi tri khong phti hop vai quy hoach.

- X4y dyng méi céc tram bién 4p 15-22/0,4KV, st dung may bién ap
3 pha, dung lugng > 400K VA, loai tram phong, tram cét.

- Cai tao mang trung thé hién hiru, giai doan dau ning clp 1én 22KV,
dai han s& duogc thay thé bang cap ngam.

- Xay dung mé&i mang trung va ha the cép dién cho khu quy hoach,
sir dung cap ddng boc cach dién XLPE, tiét dién day phu hop, chén ngim
trong dét.

- He théng chiu sang dung d&n cao 4p sodium 150 - 250W-220V, cd
choa va can dén dét trén tru thép trang kém.

8.4. Quy hoach cip nuée db thi:

- Ngudn cép nuée: Ngudn nuée may thanh pNhé, tir tuyén @750 trén
duong Phan Dang Luu, ©800 trén duong Nguyeén Kiém, ©200 duong
Nguyen Thuong Hién va Thich Quang Duec.

- Tiéu chudn cAp nuéce sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay.

- Tiéu chuén cép nudc chita chy: 25 lit/s/dam chay, s6 dam chay
dong thoi: 2 dam chay (theo TCVN 2622-1995).
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- Téng nhu clu ding nuwde: 15.225 - 18.270 m*/ngay.

- Mang l}rc'ri cép nuéc: St dung mang ludi cép nuge hién hiru, bd
sung cac tuyén Ong cap nudc mdi, tao thanh mang vong va cac nhanh cut.

8.5. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chét thai ran:

- 8.5.1. Thoat nwée thai:

- Giai phép thoat nude ban:

+ Giai doan diu: Khu quy hgach ’né'lm trong luu vuc thoat nudc
Nhi€u Loc - Thi Nghe, str dung hé thong cong chung dé thoat nwéc mua va
nude thai. Nude thai duge tach ra khéi cong chung bang gi€ng tach dong,
thoat vao cong bao QBOQO doc kénh Nhiéu Loc - Thi Nghé vé tram bom
nudc thai tai duong Nguyén Hitu Canh phudng 22 quan Binh Thanh.

+ Giai doan dai han: nudc thai duoc dua vé nha may xu ly nudc thai
Nhiéu Loc - Thi Nghe dt tai quan 2.

- Tiéu chuén thoat nuwdce sinh hoat: 180 lit/ngudi/mngay.

- Téng lwong nudce thai: 11.340 - 14,742 m’/ngdy.

- Mang Juéi thoét nudc gbm:

+ Hé théng cong chung trong khu quy. hoach chul yéu 12 hé théng cbng
hién httu va mét s6 tuyen cong thay thé va bb sung,

. tHé thdng céng bao thoét nudc thai bao gdm giéng tach dong, hé
thong cong thu gom va cOng bao va tram bom nuéce thai thuéc Dy 4n vé€ sinh
mdi trudng l}m vuc Nhiéu Lc - Thi Nghé. Tram bom nudc thai dat canh
duong Nguyen Hitu Canh va rach Thi Nghe.

8.5.2. Xit Iy chét thai rén:

- Tiu chudn réc thai sinh hoat: 1,2 kg/ngudi/ngay.

- Téng trong réc thai sinh hoat: 54 tAn/ngay.

- Phuong an thu gom va xir Iy rac: Rac thai duge thu gom mbi ngay

va dua dén tram ep rac kin cua quan Sau d6 van chuyén dua vé& cac Khu
Lién hiép xir Iy chét thai tap trung cta thanh phé theo quy hoach.

8.6. Quy hoach mang luwéi thong tin lién lac:

- Nhu céu dién thoai ¢ dinh: 30 may/100 dan.

- Pinh hudng dau ndi tir buru cuc hién hitu (tram dién thoai Phit Nhuan)
xay dung céc tuyén cap chinh di dgc cac truc dudng giao théng deén céc ti
cap chinh cta khu quy hoach.

- Mang lu6i Thong tin lién lac dugce ngam héa dam bao m§ quan khu
quy hoach va dap img nhu ciu thong tin thong sudt trong khu quy hoach.

- Hé thong céc ti cép xdy dung méi dugc lap dit tai céc vi tri thuan tién,
dam b&o m¥ quan va dé dang trong cong tac van hanh, sitra chita.

9. Panh gia moi trwong chién luge:

- H8 théng céc tiéu chi bao vé mdi trurdng:

+ Bao vé ch,ét lwong nudc mét trén dia ban quén va khu vuc xung
quanh, dam bao chat lugng nudc mat dat QCVN 08:2008/BTNMT.
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+ Bao vé mdi trudng khéng khi, cu thé: Ham lvong céc chit ddc hai
trong khong khi & d6 thi, khu dén cu dat QCVN 05:2009/BTNMT.

+ Gin giit céc gié tri vin héa nim trén dia ban khu quy hoach.

+ Giam thidu 6 nhiém do chét thai rén, cu thé: ty 18 thu gom va xi ly
chét thai rén 1a 100 %.

+ Ting dién tich dat ciy xanh va dép img tién nghi mdi trwdng, cu thé
tdng 30% so ndm 2010.

+ Ty 18 dan sb duge cip nuée sach 1a 100 %.

- Céc giai phap giam thiél}, kh‘éc phuc tic dong d6i voi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, ti€éng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach
do thi:

+ Chuyén d6i myc dich st dung dét cua cdc Xi nghiép - kho bai nim
rai rac trén dia ban khu quy hoach sang céc dat cong trinh c¢6ng cdng.

+ Quy hoach gin gitt cdc cong trinh t6n gido ctia phuong véi tdng dién
tich dat ton gido khoéng 1,82 ha.

+ Giéi quyet van d8 déo nhiét do thi bang giai phap phat trlen cay xanh:

dé xuét ap dung giai phap klen tric sinh théi, tang cuong viée trdng cly xung
quanh cac cng trinh ddu mbi ha ting k¥ thut va cac truc giao thong chinh.

+ Quy hoach hop 1y cac hé thong ha tang k¥ thuat, dic biét 1a dbi véi
cac quy hoach giao théng, san dap nén va cép, thodt nwdc déu co tinh dén
viéc thich tng v6i didu kién bién dbi khi hau.

- Céc giai phap k¥ thust dé kiém soét & nhidm, phong tranh, giam nhe
thién tai hay tng phé su ¢0 mdi trudong, kiém soat cac tic dong moi truong:

+ Giadm thiéu 6 nhim khéng khi: s dung ning luwong téi tao, ning
lugng thién nhién trong cac khu chirc néng ciia khu vuc quy hoach.

+ Giam thiéu & nhidm tir chét thai rin: thuc hién phan loai chét thai
ran tai ngudn, van déng tai che, tai st dung, ché bién phéin hitu co, chon lap
hop vé sinh.

+ Kiém so4t 6 nhidm nudc thai: Nudce thai céc loai phai dugc xir Iy
dat QCVN trude khi thai vao hé thong kénh rach song song vai vige cai tao
tdng cuodng vi€e thoat nude cla hé thong kénh rach trong khu vuc quy hoach,

+ X4y dung ké hoach quan 1y va gidm sét chét Juong méi trudng.

10. Phan ky thye hién; nhitng hang muc wu tién dau tw v ngudn
I thue hién; cic van dé vé t6 chire thue hién:

a) Phan ky dau tu:

- N&m thtr nhat:

+ Trién khaj céng bd quy hoach

+ Cam méc céc tuyén giao thong trong diém, hanh lang an toan sdng rach.

+ Xéc dinh mbe vi tri cac cdng trinh céng cdng va cong vién cdy xanh.
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- Ndm thw hai va ba:

+ Huy d6ng ngudn vén xdy dung céc céng trinh céng cOng va ciy
xanh, wu tién ma rdng, cai tao va xay dung cac cong trinh vé gido duc, y té,
viin héa va thé duc thé thao.

+ Huy dong ngudn vén diu tu xdy dung céc khu phic hop: nha &
két hop thwong mai - dich vu.

- Céc nam tiép theo:
+ Trién khai thi cdng céc dy 4n d4 huy dong,
b) Danh muc cac dw an dau tw theo thi tw wu tién:

- Céi tao, ning cép, xay méi cac cbng trinh phuc loi cong cOng nhw
phong y té, nha vin héa phudng, truong hoc...

- Trudng trung hoc co sé: Xidy dung mdi trudng trung hoc co s&
phuong 4 véi dién tich 0,87 ha.

-Y té: x4y dung méi tram y té phudng 4 véi dién tich 0,01 ha.

- Khu hén hop: bd trf thwong mai dich vu két hop & cao ting, giai quyét
qu¥ nha tai dinh cu, nha & x& hoi.

- Ning cép va cai tao toan bd céac tuyén dudng giao théng nbi bd.

- X4y dung va hoan thién céc mang luéi ha ting k§ thuét.

Pidu 2. Trach nhiém cta chi dau tu va céc don vi ¢6 lién quan:

- 8& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén dén quéan Phu Nhuén va don
vi tu vén chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta cac ni dung nghién ctru va
cac so liéu, danh gid hién trang tinh toén‘chi tiéu kinh te k¥ t}}uét thé hién
trong thuyét’ minh chiu trach nhi€ém va hé so ban v€ dd an diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu
lién phudng 3 - 4 - 5, quin Phl Nhuén.

- P& dam bao can dbi cac chi :ciéu sur fiung dét ha tél“lg X4 h§i va ha ting
k§ thuat pht hgp véi quy mo dan so cia d6 an va theo do énydiéu chigh quy
hoach chung x&y dung quén Phi Nhuén; trong qué trinh trién khai t6 chie
thuc hién theo quy hoach, Uy ban nhén dén quén Pha Nhuén cin lwu ¥ vide
kiém soat va khong che quy md dan sb ‘trong pham vi dd 4n; theo d6, cic
du 4n phét trién nha & cin cb giai phap dé wu tién bd tri tai dinh cu tai chd.

- Bé 1am co sé quan ly khong gian kién tric canh quan d6 thi, quan ly
X8y dyng va kiém soat sy phat trién d6 thi phu hop v6i quy hoach; sau khi
d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty
18 1/2000 khu dén cu lién phudng 3 - 4 - 5, quén Pht Nhuén dugce phé’duyét,
Uy ban nhén dén quén Phti Nhuédn can phdi hop S& Quy hoach - Kién tric
@& 6 chirc lap Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d6 thj téng thé, phu hop
v6i ndi dung dd 4n.

- Pbi v4i ndi dung ban dd danh gia moéi truong chién lugc va Quy dinh
quan ly theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét x8y dung d6 thi (quy hoach
phén khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu lién phuong 3 - 4 - 5, quan Phi Nhuén
s€ duge co quan t6 chire 18p quy hoach d6 thi trinh thadm dinh v& phé duyét
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bd sung sau khi S& Tai nguyén va Mbi trudng c6 hudng din trién khai Nghi
dinh s 29/2011/ND-CP ngay 18 théng 4 nim 2011 ctia Chinh phii, Thong
tur $6 26/2011/TT-BTNMT ngay 18 thang 7 nim 2011 ctia BS Tai nguyén va
Mbi trudng, Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27 thang 01 nim 2011 clia
Bo XAy dung.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tur ngdy dugc phé duyét, Uy ban nhan
dan quin Phul Nhuén cén td chitc cong bd cong khai dd 4n quy hoach phén
khu ty 1& 1/2000 nay theo Luat Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sb
49/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cua Uy ban nhén dén thanh
phd ban hanh Quy dinh vé cong b6 cong khai va cung cép théng tin vé quy
hoach db thi tai thanh ph6 H Chi Minh va t8 chirc thuc hién cdng tac cam
mdc giéi theo quy hoach duge duyét d dugc quy dinh tai Théng tu so
15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 n3im 2010 ctia B4 X4y dyng quy dinh v&
cdm méc gidi va quan Iy mbc gisi theo quy hoach d6 thi.

Pidu 3. Quyét dinh niy dinh kém thuyét rmnh tdng hop va céc ban v8
db 4n didu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty
1€ 1/2000 khu dén cu lién phudng 3 - 4 - 5, quan Phi Nhuén dugc néu tai
khoén 4, Pidu 1 Quyét dinh nay.

Pidu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dén thanh pho; Giam doc S&
Quy hoach - Kién teGc, Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi trudng, Gidm dbe
S& Giao thdng vén tai, Giam dbc S& Xay dyng, Giam dbc S& Ké hoach va
Piéu tu, Giam déc S& Tai chinh, Gidm dbc.S& Thong tin va Truyén théng,
Giém dc S& Y &, Gidm dée So-Gido dyc va Dao tao, Gidm dbe S& Vin héa,
Thé thao-va Du lich, Vién truéng Vién Nghién ctu phat trién thanh phd,
Giém dbc Ban Quén ly Pau tr Xay dung Céng trinh quén Phi Nhuén; Thu
trudng cac S - Ban - Nganh; Cha tich Uy ban nbén ddn quin Phii Nhuin,
Chu tich Uy ban nhan dén phuong 3, Chi tich Uy ban nhén dén phuong 4,
Cha tich Uy ban nhan dan phudng 5 va céc don vi, c4 nhan cé lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nlin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ¢

- Thudng truc Thanh dy; AN I CHU TICH
- Thudng truc HDND.TP;

- TTUB: CT, c¢éc PCT;

- VPUB: Cac PVP;

- Céac Phong Chuyén vién;

- Luw:VT, (PTMT-N) An. an?,

Nguyen Hitu Tin
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