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QUYET PINH
uyét d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung dé thi
"y i) (quy hoach phan khu) ty 1€ 1/2000 khu dan cuw X6m Moi 2,

pretvey HreT phudong Phuée Long B, quén 9
0‘,’740 / > X A A . o ]
—=——%  UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctt Lust TS chiic Hoi ddng nhin dan va Uy ban nhan din ngiy 26
thang 11 ndm 2003;

Cén cr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén co Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phu v€ 14p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach x4y dung;

Can ct Quyét dinh sb 24/2010/QB TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cua
Thu tuéng Chinh pht phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chung xiy dung thanh
phd HS Chi Minh dén nam 2025;

Céan ctt Thong tu 6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 ctia B6 X4y
dung quy dinh hd so cta timg loai quy hoach dd thi;

Cén ctr Quyet dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cua
B& X4y dung vé viéc ban hanh Quy chuin k¥ thuat quoc gia vé& quy hoach x4y
dung (QCXDVN 01 2008/BXD)

Can cir Quyét dinh s§ 28/2011/QP-UBND ‘ngay 19 thang 5 ndm 2011 cua
Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh Quy dinh vé didu chinh quy hoach d6 thi tai
thanh phé H6 Chi Minh;

_ Can cir Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thing 7 nam 2011 cila
Uy ban nhén dén thanh phé vé tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
thanh pho;

Cén ct Quyet dinh s 62/QDb-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 vé sira dbi,
bd sung mot sé diéu cna Quyét dinh so 50/2011/QD-UBND ngay 12 théng 7 ndm
2011 cia Uy ban nhén dén thanh pho vé thAm dinh, phé duyét quy hoach dé thj trén
dia ban thanh pho;

Can cir Quyét dinh sb 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 ndm 2012 cua
Uy ban nhdn dén thanh phd vé& phé duyét d6 4n didu chinh quy hoach chung xéy
dung quén 9;

Cin cit Quyét dinh so 1191/QD-UBND ngay 17 thang 3 nidm 2010 cua
Uy ban nhén dan thanh phb vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung
dd thi (quy hoach phén khu) ty 18 1/2000 khu dén cu Xém Méi 2, phuomg Phudc
Long B, quén 9;



Xét d€ nghi ctia 8¢ Quy hoach - Kién trdc tai T trinh s6 2016/TTr-SQHKT
ngay 25 thang 6 ndm 2013 vé trinh duyét d6 an quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi
(quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu Xém Mdi 2, phudng Phudc Long B,
quén 9, .

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dimg d6 thi (quy hoach phan khu)
ty 1€ 1/2000 khu dan cu X6m Méi 2, phuong Phuée Long B, quén 9, véi cac ndi
dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gioi, dién tich, tinh chat khu vire quy hoach:

. - Vitri khu vuc quy hoach: thuge phudng Phudc Long B, quén 9, thanh phé
Ho6 Chi Minh.

- Gi6i han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Péng, Péng Béc gidp  : rach Puong Xudng va dudng Vanh dai
phia Pong (Vanh dai 2).

+ Phia T4y, Tay - Béc giap : khu dén cu phudng Phudce Long B.
+ Phia Tay - Nam giap : khu dan cu Xoém Méi 1.
+ Phia Nam giép : séng Rach Chiéc.

- Téng dién tich khu vire quy hoach: 101,5 ha.
- Tinh chét ciia khu vuc quy hoach: khu dén cu hién hitu va x4y dung méi.
2. Co quan t6 chite lap dd quy hoach phan khu:
Uy ban nthin dén quan 9.
3. Pon vi tw vin Iip db 4n quy hoach phéan khu:
Vién Quy hoach X4y dung - Vién Nghién ctru Phat trién thanh phé.
4. Danh muc ho so, ban vé dd 4n quy hoach phéan khu:
- Thuyét minh téng hop;
- Thanh phén ban v& bao gdm:
+ So db vi tri va gidi han khu dat, ty 18 1/10.000.
+ Ban dd hién trang kién tric canh quan va danh gis dit xay dung, ty 18
1/2000.
+ Céc ban do hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé moi truong, ty 1¢
1/2000, bao gbm:
* Ban dd hién trang hé théng giao théng,
* Ban d6 hién trang cao do nén va thoat nudce mit.
* Ban 6 hién trang hé théng cip dién va chiéu sang.
* Ban dd hién trang hé théng cip nude.
* Ban d hién trang hé théng thoat nudc thai, xir Iy chit thai rén.



* Ban dd hién trang hé théng thong tin lién lac.
+ Ban dd quy hoach téng mat bing str dung dt, ty 18 1/2000.
+ So db tb chire khong gian kién triic canh quarn, 1y 18 1/2000.
+ Ban d6 quy hoach giao théng, Ban dd chi gi6i dudng 6, chi gi6i xay dung,
ty 1& 1/2000.
+ Céc ban d6 quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuét khac va m6i trudng, ty 18
1/2000, bao gébm:
* Ban dd quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mit.
* Ban dd quy hoach cp dién va chiéu sang.
* Ban d quy hoach cép nudc.
* Ban d6 thodt nuée thai va xi 1y chét thai rin.
* Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac.
+ Bén db téng hop dudng day, duong dng k¥ thuat.
. 5. Du bao quy md din s6, cac chi tiéu sir dung dit quy hoach @b thi, ha
tang xa héi, ha ting k¥ thuit a6 thi toan khu vuc quy hoach:
. S Thot han quy hoach: dén nam 2020 (theo thoi han quy hoach cua 6 4n
di€u chinh quy hoach chung xay dung quén 9 dugc duyét).
5.2. Du bao quy mé dan sb trong khu vuc quy hoach: 16.500 ngudi.
5.3. Céc chi tiéu st dung d4t, ha tAng xa hoi va ha ting k¥ thut d6 thi toan
khu vue quy hoach:

STT Loai chi ti€u Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tidu str dung dit toan khu m*/ngudi 61,52
B Ck‘n tiéu st dung dat don vi & trung binh m%/ngudi 54.9
toan khu
C | Céc chi tidu st dung dt trong cdc don vi &
- P4t nhém nha & m*/ngudi 35,72
E)' Dat cdng trinh dich vu d6 thi clp don vi m*/ngudi 4,04
Trongds: | ]
+ Dilt cdng tr11;1h gl1do duc m%ngudi 3,16
* Dattram y te m’/nguoi 0,17
+ bat thuong mai dich vy 2 ‘.
] m-/mgudi 0,19
+ Pt ¢ong trinh dich vu d6 thi trong khu 2 . ,
£ s x m°/nguoi 0,52
dat sitr dung hon hop
- pét cdy xanh sir dung c6ng cong (khong
ké 1 m*/ngudi dét cAy xanh trong nhém m*/ngudi 4,18
nha &)
- P4t duong giao théng cép phan khu vue km/km? 10,96 |




D | Céac chi tiéuha tang k¥ thuat db thi

Tidu chudn cip nude lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuén thoat nudc lit/mguoi/ngay 180
Tiéu chuin cp dién kwh/ngudi/mam | 2.000
Tiéu chuén rc thai, chat thai kg/ngudimgay 1,3
E | Céc chi tidu sir dung dit quy hoach d6 thi toan khu

Mt d6 x4y dung chung % 30
H& sb str dung dét l4n <3,0
Ting cao Tbi da tang 30
xdy dung Téi thiéu tAng 01

6. Quy hoach téng mit bing sir dung dét:

6.1. Cac khu chire néing trong khu vwe quy hoach:

Toan khu vuc quy hoach dugc phén chia lam 02 don vi & va céc khu chie
nang cédp d6 thi nam ngeai don vi &, duoc xac dinh nhur sau:

Cac don vi &:

-Don vi & 1: gidi han béi: .

+ Phia Péng, Péng - Bic giap: rach Pudng Xudng va dudng Vanh dai phia
Déng (Vanh dai 2).

+ Phia T4y, T4y - Bac giap : khu dén cu phudng Phuéce Long B.
+ Phia T4y - Nam giap : khu dén cu Xom Méi 1.
+ Phia Png - Nam giap : dudng quy hoach dur kién.

- Pon vi ¢ 2: gidi han bai:
+ Phia Déng, Péng Béc gip : rach Puong Xudng.

+ Phia T4y - Bic gidp : dudng quy hoach du kién.
+ Phia Tay - Nam giap : khu dén cu X6m Moi 1.
+ Phia Nam : gidp song Rach Chiéc.

Céc khu chitc ning thudc cac don vi & bao gdm:

a. Cac khu chirc niing thudc cic don vi & (t6ng dién tich cic don vi &
90,58ha):

a.1. Céc khu chitc ning x4y dung nha & (nhém nha &): téng dién tich 58,94ha,
trong do:

- Nhém nha & hién hitu én dinh: tdng dién tich 16,68 ha.

- Nhém nha & x4y dung méi: tong dién tich 40,82 ha.

- Nhom nha & trong khu chitc ndng st dung hdn hop (chitc ning & két hop
dich vu - thuong mai,...): tong dién tich 1,44 ha.



a.2. Khu chirc ning dich vu d6 thj cép don vi &: tong dién tich 6,67 ha;
bao gém:

- Khu chite ning gido duc: tng dién tich 5,21 ha, trong d6:

+ Trudng mam non: 2,3 ha.

+ Trudng tiéu hoc: 1,71 ha.

+ Trudng trung hoc co s& (xy dung méi): 1,2 ha.

- Khu chite ning y t& (tram y té phudng hién hitu): dién tich 0,28 ha.

- Khu chttc néng dich vu - thuong mai: dién tich 0,32 ha.

-~ Khu dét cong trinh cong cong trong khu dét str dung hdn hop: dién tich
0,86 ha.

i a.3. Khu chirc néng cdy xanh st dung cong cdng (vudn hoa, sdn choi):

tong dién tich 6,89 ha.

- B4t cong vién ciy xanh tap trung: téng dién tich 6,32 ha.

- DAt cdy xanh trong khu dét st dung hdn hop: tdng dién tich 0,57 ha.

a.4. Mang lué6i dudng giao théng cp phan khu vuc: tdng dién tich 18,08 ha.

b. Cac khu chirc ning ngoai don vi & nim dan xen trong don vi &, téng
dién tich 10,92 ha:

b.1. Khu cdy xanh bao vé hanh lang s6ng, rach: dién tich 3,18 ha.

b.2. Khu séng, rach - hd diéu tiét: dién tich 4,04 ha, trong dé:

- Song, rach: dién tich 2,98 ha.

- Hb diéu tiét: dién tich 1,06 ha.

b.3. Mang luéi dudng giao théng dbi ngoai: tinh dén mang luéi duong khu
vuc: dién tich 3,70 ha.

6.2. Co c4u sit dung dit toan khu vire quy hoach:

STT Loai dét D‘?gat)i* Ty 16 (%)

A | Pétcicdonvid 90,58 100

1. | D4t cdc nhém nha & 58,94 65,07
- Dét cic nhém nha & hién hitu 16,68
- Pat c4c nhom nha & x4y dung méi 40,82
+Ditcicnhémnhaothépting. | 3058 |
"+ D4t nhém nha 6 chung cu cao ting | 1024 |
- DAt nhém nha & trong khu dt str dung hdn 144
hO'p . )

2. | Bt cong trinh dich vu d6 thi cAp don vi & 6,67 7,37
- Pt gido duc s
tTemgmamnon | 23 ]




+ Trudng tiewhoe ¢ L
+ Trudng trung hoc co s& 1,2
- Pty t& (tram y 1€) 0,28
- it dich vu - thuong mai 0,32
- Pét cong trinh cdng cong trong khu dat sir 0,86
dung hon hop
Pt cdy xanh st dung céng cong (vuon hoa,
san choi - khong ké dat cdy xanh st dung 6,89 7,60
cdng cong trong nhéme) |
1. D4t cong vién ciy xanh 6,32
- Pét cdy xanh trong khu dét st dung hén 0.57
hop ’
4. | Dét dudng giao théng cip phan khu vuc 18,08 19,96
P4t ngoai don vi & (bao gbm dét nim dan
B | xen trong don vi & va nam bén ngoai don vi 10,92
9)
- Détsong rach, ho dicutict S . A
+Séng,rach o298 ]
+Hb didu tiét 1,06
- D4t cay xanh cach bao vé hanh lang sdng, 318
rach ?
- Pt giao thong ddi ngoai - tinh dén mang
ludi duomg khu vuc (tir duong khu vyc tré 3,7
1én).
Tdng cong 205

6.3. Co ciu sir dung dat va cdc chi tidu si dung dit quy hoach dd thi
trong cac don vi 6:

Co cAu st dung dét Chi tiéu str dung dét quy hoach d6 thi
D . 9 A & ;\ r
on Vi & D'lgﬁl o dg/la:t Tatig cao Hé sb sfr
. tic Ch12tleu 0 Xay (ting) dung dAt
Loai dat (ha) | (m /ng | dung , . 5 da
wdi) tida | Toi | To1 X
(% ) thléu da (lan)
1. Pét don vi & 52,19 | 54,94
1.1. Dét nhém nha & 34,57 | 36,38
- Pat nhém nha & hién hitu cai 16,68 60 1 5 3
tao
- ]?'at nhém nha & xdy dung 16,45
méi




+ Thép ting 12,44 60 1 4 2,4
+ Cao ting 4,01 40 15 | 30 6,0
i}glaiﬁom nha ¢ trong khu 1,44 40 s 30 6.0
Pon Vi o L. a \ . a
| (Dien tIhlZ Dat cong trinh dich vu do 478 503
tich: ——
56,40 ha | - Pat gido duc 3,32 3,49
dw bdo | + Trudng mam non (xay dung
313}? 11}‘6 méi) 1,61 40 1 2 0,8
an So: . L2 n
9500 | gi")“mg tiewhoe (xdy dvng | 4y 40 | 1 | 3 1,2
ngudi) [ 20U
- Pat y té (xy dung mdi) 0,28 40 1 3 1,2
- Pét cbng trinh cong cong
(TMDV) (xéy dung méi) 0,32 60 \ 1 ] 3 3
- P4t cong trinh cong cong
trong khu hén hop 0,86 40 ! > 2
1.3. Pét ciy xanh sir dung 2 60 974
cong cdng ‘ i ’
- ?at céy xanh sit dung cdng 2,03 5 0 1 0,05
cng
- D4t cay xanh sir dung cong
trong khu hén hgp 0,57 > 0 ! 0.05
1.4. Pét giao théng va sdn bai | 10,24 | 10,78
2. Pt ngoai don vi & 4,21
2;1 . Pat cdy xanh canh quan 0.26 027
song rach
2.2. Séng rach 0,25
2.3. Dt giao thong dbi ngoai 3,70
1. Pét donvi & 38,39 | 54,84
1.1. P4t nhém nha & 24,37 | 34,81
- P4t nhém nha & x4y dung 437
Ponvig [0 — ,
2 - (Dién |+ Thap tang 18,14 60 1 4 2,4
) Stlfg:ha + Cao ting 6,23 40 | 15 | 30 | 60
du bé(i 12 bat cong trinh dich vu d6 1,89 2,70
quy mé | thi
d;‘(l)ggi - Dét giso duc 1,89 | 2,70
ngudi) |+ Trudng mam non (xdy dung 0,69 40 1 5 0.8

mai)




+ Trudng trung hoc co s& (xay

- 1,20 40 1 4 1,6

dung moi)

}.3. Dﬂét cly xanh st dung 429 6.13
cbng cong
- Pét cy xanh sir dung cong 4,29 3 0 1 0,05
cdng
1.4. Dét giao thong va san bai | 7,84 | 11,20
- D4t giao théng ndi bd 7,84
2. Dt ngoai don vi & 6,71
2.1. Dét ciy xanh canh quan

n 2,92
sdng rach
2.2. Séng rach - H6 diéu tiét 3,79
- Séng rach 2,73
- H) didu tiét 1,06

- Céc chi tiéu sir dung dit quy hoach d6 thi trén tig 6 phé trong cic don

vi &
Ky (Matds| s Hé sb
hitu o Diéntich| Dansé | xay T;I;g sir dung
16 Chirc ndng dung dat
dat (ha) | (ngudi) | (%) | (thng) | (lan)
I Ponvigl 9.500
1 Dé‘tt_ khu dén cur (hién hitu két hop x4y 4,55 1117
moi)
2 |[Pét khu dén cu, cong trinh cbng cdng 2,88 371
2.1 [Dét & hién hitu cai tao két hop xdy méi 1,51 371 60 5 3,00
2.2 |Truomg mam non (xiy dung méi) 0,71 40 2 0,80
2.3 |P4t cay xanh sir dung cong cong 0,66 5 1 0,05
3 Dett. khu dan cu (hién httu két hop xiy 3,48 854
mdai)
4 Ba}t. khu dén cu (hién hitu két hgp x8y 2,01 493 60 5 300
méi)
5 Da&t' khu dén cu (hién hitu két hop xay 2.10 515 60 5 3.00
méi)
6 Be}t. khu dén cu (hién hitu két hgp xay 2.49 611 60 5 3,00
méi)
7 |Pét khu dan cu, cong trinh céng cong 3,34 352
7.1 | P4t & hén hop 2,87 352 40 3-30 6,00
Piét ¢ x4y dung méi cao tng (50%) 1,44
D4t cong trinh cong cong (30%) 0,86




D4t ciy xanh sir dung cdng cong (20%) 0,57
7.2 |Trwong mam non (xay dung méi) 0,47 40 2 0,80
8 |Dét khu dén cu, céng trinh cong cong 2,03 850
8.1 | Pét & x4y dung méi (cao ting) 1,71 850 40 30 6,00
8.2 | Dét cong trinh cong cong (TMDV) 0,32 60 5 3,00
9 |Pét khu dén cu, cong trinh cong cong 4,88 680
9.1 | P4t & hién hitu ci tao két hop xay mai 0,54 133 60 5 3,00
9.2 | Dit & x4y dung méi (thdp téng) 1,22 299 60 | 4. 2,40
9.3 | Pit & xay dung méi (thip ting) 1,01 248 60 4 2,40
9.4 |Truong mam non (xiy dung méi) 0,32 40 2 0,80
0.5 {Trudng tiéu hoc (xd8y dung m6i) 1,51 40 3 1,20
9.6 [Tram y té 0,28 40 3 1,20
10 |Dét khu dan cu (x4y dung méi cao tdng) | 2,30 1150 40 30 6,00
11 |Dét khu dan cu (xay dung méi thép ting)| 1,64 403 60 4 2,40
12 D4t khu dan cu, cong trinh cong cong 3,68 744
12.1] Pt & x4y dung méi (thip ting) 3,03 744 60 4 2,40
12.2| Pét cdy xanh sir dung céng cong 0,65
13 [Dét khu dan cu, cong trinh cong cong 6,13 1.360
13.1| Dét & x4y dung méi (thip ting) 2,74 673 60 4 2,40
13.2| Dat & xay dung méi (thip ting) 2,02 496 60 4 2,40
13.3| Pt & xdy dung méi (thip ting) 0,78 191 60 4 2,40
13.4 [Truong mim non (xdy dung méi) 0,11 40 2 0,80
13.5 [Trudng tiéu hoc (xiy dung moi) 0,20 40 3 1,20
13.6| D4t ciy xanh sir dung cong cong 0,28
14 |Pat cdy xanh, séng rach 0,95
14.1| B4t cay xanh st dung cong cdng 0,44 5 1 0,05
14.2| Pt cay xanh canh quan doc sdng, rach 0,26
14.3| sdng rach 0,25
II Ponvid2 7.000
1 [Dét khu dén cu, cOng trinh cong cong 4,67 2.100
1.1 | Pt & xdy dung méi (cao ting) 4,20 2.100 40 30 6,00
1.2 |Trudng mim non (xiy dung méi) 0,47 40 2 0,80
2 |DAtkhu dén cu 2,93 1.003
2.1 | Dét & xay dung méi (thip ting) 0,90 203 60 4 2,40
2.2 | Pt & x4y dung m&i (cao ting) 2,03 800 40 15 6,00
3 [Pét khu dén cu 3,88 877
3.1 | Bit & x4y dung méi (thip ting) 2,13 481 60 4 2,40




3.2 | Dét & x4y dung méi (thép ting) 1,75 396 60 4 2,40
4 D4t cong vién hd didu tiét 3,13
4.1 |P4t cdy xanh sir dung céng cong 2,07 5 1 0,05
4.2 [Hb didu tiét 1,06
5 |Pét khu dan cu 3,60 814
5.1 [Pt & xay dung mdi (thdp tAng) 1,16 262 60 4 2,40
5.2 |4t & x4y dung mdi (thp tAng) 2,44 551 60 4 2,40
6 |Dét khu dén cu (x4y dung méi thép ting)| 0,94 212 60 4 2,40
7 |Pét khu dén cu, ciy xanh, séng rach 2,32 344
7.1 | Dét & xay dung méi (thip ting) 1,52 344 60 4 2,40
7.2 | Dt cdy xanh st dung cong cong 0,19 5 1 0,05
7.3 | D4t cay xanh canh quan doc sdng, rach 0,38
7.4 | Séng, rach 0,23
8 [Dét khu dan cu, cdng trinh céng cong 2,39 136
8.1 | Pt & xay dung méi (thip ting) 0,60 136 60 4 2,40
8.2 | Dét cdy xanh sir dung cong cong 1,79 5 0,05
9 |P4t khu din cu, c¢dng trinh céng cong 0,31 20
9.1 | Bét & xdy dung m&i (thép ting) 0,09 20 60 4 2,40
9.2 | Truomg mam non (x4y dung méi) 0,22 40 2 0,80
10 [DAat khu dan cu (x4y dung mdi thip ting)| 0,86 194 60 4 2,40
1 Elzgci )tru'brng trung hoc co s& (x4y dung 1,20 40 4 1,60
12 |Pét khu dan cu (xdy dung mdi thip ting)| 2,46 556
12.1| Pét & x4y dung méi (thip tng) 1,39 314 60 4 2,40
12.2| Bt & x4y dung m6i (thip ting) 1,07 242 60 4 2,40
13 |Pét khu dan cu (xdy dung méi thip tAng)| 3,29 744 60 4 2,40
14 |Pét ciy xanh, sdng rach 5,28
14.1| DAt ciy xanh sir dung cong cong 0,24 5 1 0,05
14.2| Bt ciy xanh canh quan doc séng, rach 2,54 .
14.3 | Séng, rach 2,50
Co chu sir dung dit trong cac khu dit c6 chirc ning sir dung hén hop:
Ky hiu khu Céc loai chirc néng sir dung Dién tich khu Ty 18 cac khu chirc
dat sir dung dat trong céc khu dat s dung dat sir dung hon | néng trong khu dat st
hon hop hon hop hop (ha) dung hon hop (%)
- Dét nhém & 1,44 50,0
Ky hiéu 7.1 - Befxt dich vu cong cong 0,86 30,0
- Pét cay xanh 0,57 20,0
Téng cOng khu hén hop 2,87 100

10




7. Té chire khong gian, kién tric, canh quan do thi:

- T chirc khong gian kién tric, canh quan d6 thi toan khu vuc quy hoach dya trén
dzc diém hién trang, khong gian dudng phd, phan chia 6 phé theo quy mé hop 1y, phu
hop v6i tinh chét hoat déng nhim tao cic khong gian kién tric da dang.

- Khu vye doc tuyen Vanh dai phla bong (Vanh dai 2) cAn thiét b tri cac cong
trinh cao tang (trong dét & xdy dung mdi va dat & hon hop da chuc néng) nhim tan dung
diéu kién chlen lugc clia tuyén Vénh dai 2 tao thanh tuyen nhén khu virc, va lam khéng
gian chuyén tiép va gi6i han véi cac nhém pha & thép tang bén trong khu vue. Hinh thic
b6 cuc theo xu hu’ong nén dé thi ven tuyen Vanh dai 2 nhim kha théc cac diéu kién ning
dong tir d4u méi giao théng va gidm din mat d6 xay dung v& phia T4y Nam. Bén canh
6, viéc khai thédc canh quan séng rach phia Péng va Nam (doc Rach Chiéc va rach
Pudng Xudng) duoc khai thac va thuc hién c¢6 hidu qua.

- Tai trung tAm céc nhém & bé tri céc cong trinh cdng cdng, véi hinh thic kién trac
va mat ding quy mé, da dang phong ph, két hop céc mang cdy xanh nhim tao canh
quan sim uat cho khu vuc; phuc vu cho khéng nhiing ndi khu ma con dap tng nhu cu
cho ca céc khu lan cin trong firong lai.

~ Céc khu nha & thip ting bd cuc theo timg nhém, két - hop céc khu cong vién tép
trung thanh b cuc chit chg, hai hoa, nhim thoa mén cac diéu kién tu nhién khi hau va
nhu ciu tham my. Céc khu nha & chung cu cao ting b trf tai cac khu dét ven cong vién
tap trung, gin céc khu c6 chitc ning d6 thi quan trong.

- Cac khoang cong vién két hop sdn béi sinh hoat thé duc thé thao dugc bb trf nhur
nhitng khéng gian chuyén tiép giita cic nhém nha & va céc phan khu chirc ning.

- V& nguyén tic xac dinh khoang Iui cng trinh (chi gidi xay dung) trén ting
16 dét s& duoc xdc dinh cu thé theo cic Quy ché quan ly quy hoach kién tric d6 thi,
cac dd 4n thiét ké d6 thi riéng (s& duoc thiét 1ap sau khi dd 4n nay dugc phé duyét)
ho#ic ¢in cit vao Quy chuin Viét Nam va céc Quy dinh vé kién tric d6 thi do cac co
quan c6 thdm quyén ban hanh.

8. Quy hoach hé théng cong trinh ha ting ky thuit db thi:

8.1. Quy hoach giao thong do thi:

- V& quy hoach mang luéi giao thong phu hop voi b 4n didu chinh quy hoach
chung x4y dung quén 9 va Quy chuén Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké.

- Khu quy hoach ¢6 diéu kién thudn loi vé giao thong ddi ngoai do duoe tiép
c4n, két ndi véi dudng Vanh dai phia Dong (n3m tiép gidp ranh phia Déng khu quy
hoach tir Pong Nam dén Péng Bac) 1a tuyén dudng Vanh dai thanh phé 16 gisi 67m
gdm 8 1an xe co gi6i va 2 lan xe hdn hop rong 10,5m mdi bén.

- Ngoai ra, tuyen dudng Duong Dinh Hoi (16 gidi 30m, gbm 18m mit dudng
va 6m via hé mdi bén) cling la cac truc dong luc két nbi mang ludi giao théng cta
khu quy hoach véi hé théng giao théng khu vuc.

- Céc tuyén dudng hién hitu duge mé réng va xdy méi theo 19 gioi quy dinh
nhu sau:



N Mit cat ngang dudng
STT | Tén dudng Lo giot V?;ilé ;{r?ngg \g;;é
(mét) | (mét) | (mét) | (mét)

1 | Puong Duong Pinh Hbi 30 6 18 6
2 | Puéng Duong Pinh Hai (ndi dai) 30 6 18 6
3 | Pudng sb 109 16 4 8 4
4 | Puongsb 185 16 4 8 4
5 | Dudng D1 12 3 6 3
6 | Puong D2 16 3 10 3
7 | Puong D3 16 4 8 4
8 | Pudng D4 16 4 8 4
9 | Puong D5 16 4 8 4
10 | Dudng D6 16 4 8 4
11 | Duong D7 16 4 8 4
12 | Puong D8 12 2 8 2

13 | Pudng D9 30 7,5 15 7,5
14 | Puong D10 12 3 6 3
15 | Dudng 12m khac 12 3 6 3

* Ghi chu:

- Khoang lui xay dung (chi gidi xay dung) dugc xac dinh theo cic Quy ché
quan ly quy hoach kién triic d6 thi, cac dd 4n thiét ké d6 thi riéng (s& duge thiét 1ap
sau khi d6 4n ndy dugc phé duyét) hodc cin ¢t vao Quy chuin Viét Nam va cac Quy
dinh vé kién tric d6 thi.

- Viéc the hién toa d6 mdc thiét ké dé tao didu kién thuan loi cho viée cong bd
quy hoach va cim méc gidi x4y dung ngoai thuc dia nhim phuc vu cbng tac quan ly
va td chirc thue hién theo quy hoach duge duyét, S& Quy hoach - Kién tréc, Uy ban
nhan dan quén 9 va don vi tr vin chiu trach nhiém v& tinh chinh xac céc sb lidu nay.

8.2. Quy hoach cao do nén va thoat nuéc mét do thi:
a) Quy hoach cao d6 nén:

-Ap dung giai phdp san d3p cuc bd va hoan thién mat phu khi x4y dung cong
trinh, ning dén cao d§ nén dit theo cao d6 x4y dung chon.

- Cao dd thiét ké tai cdc didm giao cit dudng duge xéc dinh dam bao didu
kién k¥ thust t6 chitc giao thong va thoat nudc mat cho khu dét, ddng thdi phi hop
v61 khu vuc xung quanh; véi gié tri thp nhit 14 2,50m (theo hg VN2000).

- P déc nén thiét ké: khu céng trinh céng cong, khu & > 0,4%; khu cong vién
cly xanh > 0,3%.

- Hudéng d6 doc: tir gifta céc tiéu khu ra xung quanh va vé phia séng rach.
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b) Quy hoach thoat nudc mit:
- T chic tuyén cbng chinh theo dinh huéng Quy hoach chung, cbng
2500x2000 trén dudng Vanh dai 2, ¢cong 1600x2000 trén dudng DI.

- Nguon thoét nuée: tip trung theo cac cdng chinh, d6 ra céc rach nhanh gan
nhét, vé& phia Péng ra rach Pudng Xudng, phia Nam ra rach Chiéc.

- Céng thoat nuéc mua quy hoach dit ngam bé tri doc theo via hé céc truc
dudng giao thong trong Khu vuce; kich thude cong tinh theo chu ky tran cong T =3
nim (cong c¢ép 2), T = 2 nim (cbng chp 3; cép 4), kich thudc cdng thay dbi tir
@1000mm dén @1500mm.

- Néj céng theo nguyén téc ngang dinh, d6 siu chdn géng t61 thiéu 0,70m; 46
doc cong t6i thiéu dugc lay dam bao kha néng tu lam sach c¢ong i = 1/D.

8.3. Quy hoach cﬁp dién va chiéu sang do thi:

- Chi tidu cép dién: 2500 KWh/ngudi/mim.

- Nguén dién duoc cip tir tram 110/15-22KV Tha Dirc va 110/15-22KV Cat
Lai hién hitu.

- Cai tgo cdc tram bién ap 15/0,4KV hién hifu, thdo g& cac tram ngoai trdi1, co
cOng suat thap, vi tri khéng pha hop véi quy hoach.

- X4y dung méi cac tram bién 4p 15-22/0,4KV, sit dung may bién 4p 3 pha,
dung luong > 400K VA, loai tram phong, tram cot.

- Cai tao mang trung the hién hitu, giai doan déu nang cép 1én 22KV, dai han
s& duge thay thé bang cap ngim.

- X&y dung m&i mang trung va ha thé cAp dién cho khu quy hoach, st dung

cép dbng boc cach dién XLPE, tiét dién day phi hop, chén ngam trong dAt.
_-H¢ théng chiéu sang ding dén cao 4p sodium 150 - 250W - 220V, ¢6 chéa

va cén dén dat trén tru thép trang kém.

8.4. Quy hoach cip nwéc d6 thi:

- Nguon cép nude: dya vio tuyén éng @300 trén dudong Duong Dinh Hoi, N1,
D1 va tuyén 6ng hién trang @150 trén dudng Duong Pinh Hdi.

- Tiéu chuén cip nuée sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay.

- Tiéu chudn cip nudc chita chdy: 15 lit/s/dam chay, s6 dam chéy xay ra dong
thoi 2 dam chéy (theo TCVN 2622-1995).

- Téng nhu ciu ding nudce: 5.544 - 6.653 m>/ngdy.

- Mang luéi cép nude: Thlet ké tuyen ong @150 di trén céc truc dudng chinh
trong khu quy hoach. Céc tuyén éng cdp nuéc két hop véi Cac tuyén bng trén dwong
Duong Pinh Héi, dudng N1, duomg D1 tao thanh cac vong cap nudce chinh cho khu
quy hoach nhim béao dam an toan va lién tye cho toan mang cap nude. Tir cac vong
cap nudc chinh, cdc dng nhanh @100 dugc thiét k& nhim cip nudc dén cac @i
tuong st dung.



8.5. Quy hoach thoat nwée thai va xir Iy chat thai rin:

a) Thoéat nudc thai:

- Giai phép thoat nuéc ban:

+ Giai szoan Q?lu: xdy dung hé théng thoat nude riéng. Nudc thai sinh 1:10@‘[
dugc xr ly bang b€ tu hoai ba ngin ding quy cach trude khi thoat vao cong.
Nudc thai duge dua dén nha may xir Iy nude thai cuc bé ¢6 céng suét 5.700m>/ngay,
sau khi xr ly ddt QCVN 14:2008/BTNMT.

+ Giai dpan dai han: nudc thai tir tram xit ly cuc bd duge dua vé nha may xur
Iy nuée thai Bac Sai Gon II.

- Tiéu chuén thoét nuéce sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay.

- Tbng luong nude thai: 4.290 - 5.148 m*/ngay.

_ Mang ludi thoat nude: Xéy dung mang ludi cbng ngdm tir @300 dén 9500, co
tuyén cong chinh di doc dudng chinh trong khu quy hoach theo huéng Béc xudng
Nam dén tram xit Iy nude thai cuc bd.

b) X Iy chét thai:

- Tiéu chudn rac thai sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Téng luong rac thai sinh hoat: 21,45 tAn/ngay.

- Phuong an thu gom va xu ly rac: Réac thai dugc thu gom mdi ngay va dua
dén tram €p rac kin ciia quén. Sau d6 vén chuyén dua v€ cac Khu Lién hiép xur ly
chat thai t4p trung cia thanh pho theo quy hoach.

8.6. Quy hoach mang lwéi théng tin lién lac:

- Nhu cdu dién thoai ¢6 dinh: 29 - 32 may/100 dan.

- Pinh huéng d4u nbi tir buu cuc hién hirn (buu dién quén 9, Tha buc) xay
dumg cac tuyén cép chinh di doc céc truc dudmg giao théng dén cic ti cap chinh ciia
khu quy hoach.

- Mang [udi théng tin li€n lac duge pgém héa dam bio m¥y quan kbu quy
hoach va dap Ung nhu cau thong tin thong suot trong khu quy hoach.

H& théng cac ti cap xdy dung moi duge lép dat tai cac vi tri thuan tién, dam
bao m¥ quan va dé dang trong cong tdc van hanh, sua chita.

9. Panh gid mdi trwong chién lwge:

- Hé thdng céc tiéu chi bao vé mdi truomg:

+ Béo vé chét luong nuéc mét trén dia ban quén va khu vyc xung quanh, tang
ty 1€ dién tich mit nudc ao, hd, kénh, muong, séng trong cac khu d6 thi dugc cai tao,
phuc héi 1a 70% so ndm 2010.

+ Bédo v€ mdi truong khéng khi, cu thé: Ham lugng céc chit d6c hai trong
khéng khi & d6 thi, khu dén cu dat QCVN 05:2009/BTNMT.

+ Giam thiéu 6 nhim do chét thai rén, cu thé: Ty 1¢ thu gom va xir Iy chét
thai ran 14 100%.

+ Tang dién tich dat cdy xanh va dép tng tién nghi mdi trudng, cu thé ting

30% so ndm 2010.
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+ Ty 1& dan sb duoc cdp nude sach 13 100%.

- Céc gidi phép giam thiéua khéc phuc tac dong d6i véi dén cu, canh quan thién
nhién; khdng khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi:

+ Quy hoach céc khu chiric nang dugce tgé tri dGng quy pham, ¢6 quy dinh mét
dd xay dung va phin dot x4y dung, han ché cic tdc nhan gy 6 nhiém trong qué
trinh x4y dung.

+ Quy hoach mang ludi cay xanh dat muc tidu bao gém cy xanh cong vién,
cong vién hd canh quan, cdng vieén trong dy an khu dan cu Rach Chiéc, An Thién Ly

va tdn dung quy d4t tréng. Ngoai ra, bd tri cic cong vién vudn hoa gifta cic nhém &
dé cai tao diéu kién vi khi hdu cho khu &, ddng théi tao vé m§ quan cho khu vue.

+ Quy hoach cai tao rach Chiéc, rach Vam Xuong dugc bao vé bang hanh
lang bao v€ 20m theo quy dinh.

. 1 Quy hoach hop Iy cac hé théng ha tang k¥ thuat phi hop voi thiét ké cao dd
nén 2,5m; cap nuéc 100% dz?}n cu khu quy hoach dugc cung cép nuéc tr nha may
nuac Ihfl Duc; cai tao hé thong thoat nudc, st dung hé thong cong dé thu gom va
dua v€ tram xit ly phia Nam khu quy hoach, nudc théai sau x ly dat QCVN
14:2008/BTNMT.

_ *tYeéu cau, kiém soat str dung cdc phuong tién, loai hinh giao théng it giy 6
nhiém khong khi.
_ + Gidm thiéu 6 phifm tir chét thai rén: Thyc hién phén loai chét thai rén tai
ngudn, van dong tai ché, tai sir dung, che bién phan hitu co, chén lap hop vé sinh.
+ D4 v6i réc thai y t& tuén tha quy dinh tai Théng tu s6 12/2011/TT-BTNMT -
Quy dinh vé quan ly rdc thai nguy hai:
* Pé Xuét danh myc 1dp bao cao danh gia tac dong moi truong: Cac dy an xay
dung két cAu ha tdng k¥ thudt trong khu vuc quy hoach ¢6 dién tich > 5 ha; dy an

xay dung hé thong x0r nudce thai cuc b cong sudt 5.700 m*/ngay va céc du 4n x4y dung
chung cu cao tng cin hd c6 quy mé sir dung > 500 ngudi hosc > 100 ha.

10. Ban db tong hop dwong day duong ong Vige bb tri, sap xep dudng day,
duong éng k§ thuat c6 thé thay dbi trong céc budc trién khai thlet ké tiép theo (thiét
ké co s, thiét ké k¥ thuat thi cong ciia du 4n) dam bao yéu cau k¥ thuat theo quy
dinh.

11. Nhiing hang muc wu tién dau tu; cdc van dé vé t0 chic thwc hién theo
quy hoach:

a) Nhitng hang muc uu tién déu tu:

- Xay dung mai cac cong trinh gido duc, céc cong trinh phic loi cdng cong.
- X4y dung va cai tao ning cép cac tuyén dudng giao thong.
b) V& t6 chirc thuc hién theo quy hoach:

- S¢ Xdy dung, Uy ban nhén dén quan 9, céc co quan quéan ly dau tu phat trién
db thi can ctr vao dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 nay dugc phé duyét de lam
ca s¢ xdc dinh, 1ép ké hoach thuc hién cdc khu vuc ; phat tridn d6 thi dé trinh cdp c6

thAm quyén quyét dinh phé duyét theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang
01 ndm 2013 cna Chinh phti v& quan 1y déu tr phét trién d6 thi.



- Trong qua trinh td chirc thuc hién theo quy hoach, trlén khai cic du 4n dau
tu phat trién d6 thi trong khu vic quy hoach; cic chii du tu, & chitc, don vi ¢6 lién
quan cin tudn thi cdc ndi dung d3 duoc néu trong d6 4n nay va Quy dinh quan ly
theo dd 4n quy hoach d& dwgc phé duyét.

Diéu 2. Trach nhiém ctia chu déu tu va cac don vi ¢6 1ién quan.

- S& Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhan dan quén 9 va don vi tu vén chiju
trach nhiém vé tinh chinh x4c ca céc néi dung nghién ciru va céc s6 liéu danh gi4
hién trang tinh to4n chi tidu kinh t& k¥ thuét thé hién trong thuyét minh chiu trach
nhiém va hd so ban v& dd 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phan
khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu Xém MGi 2, phudng Phurde Long B, quén 9.

- D& dam béo cin dbi céc chi tiéu sir dung d4t ha ting x4 héi va ha té.ng ky
thuat phit hop v6i quy mé dan s cia @b 4n va theo d6 4n didu chinh quy hoach
chung x4y dung quén 9; trong qua trinh trién khai t chirc thare hién theo quy hoach,
Uy ban nhén dén quin 9 cin lvu ¥ viée k1em soat va khong ché quy mé dan sb trong
pham vi db 4n; theo d6, céc du 4n phét trién nha & cin ¢ giai phap dé wu tién b trf
tai dinh cu tai chd.

- Trong qué trinh t8 chitc trién khai cdc dv 4n déu tir x4y dung tai cac khu virc
c6 song, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; Uy ban nhan dén quén 9, S& Giao
théng Van tai, S& Quy hoach - Klen tric, S& Xay dung va cac don vi lién quan cén
quan ly chat ch& viéc tuén thu vé chi gi6i hanh lang séng, kénh, rach &4 dugc quy
dinh tai Quyét dinh s 150/2004/QB-UBND ngay 09 thang 5 nam 2004 cta Uy ban
nhén dan thanh phé ban hanh quy dinh quéan ly, sit dung hanh lang séng, kénh, rach
trén dia ban thanh pho H5 Chi Minh. Viéc san l4p kénh, muwong, rach (neu cd) trong
khu vuc quy hoach can c6 y kién thoa thuén cia céc co quan ¢6 thdm quyén d3 duge
quy dinh tai Quyét dinh sé 319/2003/QDP-UB ngay 26 thang 12 nam 2003 cia Uy
ban nhén dén thanh phd ban hanh Quy dinh vé quan ly viéc san 14p va xéy dung
cdng trinh trén séng, kénh, rach, ddm, hd céng cong thudc dia ban thanh phd HS Chi
Minh.

- Pé lam co s& quén 1y khong gian kién triic canh quan d6 thi, quan ly xay
dung va kiém so4t su phat trién d6 thi phd hop véi quy hoach; sau khi d 4an quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1€ 1/2000 khu dan cu X6m
Moi 2, phudng Phuée Long B, quén 9 duogc phé duyét, Uy ban nhan dan quan 9 ¢in
phéi hop S Quy hoach - Kién tric dé t6 chirc 1ap Quy ché quéan Iy quy hoach, kién
triic d6 thi tdng thé, phit hop véi ndi dung dd 4n.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngy duoc phé duyét, Uy ban nhén dan quan 9
cln t6 chirc céng b cong khai db 4 an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 nay theo Luft
Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sé 49/201 1/Qb-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011
cua Uy ban nhén dén thanh phé ban hanh Quy dinh vé cbng bd cong khai va cung
cAp thong tin Ve quy hoach d6 thi tai thanh phd H5 Chi Minh va tb chirc thuc hién
cong téc cim mbc gidi theo quy hoach duge duyét d& dwoc quy dinh tai Théng tu so
15/2010/TT-BXD ngay 27 théang 8 nim 2010 cta B X4y dung quy dinh vé cém
mdc gi6i va quan 1y moc gidi theo quy hoach d6 thi.

- Sau khi dd an quy hoach phan khu dugc phé duyét, Uy ban nhan quan 9 cin
yéu ciu don vi tw van I4p quy dinh quén 1y theo db 4n quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1& 1/2000 khu d4n cu Xém Méi 2, phuong Phudce
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Long B, quin 9 dé trinh S& Quy hoach - Kién tric ph€ duyét theo Chi thi 56
24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11 nim 2012 cta Uy ban nhan dan thanh phd vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi trén dia ban thanh pho.

Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tdng hop va cic ban v& dd an
quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu
Xém Méi 2, phuong Phuée Long B, quin 9 duge néu tai khoan 4, Pidu 1 Quyét
dinh nay.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Gidm dbc S& Quy
hoach - Kién trfic, Giam dbc S& Tai nguyén va Moi trudmg, Gidm déc S& Giao théng
van tai, Giam dbc S& Xay dung, Giam doc S Ké hoach va Dau tu, Glam dbc S& Tai
chinh, Giam déc S& Thong tin va Truyén thong, Giam dbc S¢ Y &, Giam dbc S&
Gido duc va Pao tao, Giam dbc S& Vin héa, Thé thao va Du lich, Vién truéng Vién
Nghién ctru phat trién thanh phd, Giam dbc Ban Quén Iy Piu tu Xdy dung Cong
trinh quan 9; Thu truéng céc S& - Ban - Nganh; Chu tich Uy ban nhan d4n quén 9,
Chu tich Uy ban nhén dén phuong Phuée Long B va cdc don vi, cd nhéan c¢é lién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
‘Nhubidads . KT. CHU TICH -

- Thiréng truc Thanh ly; s .

- Thuong truc HEND/TP; CHU TicH

-TTUBRB: CT, cac PCT;

- VPUB: cac PVP;

- Cac phong chuyén vién;
-Luu: VT, ®TMT-N}D. 39
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