UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — T do — Hanh phic
8é: 5350 /QP-UBND Thanh phé HE Chi Minh, ngay =42 thdng 10 nim 2015
$0 QUY HOACH-KIEN TRUCTEHCM |
si LA AP QUYET PINH

DEN 0 V& duyét d@ 4n quy hoach phan khu tj 18 1/2000
CIMYER: oS-} cwr d0 thi tai phwong Long Tnm’ng va Trudong Thanh, Quéin 9
Labi dung quy hoach si dung dit - kién tric - giao thong)

Luhé sosh:

Ve s o e W AT
“na¥  UYBANNHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Y /42,( o
/ Cin cir Ludt T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhin din ngly 26
+thang 11 ndm 2003;

Cén c Luit Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Can ca Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 cla
Chinh pht vé lap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi;

... Can cfr Quyét dinh sb 24/2010/QD—’LTg,ngay 06 .thang 01 ndm 2010 cha
Thu tuéng Chinh phi phé duyét 44 4an diéu chmh quy hoach chung x8y dung
Thanh phé Hb Chi Minh dén nim 2025;

Can c Théng tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11 tha.ng 8 nim-2010 cua
Bo X4y dung quy dinh hd so cia timg loai quy hoach db thi;

Can cu Quyet dinh s& 04/2008/QP-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cla
Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuédn k¥ thuit quéc gia vé quy hoach xay
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

Cin cir Quyét dinh sd 28/2011/QD-UBND ngdy 19 thing 5 nam 2011 cla
Uy ban nhén dén Thanh phé ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach db thj tai
Thanh phé Hb Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh s 50/2011/QD-UBND ngay 12 thdng 7 ném 2011 cta
Uy ban nhan dan Thanh phé v& thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh phd;

Cén cir Quyet dinh s6 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 vé stra dbi,
bd sung mot s6 diéu ctia Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 théang 7 ndm
2011 cta Uy ban nhén dan Thanh phé v& thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thi
trén dia ban Thanh phd;

Can ct Quyét dinh sé 19/2014/QD-UBND ngay 12 thang 5 nam 2014 cla
Uy ban nhén dan Thanh phd ban hanh Quy dinh v€ cam moc gidi va quén ly mbe
gid1 theo quy hoach d6 thi ta1 Thanh pho H& Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sb 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 ndm 2012 cla
Uy ban nhan dan Thanh phd vé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung
Quén 9 dén nim 2020;



Can cu Quyét dinh s0 2039%/Qb-UBND ngay 24 thang 4 nam 2014 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
dan cu d6 thi phudng Long Trudng - Trudong Thanh, Quén 9;

Xét d8 nghij cta S& Quy hoach - Kién triic tai T& trinh sb 3841/TTr-SQHKT
ngay 16 thang 10 nim 2015 v& trinh duyét d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu dan cu @b thi tai phudng Long Trudng va Trudmg Thanh, Quén 9 (ndi dung
quy hoach st dung dt - kién tric - giao théng),

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét dd &n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dén cur d6 thi tai -
phudng Long Trudng va Truong Thanh, Quén 9 (ndi dung quy hoach str dung dat -
kién tric - giao théng), v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vue quy hoach:

- Vi tri khu vue quy hoach: thuge mét phén phudng Long Trudng va phudng
Trudng Thanh, Quén 9, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Gi6i han khu vye quy hoach nhu sau:

+ Phia Do6ng : gidp séng Téc va song Pdng Nai.

+ Phia Tay : gidp séng Ddng Nai va séng Ong Nhiéu.

+ Phia Nam : gidp sdng Pdng Nai.

+ Phia Béc : gidp dudng cao téc Thanh phd HS Chi Minh - Long

Thanh - Dau Giy.

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 296,69 ha.

- Tinh chét cia khu vue quy hoach: khu dén cu nha vudn du lich sinh th:éli,
thwong mai - dich vu cong trinh cng cong va nha & voi mét 46 xay dung thap,
trong d6 chirc ndng cht y€u la sinh thai, gin gift va ton tao canh quan tai khu vuc.

2. Co quan td chirc 14p dd 4n quy hoach phén khu tj 18 1/2000:

Uy ban nhan ddn Quan 9 (chu ddu tr: Ban Quan 1y dau tu xay dung c6ng
trinh Quén 9).
3. Pon vi tr van 1ap d6 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000:

Lién danh Céng ty TNHH Mot thanh vién Pia 6c An Phu An va Cong ty
TNHH tu van quy hoach - phét trién d6 thi H.C.M.C do Céng ty TNHH Mot thanh
vién Dia 6c An Phi An lam dai dién.

4. Danh muc hd so, ban vé dd 4n quy hoach phéan khu tj 1§ 1/2000:

- Thuyét minh tdng hop.
- Thanh phén ban v& bao gbm:

+ So dd vi tri va gi6i han khu dit, ty 18 1/10.000.

+ Ban d6 hién trang kién triic canh quan va dénh gi4 dat xay dung, ty 16
1/2000.

+ Ban d6 hién trang hé théng giao thong.



+ Ban d6 quy hoach tdng mit bing sit dung dét, ty 1& 1/2000.
+ So dd t6 chitc khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2000.
+ Bén db quy hoach giao théng va chi gioi duong d6, chi gi6i xdy dung, ty
18 1/2000.
+ Bén d6 thiét ké d6 thi ty 18 1/2000.
5. Dw bdo quy mé dén sb, cac chi tiéu sir dung dit quy hoach db thi, ha
ting xa hoi, ha tang k¥ thuét do thj toan khu vue quy hoach:

- Thoi han quy hoach: dén nam 2020 (theo thdi han quy hoach clia (1‘6 4n diéu
chinh quy hoach chung x8y dung Quén 9 dugc phé duyét) va theo yéu ciu quén ly,
phét trién d6 thi theo thoi han quy hoach cta db an diéu chinh quy hoach chung xay
dung Thanh phé dén nim 2025 d3 dugc phé duyét.

- Du bio quy m6 dan s trong khu vuc quy hoach: 21.000 ngudi, trong dé:
+ Khu vuc ngodi ndng trudng Dira  : 12.000 ngudi.
+ Khu vuc néng truéng Dua : 9.000 nguoi.

- Céc chi tidu str dung d4t, ha ting x4 hoi va ha ting k¥ thuft d6 thi toan khu
vue quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu st dung d4t toan khu m?*/ngudi 141,28
B C}‘u tiéu st dung dat don vi & trung binh m’/ngudi 73,19

toan khu
C | Céc chi tiéu str dung dat trong céc don vi &
- Pitnhémnha & m*/ngudi 43,78
;Bat cong trinh dich vu d6 thi cap don vi m*/ngudi 5.5
Tromgdo: |
+ Pét cong trinh gido duc m?/ngudi 3,47
+ Dét céng trinh dich vu d6 thi khéc trong m*/ngudi 1,78
donvi g
- ]?é‘it céy xanh sur dung cong cdng (khong
ké 1 m*/ngudi dit cay xanh trong nhém m*/ngudi 5,69
nha &)
- Dt dudmg giao thong cdp phan khu vuc Km/km? 10,4
D | Cac chi tiéu ha tAng k¥ thuat d6 thi
Tiéu chuan cip nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuan thoat nude lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuén cép dién Kwh/nguoi/nam | 2.500
Tiéu chuan ric thai, chat thai K g/ngudi/ngay 13




E | Céac chi tiéu sit dung dat quy hoach db thi toan khu
Mait d6 x4y dung chung % 14,74
Hé s6 sir dung d4t 1an 0,8
Téng cao x4y dung (theo QCVN Tbi da 30
03:2012/BXD) Téi thidu 01

6. Quy hoach tong mit bing sit dung dat:
6.1. Cac khu chite nang trong khu vwe quy hoach:

Toan khu vuc quy hoach c6 02 don vi & va cac khu chiic ndang cap d6 thi nam
ngoai don vi &, dugce xac dinh nhu sau:

- Pon vi & 1: vi tri phia Bac khu quy hoach; phla Dong giap sbng Téc; phia
Tay giap song Ong Nhiéu; phia Nam gi4p ranh don vi & s6 2; phia Béc gidp dudng
cao toc Thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay, dién tich 138,0500 ha,

dén sb 12.000 ngudi.

- Bon vi ¢ 2: vi tri phia Nam khu quy hoach; phia Déng giap song Dong Naij;
phia Téy giap séng Déng Nai; phia Nam gidp song Péng Nai va phia Bic giap ranh
don vi & s0 1, dién tich 158,6400 ha, din so 9.000 nguoi.

a) Cac khu chirc niing thudc cac don vi & (tdng dién tich cac don vi &:
153,7010 ha), trong do:

a.1. Céc khu chirc ning xay dung nh & (khu &, nhém nha &): téng dién tich
91,9340 ha. Trong doé:

- Nhém nha & thp tAng: tbng dién tich 33,2580 ha.

- Nhém nha & thip tAng mat d6 thip: téng dién tich 50,4190 ha.

- Nhém nha & cao ting: téng dién tich 0,6070 ha.

- Nhém nha & trong khu chirc ning stt dung hdn hop: téng dién tich 7,6500 ha.

a.2. Khu chic néng dich vy d6 thi cép don vi &: téng dién tich 11,0270 ha;
bao gbém:

- Khu chirc niing gido duc: tdng dién tich 7,2940 ha. Trong d6:
+ Trudng mam non 5 co s&, téng dién tich 2,6880 ha
+ Truong tiu hoc 2 co s6, tdng dién tich 1,9970 ha.
+ Trudng trung hoc co s&: 2 co 88, téng dién tich 2,6090 ha.

- Khu chitc ning hanh chinh, y té, vin héa, dich vu - thwong mat; téng dién
tich 3,7330 ha, trong d6 cong trinh dich vu d6 thi trong cac khu dat sir dung hén
hop 1a 3,0600 ha.

a.3. Khu chure néng ¢y xanh st dung céng cong (vudn hoa, sdn choi): téng
dién tich 11,9400 ha, trong d6 cdy xanh st dung céng cong trong cac khu dit sir
dung hén hop I 3,0600 ha.

a.4. Mang i dudng giao théng cép phan khu vue: téng dién tich 38,8000ha.



b) Céc khu chirc niing ngoii don vi & nim dan xen trong don vi &, téng
dién tich 142,9890 ha:

b.1. Cdéng trinh tén gido: dién tich 0,1330 ha.

b.2. Khu chic néng dich vu cép do thi: téng dién tich 2,9390 ha. Trong dé:
- Trudng trung hoc phé théng: dién tich 1,7010 ha.

- Trung tAm diéu dudng: dién tich 1,2380 ha.

b.3. C4y xanh sir dung cong cdng cip d6 thi: dién tich 65,3500 ha. Trong do:
- Cbng vién cay xanh tip trung: dién tich 39,0310 ha.

- Céy xanh cénh quan ven song, rach: dién tich 26,3190 ha.

b.4. Khu du lich sinh thai, nghi dudng: dién tich 20,5860 ha.

b.5. Séng, rach: dién tich 23,5320 ha.

b.6. Dt ha tAng k¥ thuat: dién tich 0,9190 ha.

b.7. Mang luéi dudng giao théng ddi ngoai: dién tich 29,5300 ha.

6.2. Co ciu sir dung dit trong khu vue quy hoach:

STT Loai dit Dl?ﬂa?Ch TV 18 (%)
A | Détcic don vi & 153,7010 51,81
1 | Pét cic nhém nha & 91,9340 30,99
- Dét nhom & thép tang 33,2580
- Dit nhém & thip ting mat d6 thap 50,4190
- Pt nhém & cao tAng 0,6070
- Dat nhém & trong khu hdn hop 7,6500
2 | Dt céng trinh dich vu d6 thi cép donvid& 11,0270 3,72
- Pt gido duc 7,2940
+ Trudng mam non 2,6880
+ Trudng tidu hoc 1,9970
+ Trudng trung hoc co s& 2,6090
- it cong trinh dich vu do thi 3,7330
+ Pét cong trinh dich vu 0,6730
+ Pét cdng trinh dich vu trong khu hén hop 3,0600
3 | Pét ciy xanh st dung cdng cong 11,9400 4,02
- it cay xanh sir dung cong cong 38,8800
- PBét cay xanh trong khu d4t sir dung hdn hop 3,0600
4 | Dét giao thong dbi ndi 38,8000 13,08
- Giao thong dbi ndi 37,2710
- it giao thong trong khu hén hop 1,5290




B | Pat ngoai don vi & 142,9890 48,19
1 | Pat cOng trinh t6n gido 0,1330 0,04
2 | Dét cong trinh dich vu cép db thi 2,9390 0,99
- Truomg trung hoc phd théng 1,7010
- Trung tim diéu dudng 1,2380
3 | P4t cAy xanh str dung cong cdng cip db thi 65,3500 22,03
- Pét cbng vién cdy xanh tép trung 39,0310
- Pit cdy xanh céanh quan 26,3190
4 | D4t du lich sinh théi, nghi dudng 20,5860 6,94
5 | Song rach 23,5320 7,93
6 | Dét giao thong ddi ngoai 29,5300 9,95
- P4t giao thong 23,3730
- it cay xanh trong nfit giao théng 6,1570
7 | Pét ha ting k¥ thuat 0,9190 0,31
Téng cong 296,6900 100

trong cac don vi 6:

6.3. Co cdu sir dung dit va cac chi tiéu sit dung dit quy hoach d6 thi

Co c4u st dung dit Chi tiéu sir dung dit quy hoach db thi
. N Mat T’I:ang cao' H: 1’Iso
onvid ] ) A x4 Oi To1
iy Digntich | Chitien [90X8Y| & | 2P0 | qung
Loai dat ) ... | dung iéu | da %, K
(m?) (m*ngudi) | < dat toi
0i da . da
) tan 3
(%) (tang) (1in)
A | Pét cac don vi & 714560 59,55
1 { Dét c4c nhém nha & 352.010 29,33
bon vi & - Pat nhém & thép ting | 109.940 50,0 1 5 2,5
1 % f o A A%
(dién DHIom othap g 159,500 200 | 1 | 3 | 12
tich : ne 0 thap :
138,050 - Dat nhém & cao tang 6.070 40,0 1 14 5,6
ha; quy - Pt nhom & trbng khu
s0: Ay o n . :
12000 |2 | DAtcongmnhdichvy ) g4 55 6,52
nguoi ) - paonvio
- Dét giao duc 44.320
+ Truong mam non (3
co 56) 18.260 40,0 1 3 1,2




+ Trudng tiéu hoc (1 co

&) 11.970 40,0 4 1,6
+ Trudng trung hoc co
s& (1 co 58) 14.090 40,0 4 1,6
- D4t cong trinh dich vu
d6 thi 33.930
+ Pt cong trinh dichva | 3.330 40,0 5 2,0
+ Pét cong trinh dich vu
thuong mai trong khu 30.600 40,0 25 4,0
hon hop
Datcdy xanh st dung | 5 399 5,44 5,0 1 | 0,05
cOng cdng
- Pﬁt Cf“ly xanh sir dung 34.720
céng cong
- Dt cy xanh sit dung
cdng cdng trong khu hén |  30.600
hop
Dit giao thong d6inéi | 218.980 18,25
- Giao théng dbi noi 203.690
- Pt giao thong trong
khu hén hop 15.290
D4t ngoai don vi & 665.940
Pit giao thong dbi ngoai | 123.900
- Bt giao thong’ 66.730
- pﬁt oz’iy xanh trong nut 57.170
giao théng
Dét cong trinh tén gido 1.330
Tr}rémg trung hoc phd 17.010 40,0 5 2.0
thong :
Datcay xanfi st dung | 134 ¢4 5,0 1 | 0,05
cdng cdng cap do thi
- Cay xanh 80.550
| - Cay xanh canh quan 18.180
- Mit nuée 40.930
Dat’du 1~10h sinh thai, 95.690 11 5 0.3
nghi dutng
- P4t nghi dudng (30%) 28.707 30 5 1,0
- Pét du lich sinh théi
(70%) 66.983
S . s 0,05
+ Dat cdy xanh sinh thdi | 27.013 5 1




+ D4t cdy xanh canh

n 18.040
quan ven séng rach
+ Mit nude 21.930
6 Dat c?y xanh canh quan 20.510
ven song rach
7 | Séng rach 207.840
Tbng cong 1.380.500
A | Ditcac don vi & 822.450 91,38
1 | Dit c4c nhém nha & 567.330 63,04
- Pét nhom & thip ting | 222.640 50,0 2,5
~Datnhom G thip tang | 34 ¢qg 40,0 1,2
mét dg thap
5 Djit c‘énig trinh d}C}l vu 39.020 3,56
d6 thi cap don vi &
- 1?{21‘[ gido duc xdy dung 28.620
moi
+ Trudng mam non 8.620 40,0 1,2
+ Truong tidu hoc 8.000 40,0 1,6
;réTru'ong trung hoc co 12.000 40,0 1.6
Ponvid DAt ~A ; .
) ir_)at‘cong trinh dich vu 3.400 40,0 2,0
- d6 thi
( dién D&t 4 h st d
tich: |3 |Datcdy xanhsudung 54.080 6,01 5,0 0,05
158,640 cong cong
ha; quy | 4 | DAt giao thong dbi ndi 169.020 18,78
1?69%%% B | Dit ngoai don vi & 763.950
s0: . . " < X
ngurdi ) 1 Dat’glao théng 401 ngoai | 171.400
- Dét giao théng 167.000
- Dat cdy xanh trong nut 4.400
giao thong
2 | Trung tdm diéu dudng 12.380 40,0 2,0
Dit cdy xanh sir dung
3 cong cong cip do thi 250.650 5,0 0,05
- Céy xanh 143.820
- Céy xanh cénh quan 77.180
- Mt nudc 29.650
Dét du lich sinh théi,
4 nghi dutng 110.170 11 0,3
- Dét nghi dudng (30%) | 33.050 30 10




- Dét du lich sinh thai
(70%) 77.120
+ Dét cdy xanh sinh thai | 51.650 5 1 0,05
+ Dat ciy >ianh canh 25470
quan ven sdng rach
5 Dat cdy xanh canh quan 182.680
ven sdng rach
6 | Soéng rach 27.480
Pét ha ting k§ thust
7 (tram x11 1y nudc thai) 9.190
Téng cong 1.586.400
- Céc chi tidu quy hoach kién tric d5i voi timg 16 dat:
s Mat o N Hé sd st
Ky hiéu . \ £ Dl(‘m;mh Déan s6 |x4y dung Tan%_ dung d4t
16 Chuic niing stt dung dat dat . " cao toi <5
0 , 2 (nguoi) | toida da (13 toi da
(m ) (%) a (tang) (lén)
Pon vié 1 112.000
1.01 | Détnhém & thip ting 8.270 | 220 50 5 2,5
1.02 | Détnhém & thip tng 16.570 { 330 | 50 5 2,5
1.03 | Pétnhém & thip ting 8.280 170 50 5 2,5
1.04 | Pitnhém & thip ting 20.750 | 415 50 5 2,5
1.05 | D4t nhém & thip ting 17.840 | 355 50 5 2,5
1.06 | Détnhém & thép ting 15490 | 310 50 5 2,5
1.07 | Pétnhém & thip ting 12.840 | 255 50 5 2,5
1.08 | Dét nhém & thip ting 9.900 | 200 50 5 2,5
roo | Datohomothiptangmat | 5y 370 | 375 | 30 3 0,9
dé thap
r1o | DAtnhémothipthngmdt | 4 450 | 45 40 3 12
dé thap
r11 | Datnhémothaptangmat | 5 190 | 150 | 49 3 1,2
dd thap
112 | Datnhém & thap tngmat | 15 45 | 155 | 40 3 1,2
do thap
113 | Datnhom G thdptingmat | 15 neq | 55 40 3 1,2
dd thap
ri4 | Datnhémothdptangmdt | 13410 | 179 | 40 3 1,2
dé thap
15 | Datohomothdptangmat | 5 eq | 555 | 30 3 0,9
do thap




116 | Datnhém&thdptingmat | 1514 | 139 | 39 3 0,9
dé thap

p17 | Datnhém o thap thogmdt | ») 050 | 145 | 30 3 0,9
do thap

1.18 | Pitnhém & cao ting 6.070 680 40 14 5,6

r19 | Datgidoduc-truong 6.160 40 3 12
mam noen

120 | Déatgido duc-truong 6.030 40 3 1,2
madni non

191 | Patsgido duc-truong 6.070 40 3 1,2
mam non

122 Dit gido duc - trudng ti€u 11.970 40 4 1.6
hoc :
Dit gido duc - truong

1.23 trung hoc 60 56 14.090 40 4 1,6
Pit gi4o duc - trudng

1.24 trung hoc ph thong 17.010 40 5 2,0

125 | Datctngwinhdichvucap) | 44 40 5 2
donvi &

126 | Datcongurinhdichvuedp) 46, 40 5 2
donvi &

197 Bét céflg trinh ton giao 1330
hién hifu

1.28 | Khuhdnhop 41.840 | 2.050 30 30 4,8
- Pét nhom & cao tAng 20.920 | 2.050 40 30 8,0
- Dt thuong mai dichvu | 8.370 49 25 4,0
-Datcdy xanh srdung | g 39 5 ] 0,05
cong cong
- P4t giao thong 4.180

1.29A | Khu hén hop 67.780 | 3.370 30 30 4,8
- Pat nhom & cao thng 33.895 | 3.370 40 30 8,0
- Bt thuong mai dich vu | 13.556 40 25 4,0
- Dét cay xanh sit dung
cong cong 13.556 5 1 0,05
- P4t giao théng 6.773
1.29B | Khu hdn hop 21.220 | 1.055 30 30 4,8

- Dét nhém & cao ting 10.610 | 1.055 40 30 8,0
- Pét thuong maidich vu | 4.244 40 25 4,0

10




- Pét ciy xanh sir dung

cong chug 4.244 5 ] 0,05
- Pt giao thong 2.122

1.29C | Khu hdn hop 22.150 | 1.100 30 30 4,8
- Pét nhém & cao ting 11.075 | 1.100 40 30 8,0
- Pét thuong mai dichvu | 4.430 40 25 4.0
-Datcdy xanh st dung |4 45 5 1 0,05
cOng cong
- D4t giao thong 2.215

130 | Datcayxanh s dung 7.810 5 i 0,05
cOng cong

131 | Datcayxanh st dung 5.240 5 1 0,05
cong cOng

132 | Datcdyxanh st dung 5.000 5 1 0,05
cdng cong

133 | Datcayxanh sirdung 960 5 1 0,05
cdng cong

134 | Datcdyxanhsudung 3.850 5 1 0,05
cong cong

135 | DAt cdy xanh s dung 2.150 5 1 0,05
cdng cOng

136 | DAt cayxanh st dung 9.710 5 1 0,05
cOng cong

137 | Datcdyxanh st dung 43290 5 1 0,05
cong cdng cap dd thi
- Ejéy xanh s dung cong 34.740
cOng
- ACay xanh canh quan ven R 550
sdng rach

r3g | Datcdyxanh st dung 56.190 5 1 0,05
cdng cdng cap do thi
- fjay xanh str dung cong 15.260
cong
- Mit nuée 40.930

139 | DAt cayxanhsu dung 14.630 5 1 0,05
cOng cong cap do thj
- ?ay xanh st dung cong 5000
cong
- Céy xanh canh quan ven 9.630

sdng rach




DAt cdy xanh str dung

1.40 R T 25.550 5 1 0,05
cong cdng cap do thi
141 Bﬁf du lich sinh thai, nghi 95 690 10 5 0.3
dudng
- Bét nghi dudng (30%) | 28.707 30 5 1,00
- Pét du lich sinh thai
(70%) 66.983
+ P4t cay xanh sinh thai | 27.013 5 1 0,05
+ Dat cay i<anh canh 18.040
quan ven séng rach
+ Mit nudce 21.930
[49 bat cdy xanh cdnh quan 20.510
ven soéng rach
Séng rach 207.840
Ponvi &2 9000
.01 | Pitnhém & thip ting 14.260 | 370 50 5 2,5
11.02 | P4t nhém & thép ting 21.410 | 550 50 5 2,5
I1.03 | DAt nhém & thip tAng 24.980 | 640 50 5 2,5
11.04 | Dét nhém & thap ting 11.720 | 300 50 5 2,5
11.05 | P4t nhém & thép ting 17.990 | 460 50 5 2,5
106 | Ditnhém & thip ting 22.000 | 565 50 5 2,5
I1.07 | Pitnhom & thip ting 24420 | 630 50 5 2,5
I1.08 | D4t nhém & thip ting 25790 | 605 50 5 2,5
I1.09 | Pétnhém & thip ting 14.320 | 480 50 5 2,5
I1.10 | Dt nhém & thip tAng 16.700 | 440 50 5 2,5
IL11 | DAt nhém & thép tAng 29.050 | 820 50 5 2,5
.12 | Datohom & thapthng mit | ) g0 | o5 30 3 0,9
do ‘[hap )
.13 | DatobomGthdptangmat | 55 90 | 590 | 30 3 0,9
dé thap ?
DAt nhém & thip ting mat
IL.14 05 thip 33.000 | 180 30 3 0,9
Dét nhém & thip tAng méat
IL.15 06 thip 20.050 | 225 30 3 0,9
Diét nhom & thép tng mat
1L16 06 thip 34.020 | 350 30 3 0,9
Pét nhém & thap tAng mét
I1.17 86 thip 12.570 | 150 30 3 0,9
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Pt nhém & thip ting mat

IL18 | g 16940 | 175 30 0,9
D4t nhém & thip tAng mat

IL19 | e 18.680 | 200 30 0,9
D4t nhém & thip ting mat

120 | 4o nin 13520 | 150 30 0,9
D4t nhém & thip tAng mat

121 | g 15940 | 175 30 0,9

oo | Détnhém & thap tingmét |\ ch [ 195 30 0.9
dé thap

123 | Datnhém 6 thap tingmdt | 15,0 | 5 30 09
dé thap ,

o4 | Datnhém 6 thap tingmat | ;oo | 1o 30 0.9
dé thap

1125 | Datnhém & thdp tingmdt | 14 090 | (g0 30 0.9
dd thap

126 | Datnhomthdptangmat | ;00 | 175 30 0,9
do thap

q7 | DatnhémGthdptngmdt | 4 en | 139 | o5 0,75
do thap

1128 | Patnhémothdp tingmat | |, 45 | g 25 0,75
do thap

[1po | Patnhém & thap tangmdt | 455, | g 25 0,75
do thap

130 | Datnhém & thap tangmat | 4 40 | gg 25 0,75
dd thap

1131 | Datgido dyc - truong 4.000 40 12
mam non

13 | DAtgido dyc-trrdng 4.620 40 12
mam non

.33 bat gido duc - trudng ti€u 2 000 40 1.6
hoc

134 | Datgidodyc- trudng 12.000 40 1,6
trung hoc co s&

m3s | Datconguinhdichvucap| 4 44 40 2,0
donvi &

£ A ash ~ 2,0
11.36 | Dat trung tdm dicu dudng | 12.380 40
1137 Dat ha tang k¥ thuét (tram 9.190 40 2.0

xUt Iy nuéde thai)




Dat céy xanh st dung

cong cdng cép d6 thi

13g | Pateay 5.810 0,05
_ cong cdng
1139 | Détcdy xanh sir dung 4.610 0,05
cbng cdng
1140 | Datcdyxanh st dung 8.920 0,05
Cong C(_)ng
41 | Datcdy xanhsirdung 4.160 0,05
cong cdng
[14p | Datcay xanhsirdung 4750 0,05
cong cong
| 43 | PAtcay xanhsidung 1.520 0,05
cbng cdng
144 | Datcayxanh sir dung 2.320 0,05
cong cong
1145 | Patcdy xanh sir dung 1.400 0,05
cong CQng
146 | Datcdyxaohsidung 5.000 0,05
cong cong
47 | Pdtcdy xanh st dung 4.990 0,05
cong cong
T4g | Datcay xanh sk dung 2,660 0,05
cong cdng
1149 | Datcdyxanhsidung 7.940 0,05
cdng céng
rr50 | Datcay xanh st dung 1.800 0,05
cong cdng cap do thi
- Elay xanh st dyng céng 1950
cong
- Ciy xanh canh quan ven
. 550
sOng rach
5] | Datcdy xanh st dung 214.250 0,05
cong cong cap do thi
- fjay xanh st dung céng 125.770
cong
- flay xanh canh quan ven 58.830
séng rach
- Mat nudc 29.650
. , 0,05
.52 Dat cly xanh sir dung 34.600
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;glégy xanh st dung cong 16.800
é glégyrzsﬁh canh quan ven 17.800
1L.53 ?féﬁ; ich sinh thai, nghi | |, ;74 10 0,3
- Pat nghi dudng (30%) | 33.050 30 1,0
E7£())3/E, )du lich sinh thai 77120
+ Dt ciy xanh sinh thdi | 51.650 5 0,05
v:nfzgljr);:l?nh cant quen 25470
1154 ?j}f ;’gg"::fhca“h quan 1 e 680
SOng rach 27.480
- Co chu sir dung dét trong cac khu dét c6 chitc ning st dung hén hop:
Ky higu Chirc ning st dung dht b 1611(1‘:2:;1 dat Tf;)lé
1.28 [Pét sir dung hdn hop 41.840 100
- Dit nhém & cao ting 20.920 50
- P4t thuong maj dich vu 8.370 20
- Pt cdy xanh st dung céng cong 8.370 20
- D4t giao théng 4.180 10
1.29A [Pét str dung hdn hop 67.780 100
- P4t nhém & cao ting 33.895 50
- Pt thuong mai dich vu 13.556 20
- Dt c4y xanh 13.556 20
- Pt giao thong 6.773 10
1.29B [Pt sir dung hdn hop 21.220 100
- Pat nhém & cao tang 10.610 50
- Bt thuong mai dich vy 4.244 20
- D4t cay xanh 4.244 20
- it giao théng 2.122 10
1.29C {Pét sir dung hdn hop 22.150 100
- D4t nhém & cao ting 11.075 50




- D4t thuong mai dich vu 4.430 20
- Dt ciy xanh 4.430 20
- it giao thong 2.215 10

7. Té chire khong gian, kién tric, cinh quan d6 thi:

- T8 chirc khéng gian kién tric canh quan két hop hai hoa giita tinh hién dai,
than thién méi trudng va mang dic diém dia phuwong pht hop khi héu nhiét déi cta
khu vuc.

- Khai thic canh quan doc hai bén séng Ddng Nai, séng Tic, song Kinh, song
Ong Nhiéu va rach nhénh, canh quan khu vuc quy hoach dugc thiét ké dya trén
nguyén tic ton trong canh quan tu nhién, bao tdn va phat trién hé thdng kénh rach
tu nhién. Hé thong kénh rach cung véi cdy xanh tao khéng gian mé, dap tng tiéu
chuén ti¢n nghi ciia mét khu d6 thi sinh thai.

- Tén dung cac vi tri ¢6 lgi thé Vé’ cénh quan X8y dung céc chg :crinh c6 hiéu
qua str dung cao nhu khu vuc gidp tuyén dudng cao toc Thanh ph6 H6 Chi Minh -
Long Thanh - Dau Gidy, dudng Vanh dai 3, tdng cao tai khu vuc nay lén den 30

Py

tang.
- V& kién trtc cong trinh:
+ Tuy thude vao tinh c’hét va vi tri ciia cbng trinh, cac chi tiéu xdy dung
nhu mat d§ xay dung khong ché chung toan khu < 15%.
+ Ting cao xdy dung : 1 -30 ting.
+ Céc c6ng trinh kién triic duoc thiét ké phi hop cho timg chirc ning, véi

hinh thire kién tric mang tinh thim m¥, da dang, phit hop véi xu hudng phat trién
cua khu d6 thi.

- V& khoang i céc c6ng trinh déi voi céc truc dudng: Khodng Iui cong trinh
(chi gi6i xay dung) trén timg 16 d4t duoc x4c dinh cu thé trong phén thiét ké do thi.

8. Quy hoach hé théng giao thong db thi:

- Giao thdng dudng bd: dudng cao tdc Thanh pho Hd Chi Minh - Long Thanh
- Dau Gidy va dudng Vanh dai 3 di ngang qua khu dat quy hoach, trong d6 dudng
cao tbc Thanh phd H3 Chi Minh - Long Thanh - Diu Gidy c6 8 lan xe chinh, khéng
ké 1an xe hdn hop, 16 gi6i 140m; dudng Vanh dai 3 c6 8 lan xe chinh, khéng ké lan
xe hén hop, 16 gidi 120,5m.

- Giao théng duong « sat dudmg cao tbc Thanh phd HO Chi Minh - Nha Trang
trén hanh lang duong cao téc Thanh phé H5 Chi Minh - Long Thanh - Diu Giay,
dudmg sit lién d6 thi Thanh phé HS Chi Minh - Nhon Trach - sin bay Long Thanh
trén hanh lang dudng Vanh dai 3.

- Giao théng cbng cong: phuong tién xe bus duge td chic trén cac tuyén
dudng chinh d8i ngoai (dudmg cao tdc, dudng Vanh dai 3) va cac tuyén dudng lién
khu vyc (dudng D1, dudng D2 va dudng N7, va giao théng cdng cong phuong tién
xe dién t& chirc trén cac tuyén dudng sét.
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Mit cit ngang dudng quy

Gi61 han hoach (mét) Lo Ky
STT | Tén dudng - —] gi¢i | hiéu
Tir... Pén. | b€ | Lome | L€ | (mét) | matcat
trai dudng | phéi
A | Pudng dbi ngoai
Dudng song Séng Ong Dudng
L' | hanh cao the Nhiéu N2e 2,5 11,5 6 20 b-1
(..) 18,75-
X 5 Duong Song | .. A 19,75(2- )
5 ?;iu;ng Véanh hanh dudng SOHI%I f:?ong 7 3)18.75- 7 120,5 | 2-2
cao tbc ! 19,75 (..)
- 38,5 - - 2'-2!
Duodng Song A A
3 | Puémg NI hanh duong | SOP8 0P8 | ¢ 18 6 | 30 | 3-3
x Nhiéu
cao toc
4 | Pudng N7 Puong Né6a | SéngTéc | 5 15 5 25 | 4-4
Dudng Song
5 | Puong Dl hanh dudng | Dudng N7 5 15 5 25 4-4
cao toc
6 %‘B“g D2 PuongN1 | PuongN7 | 6 18 6 | 30 | 3-3
7 %’g“g D2 Puong N7 | Duomg V3 | 4,5 11 45 | 20 | 5-5
B | budng dbi noi
Duong Song 5
1 |PutngNla | hanh duong B]‘D’ggg 4 g 4 | 16 | 6-6
cao téc
\ Dudng D2 Dudng
2 | Puong Nlb ®1) D2a 3 7 3 13 7-7
3 | Duong N2 PutmgDl | N | 4 8 4 | 16 | 5-5
4 | Pusng N2a Dudng N2 Dl‘éggg 4 8 4 | 16 | 6-6
Duong
5 | Duong N2b Dudng N2 go?g banh |, g 4 | 16 | 6-6
udng cao
t6c
6 |DumgN2e | PuongN2a | “Nor® | 4 8 4 | 16 | 6-6
7 |DutngN2d | BuomgNob | DUor® | g g 4 | 16 | 6-6
Puong
8 | Dudng N2e Duong N2d | Song hanh 3 7 3 13 7-7
dudng cao




10C

9 | Puong N3a Dudng Dla | Pudng D1 3 7 3 13 7-7
. . Ranh phia }
10 | Puong N3b Puong Dla Dong 3 7 3 13 7-7
. Duong D2 DPuong i
11 | Puong Nic ®1) Vanh dai 3 4 8 4 16 7-7
12 | DuongNda | Duongd2c | . 2Uome | 4 8 4 | 16 | 6-6
Vanh dai 3
13 | Buodng N4b Pudng Dla | Puong D1 3 7 3 13 7-7
. . DPuong )
14 | Dudng N5a Dudng D2c Vanh da: 3 3 7 3 13 7-7
15 | Dudmg N5b Puong Dla | Rambphia | 7 3 13 | 7-7
Déng
16 |PuongN5c | Duong D2c D“("g%m 3 7 3 | 13| 7-7
. X Puong
17 | Pudng Néa Dudng N7 Vanh da: 3 3 7 3 13 7-7
18 | Pudng N6b Dudng Dla | Pudng D1 3 7 3 13 7-7
19 | BDuong N8 Puong V1 | DPudng V1 4 8 4 16 6-6
20 | Dudng N9 Duong V2 | Duong V2 | 4 8 4 16 | 6-6
Pudng Song
21 | DuongDla hanh dudng | Dudng N7 3 7 3 13 7-7
cao tbe
Pudmng Song 3 12 3 18 8-8
22 | Duong D2a hanh dudng | Puong N1 -
cao the 3 7 3 13 7-7
23 |PuongD2b | Puong D2a Bﬁ‘f’gg 3 7 3 13 | 7-7
24 | Pudng D2¢ Dudng Nda Dgggg 3 7 3 13 | 7-7
25 | Puong D2d Pudng N1 D”(“S%DZ 3 7 3| 13 | 7.7
26 | Dudong D2e Puéng D2b D]‘Drggg 3 7 3 13 | 7-7
Budng Song
27 | Pudng D2f hanh dudng | Dudng N1 3 7 3 13 7-17
cao toc
: 5 2 7 7 16 6'-6'
28 | Puimg V1 Dudng D2 | Duong D2 6
(P2) (B2) 7 3 | 13 [ 7-7
\ Duong D2 | Dudng D2
2 ' -
9 | Puong V2 (D2) D2) 3 7 3 13 7-17
" Duong D2 | Duong D2
30 : -
Dudng V3 D2) (B2) 3 7 3 13 7-17
31 | Puong khic 03 | 56 |03 | 1
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- Giao thong dudng thuy: theo quy hoach mang ludi dudng thiy Thanh phb
Hb Chi Minh dén nam 2020, sOng Bong Nai ¢6 chirc nang giao thong thuy 1a céc
tuyén hang hai khu vuc thanh phd c6 chp k¥ thuét cip I, chi gi61 bo kénh sbng theo
quy dinh 12 50m; séng Tic c6 chic ning giao théng thity c6 cép k¥ thuét cap 1V,
chi gi6i bd kénh sdng theo quy dinh [a 30m va séng Ong Nhiéu c6 chirc ning giao
thong thity ¢6 cp k¥ thuét cap VI, chi gidi bo kénh song theo quy dinh la 20m. Cac
séng rach khac ch yéu ¢6 chirc néng tiéu thoat nude.

* Ghi chi: viéc thé hién toa do mbe thiét ké dé tao diéu kién thuén loi cho
viéc cong bd quy hoach va cim mdc gi6i xay dung ngoai thue dia nhim phuc vu
cong tac quan ly va t6 chirc thue hién theo quy hoach dugc duyét, S& Quy hoach -
Kién trac, Uy ban nhan dén Quan 9 va don vi tr vén chiu trdch nhiém v& tinh chinh
x4c cac sd lidu nay.

9. Thiét ké d thi:

9.1.Nguyén tic thiét ké 6 thi:

Khu vyc quy hoach ndm tai khu vuc phia Péng Thanh ph cd céc tuyén giao
théng thiy bd chinh di qua nhu dudng Vanh dai 3, dudng cao téc Thanh pho Ho
Chi Minh - Long Thanh - Diu Gidy, séng Ddng Na1 séng Téc,... tao su két ndi
thuén tién véi cac khu vyc lan cén va s€ tao nén nét ddc trung riéng cho khu vurc

n&y. Véi didu kién phat trién céc khong gian dac trung d6 thi, ndi dung thiét ké d6
thi dwoc ¢ xudt theo cdc nguyén tic thiét ké nhur sau:

- Pht hop vdi dd 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung Quén 9 dugce phé
duyét vé dinh hudng t& chie khéng gian kién tric canh quan va két ndi ha tang k¥
thuit.

- Tuén thi cac Quy chudn, Tidu chuan X4y dung Viét Nam vé quy hoach xay
dung d6 thi, x4y dung hé théng ha ting k¥ thuat, c6ng trinh kién tric, cOng trinh
dich vu d6 thi, cAy xanh,... va tham khao Tiéu chuén khu vue va thé gioi nhim x4y
dung 18n Khu db thi hién dai, vin minh, gidu ban sic theo timg phan khu chirc
nang riéng va tao nén mot tdng thé kién triic hai hoa véi thién nhién.

- Trén co so Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nim 2013 va
Théng tr sd 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nim 2013 ctia B6 X4y dung
huéng din vé& ndi dung thiét ké d6 thi, tai chwong IIT thiét ké db thi trong dd an quy
hoach phén khu 1am co s& dé Thiét k& d6 thi cho Khu dan cu d6 thi tai phuong
Long Trudng - Truéng Thanh, Quén 9.

- Té chiic hé théng ha tﬁng k¥ thuét, ha te"ing x4 hoi, dic biét hé théng giao
thong két ndi cac chirc ning va canh quan, 1am nén tang cho viéc phét trién d6 thi
bén viing mang lai loi ich cdng cdng, tac moi trudng séng va sinh hoat than thién
vGi mdi truong, dam bao stc khde, an toan.

- Khai thac t6t didu kién ty nhién, thién nhién va dia hinh, tao gia trj
thdm my, nét dic trung cia Khu d6 thi véi chic ning hop 1y, cin bing vé
cdy xanh, mat nuéc, cdng trinh, theo mé hinh @6 thj sinh thai.

- Chi tidu dit khéng gian xanh tuong d8i cao, t& chic cbng vién lén
cép dd thi, cong vién trong don vi &, cOng vién canh quan doc sbng rach va
doc céc truc dudng giao thdng.



- Cac cong trinh @Em nhan trong khu vuc quy hoach theo cac hwong,
tAm nhin; wu tién bd i cdc cOng trinh cao ting doc cic truc giao théng
chinh nhu dwdng Vanh dai 3, duong Cao tdc.

- Tuén tht vé chi giéi hanh lang séng, rach d& dugc quy dinh tai Quyét dinh
56 150/2004/QD-UBND ngay 09 thang 5 nidm 2004 cta Uy ban nhén dan
Thanh phé.

- Hinh thire kién trac hién dai, mau sic cong trinh, cdy xanh hai héa phu hop
v6i chirc néng st dung, tudng rao bao quanh céng trinh c6 hinh thirc dep, thoang
khéng che chén tdm nhin.

9.2. Cic chi tiéu khdng ché vé khoang lui:

Vi mang luéi giao thong da dang va ting béc, khu vuc quy hoach c6 t6 chirc
khong gian céc truc duong phu hop véi céc chire ndng va dam bao an toan khi luu
théng, hinh thanh dic trung canh quan va hinh thai d6 thi, cac chi tiéu khéng ché
khoang 1i cho timg tuyén dudng nhu sau:

9.2.1. Pwong cao téc Thanh phd HS Chi Minh-Long Thanh-Diu Gidy:

Pudng cao téc Thanh pho Hb chi Minh - Long Thanh - Dau _Gily véi chic
nang giao thong d6i ngoai, c6 8 lan xe chinh, khong k& 1an xe hén hop, 19 g101
140m, két ndi lién tinh giita Thanh phé HS Chi Minh va tinh Péng Nai, n6i kqt Cac
khu d6 thi v&i nhau, do d6 khoi lugng xe luu théng qua dudng nay réat 16n va toc do
cao. Dé bdo dam tam nhip cling nhu v€ d6 an toan luu thong trén tuyén dudng nay
cén duge quy diph mot sO ndi dung nhu sau: khoang lii doi v6i khu vie cong trinh
¢ chirc néng la khu hén hgp - nha & chung cu xdy dung méi nam doc dudng cao
tde voi cong trinh tang cao t6i da 30 tang, d6i v6i phén khéi dé khoang i ti thidu
10m va dbi véi phan thap khoang Lbi t8i thiéu 15m. Khéng gian bén trong pham vi
khoéng Iti dugc tan dung cho dudng ndi bd va mang xanh.

9.2.2. DPwéng Vanh dai 3:

Puong Vanh dai 3 c¢6 8 lan xe chinh, khong ké Iéuq xe hén ’hc_)'p, 16 giéi
120,5m. Tai khu vuc nut dudng Vanh dai 3, cac cdng trinh tang cao t6i da 30 ting,

khéi dé c6 khoang Iti 10m va kho1 thap cé khoang lui 15m, tao khéng gian thoang
va dam béo tdm nhin ciing nhu v& d6 an toan luu théng trén truc dudng nay.

9.2.3. Cac tuyén giao thong khac:

Ngoai 2 tuyén dudng cao tic "Thanh pho Hb chi Minh - Long Thanh - Diu
Gidy va dudng Vanh dai 3, cdc tuyén duong giao théng khac khoang 1ii duge quy
dinh nhu sau:

- Déi v6i khu hén hop (¢6 chite ning &): khoang lui i thidu 1a 10m.

- Péi véi khu gido duc: khoang i t6i thidu 13 4 m.

- Déi v6i nha & chung cu cao ting: khoang i ti thidu 12 6m

- D6i v6i nha & thép ting: khoang lui t8i thidu 14 3m.

- Khéng gian trong pham vi khoang lui t6 chiic cic mang xanh phii hop v&i
tm nhin cia phuong ti€n Iuu thong. D&i v6i chung cu va khu hdn hop khéng gian

nay can duge thiét ké linh hoat dé phuc vu cho nguoi di bd va gia tang hoat dong
cua con nguoi trong khu vuec.
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9.3. Thiét ké canh quan db thi:
9.3.1. T6 chirc khong gian kién tric canh quan do thj:

Khai thac tdj da cac loai hinh chirc néng d6 thi trong khu vuc quy hoach dé
tao sy da dang trong t6 chitc khéng gian kién triic canh quan d6 thi cing nhu hinh
thanh nhiing nét dic trung.

- Mat d6 xay dung toan khu : <15%.
- Mt d6 x4y dung tirng khu:
+ Nhém nha & thip tAng : 50%.
+ Pat nhom & thip tAng mat do thdp - 30-40%.
+ Nhém nha & cao tng : 40%.
+ Nhém nha & (trong khu hén hop) 40%.
+ Khu c6ng trinh dich vu c¢dng cdng - 40%.
+ Khu du lich sinh théi, nghi dudng 10%.
+ Khu ¢dng vién cdy xanh : 5%.
- T4ng cao x4y dung : 1 -30 ting.
- Téng cao cdng trinh kién trac cta timg khu vue.
+ Nhém nha & thip tng : 5 tang.
+ Dit nhém & thip tAng mat d6 thip : 3 ting.
+ Nhém nha & cao thng : 14téng.
+ Nhém nha & cao tAng (trong khu hén hop) : 30 tAng.
+ Khu c6ng trinh dich vu cong cdng : 3-5 téng.
+ Khu dich vu thuong mai(trong khu hén hop) 25 tang.
+ Khu du lich sinh thai, nghi dutng : 5 tAng.
+ Khu cdng vién céy xanh ; 1 tAng.

- Khuyén khich phat trién hop khéi (601 v0i cac cong trinh thuong mai - dich
vu va nha & cao ting) dé danh dét phét trién cdy xanh, tao khoang tréng cho sinh
hoat cdng dong.

- Cong trinh x4y dung tai cdc géc dudng phd phai dam bao tim nhin, an toan,
thudn loi cho nguoi tham gia giao thdng.

9.3.2. T chitc cac truc canh quan dd thj:

Hinh thanh cac truc canh quan dic trung, tao nén ban séc cia khu vyc. Phat
trién céc hé thong giao thong ddi ndi va céc tryuc canh quan mot cach lién tuc.

9.3.3. Thiét ké d6 thi cdc cong trinh diém nhén:

- Thiét 1ap hé thong céc cong trinh diém nhén 13 glai phép dé thu hut sy chi y
va khéng dinh vi thé caa khu vue. Céc cong trinh bidu twong va diém nhén 1a cac
cbng trinh tuong dai, cong tr,mh cao tang, cong trinh c6 gid tri canh quan déc biét,
dat tai cac vi tri chién lwgce de c6 sy tép trung ve thm nhin va ¢6 tdm nhin rdng hodc
tir nhi€u phia nhu quang trudng hodc khéng gian md 16n.



- 10 chuc cac cong rinh diem nnan 1gl vl wl aQc auong ¢do WCe 1ndiil pno o
Chi Minh - Long Thanh - Du Giay, dudng Vanh dai 3, khu cong vién trung tdm,
xdy dung tuong dai, v&i hinh 4nh biéu trung, hinh thanh diém cho toan khu quy

hoach.

- Céc cdng trinh diém nhin yéu cdu phai c6 gid tri cao vé mat thdm my, kién
tric, van héa va hai hoa véi canh quan quan khu vue xung quanh.

9.3.4. Thiét ké db thi céc cong trinh biéu twgng:

Cong trinh biéu tuong dugc dit tai vi tri pht hop v& tAm nhin, canh quan, hinh
thire kién triic don gian, hién dai, mang tinh thim m§ cao, biéu trong dugc trang trf
den chidu sang, tao dic trung riéng va 1a ddu hidu dé nhén biét va lam ting v& my
quan khu vue.

9.3.5. T4 chitc ¢inh quan cdy xanh, mit nuwéc:

- Diic didm khu vuc quy hoach véi dia hinh twong d6i phing va thap bi chia
cat bdi kha nhiéu séng rach, véi cg‘ly ¢di xanh twoi. Khai thac cac khdng gian xanh
ket hop mat nuéc tao nén tinh bén ving va moi trudng than thién 1a mét trong
nhitng tiéu chi d€ hinh thanh séc thai thién nhién dic trung.

- Khu céng vién la khu khéng gian mé gop phép cai thién méi trudng, 14 khu
sinh hoat cdng dong, hoat déng vui choi, thé duc thé thao cho toan thé cu dan va
tao m§ quan do6 thi.

- Doc céc tuyén giao thong: t5 chirc trong nhiing loai cdy xanh tao bong rdm
mét, cdy xanh c6 tan rong, c¢6 thé can bui va tiéng dn, gop phén cai tao vi khi hau
va canh quan chung.

Tuén thi theo Quyét dinh s6 150/QD-UB ngay 09 thang 6 ndm 2004 cta Uy
ban nhén din Thanh phd vé Quy dinh quéan ly, sit dung hanh lang bao v€ bo sbng,
kél}h, ra'ch. Cé}y xanh ven sOng rach cé tac dung chong sat 18, bdo vé bo, dong chay,
chdng lan chiém mat nuée.

9.3.6. Thiét ké d6 thj trong hinh thai kién tric chi dao:

a) Cong trinh hon hop:

- Céng trinh hén hop véi chitc néng thuong mai dich vuy,.... 1a khu vye tép
trung con ngudi dong dic va cling 14 di€m thu hit cu dén bén ngoai. Do vay viée
xdy dyng céc cong trinh ¢6 chtre néng hon hop phai cé tinh thdm m¥ cao, vira ¢
tinh déc trung, hién dai dé thu hit hoat dong kinh doanh, tao hinh anh d6 thi dic
trung.

- Hinh thuc kién tric: loai hinh kién tric hién dai, hinh khéi don gian, tao su
chuyén tiép trong khdng gian d6 thi chung cia d6 thi cling nhu khu vuc 14n cén.

- Chiéu cao cong trinh: tAng cao t5i da 30 ting.
- Hé sb sir dung dat ti da: 4,8 14n.

- Mau séc ¢ong trinh khﬁng qua tuong phén, khéng duoc sit dung mau séc, vat
li€u gy anh hudng téi thi giac, stic khoé con ngudi va an toan giao thong nhu mau
sdc s8, phan cam, c6 d choi cao. Co thé str dung gam mau lanh, nhén mau nhe
nhang, cin tao su hai hoa va phu hgp véi khu vue xung quanh.
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- Vit liéu x8y dung: cac vat liéu hién dai, c6 mirc 9 tidu hao nang luong thép,
than thién véi méi truong.

b) Cong trinh nha & chung cu:

- Nha & chung cu 13 noi dap Ying nhu cdu cho chinh cu dan khu vuc quy

hoach, do vay viéc lua chon hinh thirc kién trac phai tao su thoal mai cho con
nguoi, khéng qué cdu ky, nhung phai dam bao sy tién nghi vén co.

- Hinh thirc kién trc: loai hinh kién tric vira cé nét dédc trung, vira cé nét hién
dai.

- Chleu cao cbng trinh : khu chung cu tng cao tbi da 14 ting, khu hdn hop
tang cao tbi da 30 tAng,

- Hé sb st dung d4 tbi da: 5,6 14n.

- Mau sic cong trinh khong qué twong phan, khéng duoc sir dung méu sic, vat
Jiéu gay anh hudng téi thi giac, sic khoé con ngudi va an toan giao théng nhu mau
sdc s&, phan cam, co d§ chdi cao. Cd thé sir dung gam mau lanh, nhan mau nhe
nhang, can tao sy hai hoa va phu hop véi khu vuc xung quanh.

- Vit liéu x4y dung: cac vat liéu hién dai, c¢6 mirc d tiéu hao nang lugng thép,
than thién véi méi trudng.

¢) Cong trinh nha & thip ting:

- Hinh thire kién tric: loai hinh kién trac ban dia dic trung, loai hinh kién trac
nay s€ gop phén tao su 1ong ghép trong su da dang loai hinh kién trac, gép phan
trong vi€c tao ban sdc va su twong phan cé y d6 cta khu vuc quy hoach.

- Chiéu cao cong trinh: 5 tang (theo QCXDVN 03/2012, bao gbm ting ling,
tAng 4p méi va méi che cdu thang).

- Heé sb st dung d4t t8i da: 2,5 lan.

- Mau séc cdng trinh: khéng str dung mau sic, vat lidu gy anh hudng t6i thi
gidc va an toan giao thong nhir mau sic s¢, phan cam, ¢é d6 chdi cao.

- Vét 1iéu x4y dung: céc vat li€u than thién véi mdi trudng.
- Tudng rao phai thoang dep va phu hop canh quan.
d) Céng trinh nha & thip ting mét dd thap:

- Hinh thirc kién trdc: loai hinh kién tric ban dja dic trung, loai hinh kién tric
niy s& gop phin tao su 16ng ghép trong sw da dang loai hinh kién tric, g6p phan
trong viéc tao ban sic va su twong phan cé ¥ dd ca khu vire quy hoach.

- Chiéu cao cong trinh: 3 tAng (theo QCXDVN 03/2012, bao gbm ting limg,
tAng 4p méi va mai che cu thang).

- Hé sb sir dung dét tdi da; 0,9 - 1,2 14n

- Mau sac cong trinh: khong st dung mau sac, vat li€éu gdy anh hudng tdi thi
gidc va an toan giao thdng nhu mau sic s§, phan cam, cé dd chéi cao.

- Vit liéu xay dung: céc vat liéu than thién v&i moi truong.

- Tuong rao phai thoang dep va phu hop canh quan.



€) Long trinn giao auc:

- T& chirc thiét ké céng trinh c6 san choi, ¢6 nhiéu khong gian mé. Cly xanh
dat t61 thiéu 30%.

- T4 chrtc san, bai dau xe va thiét ké 181 vao hop Iy.

- Hinh thirc kién triic: loai hinh kién tric dic trung, c6 tinh riéng biét.

- Chiéu cao cong trinh: tAng cao 157 da 3-5 ting.

- H& sb six dung d4t toi da: 1,2-2,0 lan.

- Mau séc cong trinh: véi mau sic nhe nhang, tao cac diém nhén mau trén cac
mét ding chinh ¢éng trinh.

- Vit liéu x4y dung: cac vét liéu than thi€én véi moi trudng.

f) Khu du lich sinh thai, nghi duong:

- T4 churc thiét k& céng trinh c6 nhiéu khéng gian mé.

- T chirc san, bai ddu xe dam 'béo’ p]'.’ll_lC vu da nhu céu st dung, khéng su
dung long dudng, via hé dau xe va thiét k& 16i vao hop ly.

- Hinh thirc kién trac: loai hinh kién tric d3c trung, ¢6 tinh riéng biét.

- Chiu cao c6ng trinh: ¢Ong trinh nghi dudng c6 ting cao tdi da 5 ting.

- Heé s sir dung dit t6i da: 1 lan.

- M4t d6 x4y dung toan khu la 10%.

- Mau séc cOng trinh: v6i mau sic nhe nhang, tao cac diém nhin mau trén céc
mét ding chinh cdng trinh.

- Vit lidu x8y dung: cac vét liéu thén thién véi moi truorng va dat céc yéu cdu
tiéu chi vé kién tric xanh.

9.4. Thiét ké tién ich d6 thi:

9. 4.1. Nguyén tiic thiét ké chung:

- Via he, tham thyc vét, dd trang tri, 4nh sdng va cdc vt liéu dugc dan cai voi
ban séc doc dao vé vin hoa va lich sir ca Thanh phd. Cac dbi tugng thanh phén

duoc ¢ xuét ciing theo mot tidu chudn cu thé nhim tao nén su cin bing va hai hoa
clia toan bd dudng phd.

- T6i da héa cac mang cdy xanh dé ting kha ning thim nuée.

- Xay dung mt d6 thi xanh phyc vy cho moi thanh vién trong cong dong, viéc
thiét ké cén quan t&m dép tmg dugc nhu cdu cy thé cta timg thanh vién bao gém ca
nhiing yéu cau déc biét danh cho ngudi tan tat. Hién trang khéng gian d6 thi khong
0 hodc thiéu tinh hé thong céc tién ich, hé dudng danh cho xe lin. Phuong an thiét
ké cin thyc hién theo céc giai phép nhu sau:

a) Chi tieu khong gian doé thi:

- Tai céc vi tri qua dudng cin sir dung loai b6 via vat hoic giat cép Gach 14t
tal vi trf nay nén c6 mau twong phan, khong tron trugt, duge lat dong déu thanh mot
dai nhu mot vi tri ddnh d4u trén via he, c6 lan danh riéng cho ngudi khuyét tit.
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- Vi trf cac diém qua dudng cén nghién ctru dé tranh anh huéng dén giao
théng.cay trén via he cling cin phai b6 tri hop ly.

- Béc thang phai c6 bé ngang t8i thiéu 2,0m, sé budc tir 3-12. Bé rong bac tdi
thiéu 35¢m va chidu cao bac t6i da 15cm.

- D6 déc tbi da cta ram déc 1a 8%, rong t61 da 2,0m va dai tdi da 10,0m.

- Ca bic thang va ram dbc phai dugc bao quanh béi tay vin.

b) Tiéu chi trang tri khong gian mé dé thi;

- Vit trang trf khong duoc can trd giao théng trén via hé hodc lam khuét tim
nhin.

- Céc tién ich phdi dwoc dat sao cho ngudi tan tit cfing c6 thé tiép can va st
dung d¢ dang.

- Céc thiét bi phuc vu khéng gian d6 thi nhw: ghé ngdi, thing rac, nha vé sinh
cdng cdng,... dugc bo tri hop ly

- Diém chd xe buyt phai ¢6 mai che va khéng dugc khuét tim nhin.
- Pén giao théng (co tin hidu 4m thanh), cdc bién bao phai dit noi d& nhin.
9.4.2. L4t via he, nén dwong:

Can huéng t6i m6 hinh quy hoach duong phé thén thién véi ngudi di bd. La
mot phan cia thiét ké canh quar, mau ma via he dugc thiét ké tich ‘hop véi kién
triac va canh quan d6 thi. Cac mau mé dugc st dung hién nay 14 méau via hé cic
cong trinh chinh trong Thanh phd. Nhitng mau mi via hé ndy dugc chon dé phan
4nh kién tric cha céc cong trinh ndy va phu hop v6i canh quan d6 thi xung quanh.
Céc nguyén tic thiét ké dugc x4c dinh nhu sau:

- Tao nhiing khéng gian cdng cong an toan, thoai mai, mang tinh thdm m¥ cao
cho moi ngudi vao ban ngay va ké cé ban dém.

- Pam bao tinh théng sudt va dinh huéng gitta cac khong gian, dam béo tinh
két ndi va lién tuc clia khdng gian cong céng véi cac khéng gian cdng cong khéc.

- Hinh thie thiét ké don gian va phd hop v6i méi trudmg xung quanh.

- Pam bao 4 bén vat liéu cao va kha ning béo tri, sita chita dé dang. Tao ra
mdi trudng sinh thai maéi lam ddi trong voi céc van d€ sinh thai 46 thi vi mo.

- Str dung vét liéu via hé chéng méc, chéng truot.

- Str dung vt liéu dia phuong dé giam chi phi va ning luong trong san xuét.

- S dung céc bé mit cho phép thim nude.

- Sir dung bé mit c6 mau séc sang dé giam hiéu tmg dao nhiét.

- Str dung hinh mAu thiét k& gin giii v6i ban sic vin héa Viét Nam.

9.4.3. Chibu sang db thi: |

Chiéu sang d6 thi 1& mét trong nhiing nhén ) quan trong giip ning cao gia tri
dic trung khu vuc vé& dém, 1am ndi bét cic diém nhin va cong trinh kién tric, céc
canh quan ri€ng biét. Do vdy trong qua trinh xdy dung dé thi theo quy hoach cin
phai quan tAm dén yéu 8 nay mét cach sau sic theo cic nguyén tc sau:



- bam bao chieu sang cho cac tuyen duong, khong glan chieu sang thoai mat,
dong nhat, mau sidc hai hoa.
- Céi thién canh quan duong phé budi t6i, khuyén khich cac hoat dong giao
liru va tao ban sdc cho khéng gian.
- DBam béo an toan phuong tién luu théng va an ninh khu vue.

- St dung céc loai dén tién thu dién thap nhung van dam bao chiéu sang,
nham tiét kiém ning luong, hidu qua, chi phi bao tri thip.

- T4m nhin dai han: 30-50 nim.

10. Nhitng hang muc wu tién diu tu; cac vin dé vé td chirc thue hién theo
quy hoach:

10.1. Nhitng hang muc wu tién dau tu:

- Xay dung tuyen song hanh dudng Vanh dai 3, dudng Truong Luu (doan
qua khu quy hoach) va dudng trung tam lién khu vue, dong bd hé théng ha tang k¥
thudt cép thodt nudc, dién, chiéu sang, thdng tin lién lac,..

- Xay dung ke doc séng Péng Nai, sdng Tic.

- Uu tien dau tu xay dung ddng bo hé thong ha ting ky thuét v& san nén, cép
thoat nudc, cap dién, thong tin lién lac, cdy xanh gén v&i cde du 4n dau tu x4y dung
dugc phé duyét.

- X4y ding hé théng ha tAng x& hoi, dic biét 1a trwedmg hoc, y té, dich vu cong
cong, cong vién cay xanh,...trong khu dén cu.

10.2. V& t6 chire thwe hién theo quy hoach:

- S& Xay dung, Uy ban nhén dén Quén 9 va céc co quan quén ly dau tu phat
trién d6 thi cén cit vao do an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 ndy dugc phe duyet
dé€ lam co s¢ xdc ‘dinh, Iz:ip ke hoach thyc hién céc khu vire phét trién d6 thi dé trinh
cap c6 tham quyén quyet dinh phé duyét theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay
14 thang 01 n&m 2013 cua Chinh pht vé quan ly dau tu phat trién d6 thi.

- Trong qud trinh t6 chic thue hién theo quy hoach, tr1én khai cdc dw 4n dau
tu phat trién d6 thi trong khu vuc quy hoach; céc chii ddu tu, t6 chirc, don vi ¢6 lién
quan can tufn thi cc ndi dung d4 duoc néu trong d6 4n nay va Quy dinh quan ly
theo @6 4n quy hoach da duge phé duyét.

Pi¢u 2. Trach nhiém cia Uy ban nhin din Quin 9 va cic don vi ¢o
lién quan '

- 56 Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhin dan Quén 9 va don vi khio sat do
dac ldp ban d6 hién trang hodc co quan cung cip ban db chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c ca céc sé liéu danh gi4 hién trang trong hd so ban v& dd 4n quy hoach
phén khu ty 1€ 1/2000 nay.

- P& dam béo can ddi cac chi tidu st dung dt ha tang x4 ho6i va ha téng k¥
thuét phu hop voi d6 4n didu chinh quy hoach chung xdy dung Quén 9; trong qua
trinh trién khai t8 chuc thuc hién theo quy hoach, Uy ban nhén dan Quan 9, cac co
quan, don vi ¢ lién quan cén luu v viée kiém soat va khéng ché quy md dén sb
trong pham vi 6 4n, theo 6, cac du 4n phat trién nha & x4y dung méi can ¢ giai
phép d& wu tién bb tri ti dinh cu tai chd.
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- Trong qué trinh t§ chirc trién khai céc dy 4n du tu xay dung theo quy hoach
tai cac khu vuc c6 séng, kénh, rach, hd céng cong; Uy ban nbén dan Quén 9, S¢&
Giao thong vén tai, S¢ X&y dung va cic don vi ¢6 lién quan can quéan 1y chit cha
viéc tuan thu vé chi gi6i hanh lang song, kénh, rach da dugc quy dinh tai Quyét
dinh s 150/2004/QD-UBND ngay 09 thang 5 ndm 2004 cia Uy ban nhan dan
Thanh phé ban hanh Quy dinh quén 1y, sit dung hanh lang séng, kénh, rach trén dia
ban Thanh phé Hb Chi Minh. Viéc san 14p kénh, muong, rach trong khu vuce quy
hoach cén ¢6 y klen thoa thudn ca cdc co quan c6 thim quyén di duoc quy dinh
tai Quyét dinh sé 319/2003/QD-UB ngay 26 thang 12 anm 2003 cia Uy ban nhédn
dan Thanh phd ban hanh Quy dinh vé€ quan ly viéc san 1ap va x8y dung cdng trinh
trén séng, kénh, rach, dim, hd cong cong thudc dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pé lam co s& quan 1y khéng gian kién tric cinh quan d6 thi, quan ly xdy
dung d6 thi phit hop véi quy hoach d6 thi ctia khu vurc; sau khi dé 4n nay duoc phé
duyét, Uy ban nhén dan Quén 9 cin phéi hop S¢ Quy hoach - Kién triic dé c6 ké
hoach t4 chirc 1ap cac Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d6 thi theo quy dinh,
phu hop véi néi dung’ @b 4n hosc 1ap cac db 4n quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) hoc
cac dd 4n thiét ké do thi riéng tai cac khu vure ¢ y nghia quan trong, khu vuc déc
trung, khu vut cainh quan dic-thty, khu vuc doc cac tuyén dudmg quan trong mang
tinh chét dong-luc phat trién.

- Trong thcn han 30 ngay, ké tir ngay d6 4n ndy phé duyét, Uy ban nhan dan
Quén 9 can td chiic cong bd cong khai 6 an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 nay
theo Lu4t Quy hoach d6 thi va Quyét dinh s6 49/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7
nim 2011 ctia Uy ban nhén dan Thanh phd ban hanh Quy dinh vé céng bd cong
khai va cung cép thong tin vé quy hoach db thi tai Thanh phd H Chi Minh.

- Cham nhit 01 théng ké tir ngay phé duyét ndi dung quy hoach sir dung dat -
kién tric - giao thong clia &b 4n nay, Uy ban nhén dan Quén 9 c6 trach nhiém
chuyén néi dung quy hoach hé théng cong trinh ha tdng k¥ thuat cia dd 4n cho S&
Quy hoach - Kién tric thdm dinh tiép theo, trinh Uy ban nhén dan Thanh phé xem
xét phé duyét bo sung.

- Sau khi d3 4n nay dwoc phé duyét, Uy ban nhan dan Quén 9 can yéu cau don
vi tu van l8p Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 Khu
dén cu do thi tai phuong Long Truong va Trudng Thanh, Quén 9 & trinh S& Quy
hoach - Kién triic phé duyét (theo Chi thi $6 24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11
nam 2012 cta Uy ban nhén dan Thanh phd vé I4p, thdm dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phd).

- Céng tac cdm méc gidi theo quy hoach dwgc duyét can thuc hién theo Thong
fur ) 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 &nm 2010 cua B Xéy dung quy dinh v€
cAm méc giéi va quan 1y mdbc gidi theo quy hoach d6 thi va Quyét dinh sé
19/2014/QD-UBND ngay 12 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhén dan thanh phd
ban hanh Quy dinh v€ cam mdc gidi va quéan ly mdc gi6i theo quy hoach d6 thj tai
Thanh phé HS Chi Minh.

Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém bén thuyet minh téng hop va cac ban v& quy
hoach dugc néu tai khoan 4, Pidu 1 Quyét dinh nay.




DIeu 4, Lnann van pnong vy ban nnan aan inann pno; wliam aoc do Quy
hoach - Kién tré€; Giam déc S¢& Tai nguyén va Méi trudng, Giam déc S& Giao
théng van tai, Giam dbc S& Xay dung, Gidm dbc S& K& hoach va Du tu, Gidm dbc
8& Tai chinh, Giam dbc S& Théng tin va Truyén thong, Giam déc S& Néng nghiép
va Phét trién ndng thén, Vién truéng Vién Nghién ctu Phat tridn Thanh phs,
Tha truéng cic S& - Ban - Nganh; Chu tich Uy ban nhan dén Quén 9, Cha tich
Uy ban nhan dén phudng Long Trudng, Chu tich Uy ban nhan dén phudng Trudng
Thanh va Ban Quén 1y du tir x4y dung céng trinh Quén 9, céc don vi, c4 nhan ¢4
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. '

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

- Thudng truc Thanh iy;

- Thudng truc HDND/TP;

- TTUB: CT, céc PCT;

- VPUB: cac PVP;

- Cac Phong chuyén vién;

- Luu: VT, (BTMT-N) D. &%
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