UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pac lip — Tw do — Hanh phiic
S6: 4954 /QD-UBND Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 44.théng 9 ndm 2013
53 QUY HOACH KIEN TROC TP
pEN|* 4 fgggf A _ QUYET DINH
By Vé duyét do an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
WC i S khu ddn cw nha vieén - du lich - sinh thai (khu 2),
preve-, Prier— phudng Long Phuore, quin 9
(quy hoach sir dung dat - kién triic - giao thong).
o /1o fa13
- UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

e

Can cir Luat T8 chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhan din ngay 26 thang

11 ndm 2003;

Can o Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;
Cén ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia

Chinh pht vé lap, tham dinh, phé duyé&t va quéan ly quy hoach xay dung;

Cén ot Quyét dinh s6 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010 cia
Thu tudng Chinh pht phé duyét d6 an di€u chinh quy hoach chung x&y dung
thanh phd H6 Chi Minh dén ndm 2025;

Cén cir Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 cta B
Xéy dung quy dinh hd so cia ting loai quy hoach d6 thi;

Cén cu Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cua
B6 Xay dung vé visc ban hanh Quy chudn k¥ thuat quéc gia v& quy hoach xay
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

, Cian cir Quyét dinh g.é 28/2011/QDb-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 cta
Uy ban nhéan dén thanh ph6 ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai
thanh pho H6 Chi Minh;

~ Cén ctr Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cta
Uy ban nhén dén thanh pho vé thdm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
thanh pho;

Cén cu Quyet dinh sb 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 vé sira

d6i, bd sung mot s§ diéu cta Quyét dinh sb 50/2011/Qb-UBND ngay 12 théng 7

nim 2011 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé thim dinh, phé duyét quy hoach d6
thi trén dia ban thanh phd;

] Cin ctir Quyét dinh ’sc”') ‘5758/QB‘-UBN]\) ngay 12 thang 11 nam 2012 cua
Uy ban nhén dén thanh pho v& duyét d6 an di€u chinh quy hoach chung x4y dung
quén 9;

, Cén cit Quyét dinh sb 3478/QD-UBND ngdy 29 thang 6 nam 2013 ciia
Uy ban nhén dan thanh ph6 vé duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu dén cu nha vuon - du lich sinh thai (khu 2), phudng Long Phude, quén 9;



Xét d& nghi ctia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 2914/TTr-SQHKT
ngay 23 thang 8 nam 2013 vé trinh duyét dd an quy hoach phén khu t 1& 1/2000
Khu dén cu nha vudn - du lich sinh thai (khu 2), phudng Long Phudc, quan 9
(quy hoach sit dung dét - kién trtc - giao théng),

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét @ 4n quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Khu dan cu nha vuon
- du lich sinh théi (khu 2), phuong Long Phuéc, quan 9 (quy hoach st dung dét -
kién triic - giao théng), vi cac ndi dung chinh nhwr sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vue quy hoach:

- Vi trf khu vuc quy hoach: thude phudng Long Phuéc, quin 9, thanh phd
H& Chi Minh.

- G161 han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Pong gidgp : séng Ddng Nai

+ Phia Tay gidp  :rach Ba Nghiém, rach Vuon, rach Ba D6 va rach Van.
+ Phia Nam gidp :rach Ba B¢ varach Van.

+ Phia Béc gidgp  : khu dén cu nha vudn - du lich sinh thai (khu 1).

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 357,4 ha.

- Tinh chét cta khu vuc quy hoach: khu dén cu hién hitu, khu c¢éng trinh
cong cong phuc vu khu &, khu ndng nghi€p két hop nha & kinh t€ vuon va khu du
lich - nghi dudng - dich vu giai tri - thé duc thé thao.

2. Co quan td chirc lap d6 4n quy hoach phan khu:

Uy ban nhén dan quan 9 (chu ddu tu: Ban Quéh ly Pau tw X4y dung Cong
trinh quén 9).

3. Pon vj tw vin lAp dd 4n quy hoach phan khu:

Vién Quy hoach Xay dung - Vién Nghién ctiu Phat trién thanh phd.

4. Danh muc hd so, ban vé dd 4n quy hoach phan khu:

- Thuyét minh tdng hop;

- Thanh phén ban v& bao gbm:

+ So d5 vi tri va gi6i han khu dét, t 1& 1/10.000.

+ Ban dd hién trang kién troc canh quan va danh gid dit xay dung, ty 1é
1/2000. :

+ Ban db hién trang hé théng giao théng.

+ Ban b quy hoach téng mit bing st dung dat, ty 1& 1/2000.

+ So 5 t chitc khéng gian kién triic canh quan, ty 1& 1/2000.

+ Béan db quy hoach giao thong va chi gidi dudng dd, chi gidi x4y dung,
ty 1€ 1/2000.



_ 5. Dy bao quy mé din s0, cac chi tiéu s dung d4t quy hoach db thi,
ha tang x4 hoi, ha tang ky thuit dé thi toan khu vwe quy hoach:
_5.1. Thoi han quy hoach: dén nam 2020 (theo thoi han quy hoach ciia @6
an diéu chinh quy hoach chung x4y dung quén 9 dugc duyét).
5.2. Du bdo quy mé dén sé trong khu vue quy hoach: 2.000 ngudi.
5.3. Céc chi tiéu str dung dét, ha ting x4 hdi va ha ting k¥ thuét d6 thi toan
khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu
A Chi ti€u str dung dat toan khu quy m¥/ngudi 1.787.0

hoach
Chi tiéu str dung d4t khu & m?/ngudi 248,1
- Pét cdc nhém nha & m*/ngudi 146,1
- Bét cong trinh dich vu d6 thi khu & m*/ngudi 8,0
- P4t cay xanh sir dung cong cong
(Vg'c‘m hoa, sdn choi, san bai thé duc mz/ngu’ﬁri 10,9
thé thao)
- Pit dudng giao thong cép phan khu m*/ngudi
vue km/km? 25,4

C | Céc chi tiéu ha thng k¥ thuat d6 thi

- Bt giao thong tinh dén mang luéi

duong phén khu vire, ké ca giao théng 0 9,32
finh. %
- Tiéu chuén cp nude litmgudi/ngly 180
- Tiéu chudn thoat nude lit/ngudi/ngay 180
- Tiéu chuén cép dién kwh/ngudi/nam 2.000
- Tiéu chun rac thai, chét thai kg/mgudi/ngay 1,2
D | Céc chi tiéu st dung dét quy hoach d6 thj toan khu
- Mt d6 x&y dung chung % 10
-Hé sb s dung dét lan 0,3
- TAng cao x4y dyng (theo Téi da ting 4
QCVN 03/2012/BXD) T6i thiéu ting 1

6. Quy hoach téng miit bing sir dung dit:
6.1. Cac khu chirc ndng trong khu vuc quy hoach:
Toan khu quy hoach bd tri 1am 1 don vi &, quy md dién tich 357,40 ha,
dan s0, 2.000 ngudi.
Cac khu chie ning thudc khu & bao gdm:
a. Cac khu chite ning thudc khu & (tdng dién tich khu &: 49,63 ha):
a.1. Céc khu chirc niing x4y dung nha &: tdng dién tich 29,23 ha. Trong d6:



- Nhém nha & hién hitu ci tao chinh trang: tng dién tich 8,43 ha.
- Nhém nha & trong khu d4t néng nghiép két hop nha & kinh t& vuon:
tong dién tich 16,77 ha.
- Nhém nha & trong khu dét du lich sinh théi : téng dién tich 4,03 ha.
a.2. Khu chirc ning dich vu d6 thi khu &: tdng dién tich 1,59 ha.

i a.3. Khu chitc ning cdy xanh st dung cong cong (vuon hoa, sdn choi):
tong dién tich 2,17 ha.

a.4. Mang lu6i dudng giao thong trong khu é: tdng dién tich 16,64 ha.

b. Cac khu chitc niing ngoai khu & (tdng dién tich 307,77 ha):

b.1. P4t du lich sinh thai: dién tich 59,95 ha, trong dé:

- Khu nghi du6ng dién tich: 13,65 ha.

- Khu ¢6ng vién sinh thai va du lich dién tich: 22,24 ha.

- Khu dich vu giai tri va thé duc thé thao dién tich: 24,05 ha.

b.2. Khu cdy xanh canh quan doc song rach: dién tich 30,99 ha.

b.3. Mt nudc: dién tich 20,16 ha.

b.4. Giao théng ngoai khu &: dién tich 37,32 ha.

b.5. Bén bai : dién tich 8,46 ha.

b.6. Dit vudn (trong khu dit ndng nghidp ké hop nha ¢ kinh t& vuom): tbng
dién tich 150,89 ha.

6.2. Co céu sit dung dat khu 6

STT Loai dat Dién tich Tyle
(ha) (%)
I |DPatkhud 49,63 100,00
1 | D4t c4c nhom nha & 29,23 58,9
- D4t nhém nha & hién hitu chinh trang 8,43
-Dit nhém nha & (trong khu d4t nong nghiép két 16.77
hop nha & kinh té vudn) ’
- Dt nhém nha & (trong du lich sinh théi) 4,03
Pét cong trinh dich vu d6 thi khu & 1,59 3,20
3 | Dét cay xanh six dung cdng cdng 2,17 4,37
Dét giao théng trong khu & 16,64 33,53
I | Pét ngoai khu & 307,77
1 | D4t du lich sinh thai 59,95
- Nghi dutng 13,65
- Cong vién sinh thai va du lich 22,24
- Dich vu - giai trf, thé duc thé thao 24,05
2 | Pét ciy xanh canh quan doc séng rach 30,99




3 | Mit nude 20,16
4 | Pit giao théng ngoai khu & 37,32
5 | Dit bén bai 8,46
Dét vudn (trong khu dit néng nghiép két hop nha
6 | oo Ay 150,89
& kinh t€ vuon)
Téng cong 357,40

6.3. Co cAu st dung dit va cac chi tidu st dung dat quy hoach dd thi
trong don vi & va ngoai don vi 6:

Co céu str dung dat

Chi tiéu str dung d4t quy hoach

Mat

Tang cao

45 X Heé s6
Khu & Dign | Chi tiéu s xﬁQ (tang) st dung
Loai dét tich | dung dét dunyg dét tbi
(ha) | (m®/ngudi)| t4i da Téi | Téi Cfa
(%) | thicu | Pa (lan)
I. Bit khu & 49,63 2481
Diéntich |1. D4t nhém nha & 29,23 146,1
3574 83, [ 54 nhom nha ¢ hién hitu
du béo , i 3,43 149 32 l 3 1,0
~ | chinh trang
quy mo :
dan sé - Dat nhom nha 6 (trong
2.000 khu dat nong nghié€p ket 16,78 140 50 1 3 L5
ngudi) | hop nha & kinh t€ vuon)
- D4t nhém nha & (trong
khu du lich sinh théi) 4,02 175 0 13 L5
2. P4t cong trinh dich vu
d6 thi khu & 1,59 8,0 40 1 3 1,2
3. Bt cdy xanh st dung 2,17 10,9 5 1 0,05
cng cong
4. PBét giao théng trong khu 254
. 16,64 3
Y km/km
11. P4t ngoai khu & 307,77
1. Dt du lich sinh thai 59,95
- Nghi dutng 13,65 25 1 3 0,75
ii((;}?ng vién sinh thai va du 2224 5 1 1 0,05
- Ifz);ch vu - gidi tri, theé duc 24,05 30 1 9 0.6
the thao
2. Ba‘f cdy xanh canh quan 30,99
doc sbng rach
3. Mit nude 20,16
g. Dat giao thong ngoai khu 37,32




5. D4t bén bai 8,46

6. Bét' kinh t& vuon (trong
khu dat néng nghiép ket 150,89
hop nha & kinh t& vudn)

6.4. Cac chi tidu sit dung dat quy hoach db thi trén tirng 6 phé:

Matdd| | Heésd
" Dign | | xby |Tng| i
hi éyu Chitc niing st dung tich dat ( ar;;g dung | cao | dung
. (hay | "EYOV | thida | (iang) | dAt thi
(%) da
Toan khu quy hoach 2000
I.1 [Pt & hién hitu chinh trang 2,21 140 30 4 1,2
1.2 DAt & hién hitu chinh trang 3,84 260 30 4 1,2
1.3 |Dét & hién hitu chinh trang 0,32 25 60 4 2.4
.4 |Dét & hién hitu chinh trang 2,06 140 30 4 1,2
1.5 [PAt néng nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 2,48
Dét nhém & (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t& vudmn) 0,25 20 >0 3 L3
Dét vudn (trong khu nbng nghlep két hop
nha & kinh t& vuon - bao gbm dat kénh rach 2,23
hién hitu)
1.6 |Dét nong nghiép két hop nha & kinh té vuon | 4,10
Diét nhém & (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vuon) e N A
Pét vudn (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t& vuon - bao gom d4t kénh rach 3,69
hién hitu)
1.7 |Pét nbng nghiép két hop nha & kinh té vudm | 6,08
Dt nhém & (trong khu ndéng nghiép két hop
nha & kinh té vuon) 061 1 40 ) 50 3 LS
Pét vuon (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vidn - bao gdm dit kénh rach | 5,47
hién hitu)
1.8 DAt nong nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 9,59
Dt nhém & (trong khu ndéng nghiép két hop 0.96 70 50 3 15
nha & kinh t& vuon)
Dit vuon (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t& vuon - bao gdm dat kénh rach | 8,63
hién hitu)
1.9 [Pat nong nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 2,39
Pt nhém & (trong khu ndng nghiép két hop 0.24 20 50 3 1.5

nha & kinh t& vuon)




Dit vuon (trong khu néng nghiép két hop

nha & kinh t€ vuon - bao gdm datkénhrach | 2,15
hién hifu)
1.10 |Dét néng nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 3,69
Pét nhém & (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t§ vuon) 0,37 25 50 1,5
Dét vurom (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t€ vudn - bao gdm dit kénh rach | 3,32
hién hiru)
1.11 Pt néng nghiép két hop nha & kinh té vuom | 6,67
Diét nhom & (trong khu ndng nghiép két hop
Inha & kinh t vuon) 067 | 45 | 30 L3
Pét vudn (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh té vuen - bao gom d4t kénh rach 6,00
hién hitu)
1.12 [Pt néng nghiép két hop nha & kinh té vudn | 5,08
Pét nhém & (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vuom) 0,51 33 30 L5
Dét virom (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t€ vuon - bao gbm dit kénh rach | 4,57
hién hitu)
1.13 [P4t néng nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 4,80
DAt nhoém & (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t& vudn) 0,48 33 >0 L>
Pét vudn (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t& vudn - bao gdm dat kénh rach | 4,32
hién hitu)
1.14 [Dét ndng nghiép két hop nha & kinh t& vuom | 6,50
Dét nhém & (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t vuon) 0,65 43 20 L5
Pét vudn (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vudn - bao gdm dét kénh rach | 5,85
hién hitu)
1.15 DAt nong nghiép két hop nha & kinh t vuon | 4,88
Dét nhém & (trong khu ndng nghiép két hop A
nha & kinh t& vuon) 049 39 50 13
Dit vuon (trong khu ndéng nghiép két hop
nha & kinh t& vuon - bao gdm dit kénh rach | 4,39
hign hitu)
1.16 |Dét nong nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 9,74
Pét nhoém & (trong khu ndng nghidp két hop
nha & kinh 1€ virom) 0.97 + 70 50 LS
Dét vudn (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t& vudn - bao gdm dét kénh rach 977

hién hitu)




1.17 [D4t néng nghiép két hop nha & kinh té vudm | 2,86
D%t r3h§1n c’r;(tror‘lg khu néng nghiép két hop 0.29 20 50 3 1,5
nha & kinh t€ vudn)
Dt vudom (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vuon - bao gém dét kénh rach | 2,57
hién hiiu)
1.18 {Dét ndng nghiép két hop nha & kinh t€ vuon | 4,35
Bé\l‘t 1.1116.m o £tr0{1g khu néng nghiép ket hop 0,44 30 50 3 1,5
nha & kinh t€ vudn)
D4t vudn (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vudn - bao gdm dét kénh rach | 3,91
hién hit)
.19 [D4t néng nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 6,06
P4t nhém & (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh & vudmn) 0,61 45 >0 3 1.
Pét vuon (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t€ vudn - bao gbm d4t kénhrach | 5,45
hién hiu)
1.20 [Pt nbng nghiép két hop nha & kinh té vudon | 9,22
P4t nhém & (trong khu n6ng nghiép két hop 0.92 65 50 3 1,5
nha & kinh té vuon)
Dt vudn (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vuon - bao gdm dat kénh rach | 8,30
hién hitu)
1.21 {Pét néng nghiép két hop nha & kinh t& vuom | 8,91
D4t nhém & (trong khu ndng nghiép két hop n
nha & kinh t& vuron) 089 1 70 1 50 ) 3 LS
DAt vuon (trong khu ndng nghlep két hop
nha & kinh té vuon - bao gdm d4t kénh rach |- 8,02
hién hitu)
1.22 |Pét néng nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 7,70
DAt nhém & (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t vuon) 077 | 60 1 50 | 3 1 LS
Dét viuon (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vuon - bao gdm dat kénh rach | 6,93
hién hitu)
1.23 [DAt ndng nghiép két hop nha & kinh té vuon | 1,54
Pét nhém & (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t& vudm) 0,15 20 30 3 1.3
Pét vudn (trong khu néng nghigp két hop
nha & kinh t& vudm - bao gom ditkénhrach | 1,39
hién hit)
1.24 !Dét nong nghiép két hop nha & kinh té vuon | 6,23
Dét nhém & (trong khu néng nghiép két hop 0,62 45 50 3 1.5

nha & kinh té vuon)




Pit vuon (trong khu néng nghiép két hop

nha & kinh té vudn - bao gdm dat kénh rach | 5,61
hién hitu)
1.25 (DAt néng nghiép két hop nha & kinh té vuom | 2,03
Pét nhém & (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t& vudm) 0,20 20 50 3 L5
Dt vudn (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vudn - bao gém dét kénh rach | 1,83
hién hitu)
1.26 [P4t nong nghiép két hop nha & kinth t& vuon | 9,03
Dét nhém & (trong khu néng nghiép két hop 0,90 70 50 3 15
nha & kinh t& virdn) ‘
Pit vuon (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t€ vudn - bao gom dat kénhrach | 8,13
hién hitu)
1.27 [P4t ndng nghiép két hop nha & kinh té vuon { 18,23
Dét nhém & (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t& vuon) Lg2 1145 1 50 3 LS
Pét viuon (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t& vuon - bao gdm dét kénh rach | 16,41
hién hitu)
1.28 |Pét ndng nghiép két hop nha & kinh té vuon | 3,97
Pt nhém & (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t& vudn) 0.40 30 >0 3 1,5
Dét vuon (trong khu n6ng nghiép két hop
nha & kinh t& vuodn - bao gdm dét kénh rach | 3,57
hi€n hitu)
1.29 |Pét nong nghiép két hop nha & kinh té vudn | 1,66
Dét nhém & (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh 14 vutm) 017 1 20 | 350 3 | 13
Pét vuon (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh t& vuodn - bao gdm dat kénh rach 1,49
hién hitu)
1.30 |Pé4t nong nghiép két hop nha & kinh t& vuon | 2,84
Dét nhém & (trong khu ndéng nghiép két hop
nha & kinh té vuon) 028 | 25 | 50 | 3 | L3
Piét vudn (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t€ vudn - bao gdm dat kénh rach | 2,56
hién hitu)
.31 [Dé4t nong nghiép két hop nha & kinh t& vudn | 4,33
Dét nhém & (trong khu ndng nghiép két hop
nha & kinh té vuom) 043 1 35 1 30 1 3 LS
Dit vuon (trong khu néng nghiép két hop
nha & kinh t€ vudn - bao gbm dat kénh rach 3.0

hién hitu)




1.32 |DAt ndng nghiép két hop nha & kinh & vudm | 4,76
Ii-ljl?ét gli(oirnnh (; é(t\l;?lgi)khu néng nghié€p két hop 0,48 35 50 3 15
Bat vudm (trong khu nong nghlep két hop
nha & kinh té viron - bao gdm d4t kénh rach | 4,28
hién hitu)
1.33 D4t nong nghiép két hop nha & kinh t& vudon | 3,95
Il?}?g: ghlgilh otr é(zggi )khu néng nghiép két hop 0,40 30 50 3 1S
DAt vurom (trong khu néng nghiép két hop
ntha & kinh té vuén - bao gdm dét kénh rach | 3,56
hién hitu)
1.34 ID4t ndng nghiép két hop nha & kinh t€ vudn | 3,99
B e K I N R
Dét vuom (trong khu nbéng nghiép két hop
nha & kinh té vudn - bao 20m dét kénhrach | 3,59
hién hin)
1.35 DAt céng trinh dich vu céng cong 0,55 40 3 1,2
1.36 |Dét cong trinh dich vu cong céng 1,04 40 3 1,2
1.37 |Dét ciy xanh sir dung cong cong 0,66 5 1 | 005
1.38 (D4t cdy xanh st dung céng cdng 1,51 5 1 | 0,05
1.39 P4t du lich sinh thai (nghi dudng) 1,31
Dét nhém & trong khu sinh thai 0,08 5 50 3 1,5
P4t du lich sinh thai 1,23
Pét nghi dudng 1,05 25 3 10,75
D4t cong vién sinh thai va du lich 0,18 5 | 1 | 005
1.40 (DAt du lich sinh thai (nghi dudng) 3,15
D4t nhém & trong khu sinh thai 0,21 10 50 3 1,5
Dét nghi dudng, du lich sinh thai 2,94
Pét nghi dudng 2,51 25 3 10,75
Dét cong vién sinh théi va du lich 0,43 5 1 | 0,05
1.41 [Dat du lich sinh thai (nghi dudng) 1,33
Pét nhom & trong khu sinh thai 0,09 5 50 3 1,5
Dét nghi dudng, du lich sinh thai 1,24
Dét nghi dudng 1,06 25 3 10,75
P4t cong vién sinh thai va du lich 0,18 5 1 | 0,05
1.42 |D4t du lich sinh thai (nghi dudng) 2,92
Dét nhém & trong khu sinh thai 0,20 10 50 3 1,5
D4t nghi dudng, du lich sinh thai 2,72
Dt nghi dudng 2,33 25 3 | 0,75
Dét cong vién sinh théi va du lich 0,39 5 1 | 0,05
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1.43 DAt du lich sinh thai (nghi dudng) 0,62
Dét nhém & trong khu sinh thai 0,04 5 50 3 1,5
Dit nghi dudng, du lich sinh thai 0,57
D4t nghi dudng 0,49 25 3 10,75
D#t céng vién sinh thai va du lich 0,08 5 1 | 0,05
1.44 (D4t du lich sinh théi (nghi dudng) 4,48
Pt nhém & trong khu sinh thai 0,30 15 50 3 1,5
Dét nghi dudng, du lich sinh théi 4,18
Piét nghi dudng 3,58 25 3 [0,75
Dét cong vién sinh thai va du lich 0,60 5 1 0,05
1.45 Pt du lich sinh th4i (nghi dudng) 2,77
DAt nhém & trong khu sinh thai 0,19 10 50 3 1,5
Pét nghi dudng, du lich sinh thai 2,58
Pit nghi dudng 2,21 25 3 0,75
Dét cbng vién sinh thai va du lich 0,37 5 1 | 0,05
1.46 |Dét du lich sinh théi (nghi dudng) 0,53
P4t nhém & trong khu sinh thai 0,04 5 50 3 1,5
D4t nghi dudng, du lich sinh thai 0,49
Pét nghi dudng 0,42 25 3 | 0,75
Dt cbng vién sinh thai va du lich 0,07 5 1 0,05
147 Efﬁ)du lich sinh thai (cong vién sinh thai du 19,90
D4t nhém & trong khu sinh thai 1,31 70 50 3 1,5
Pét nghi dudng, du lich sinh thai 18,59
Pét dich vu giai tri - thd duc thé thao 2,63 30 2 | 06
D4t cong vién sinh théi va du lich 15,96 5 1 | 0,05
148 Eéﬁ)du lich sinh théi (cdng vién sinh thai du 26,97
Pét nhém & trong khu sinh thai 1,57 95 50 3 1,5
Pt nghi dudng, du lich sinh thai 25,40
Pét dich vu giéi trf - thé duc thé thao 19,12 30 2 | 06
Dét cong vién sinh thai va du lich 6,28 5 1 | 0,05
1.49 |Dét bén bai 8,46 20 2 | 04

7. Té chirc khdng gian, kién tric, cinh quan db thi:

- Khu vuc quy hoach chi yéu 12 d4t nong nghiép két hop nha & phuc vu cho
khu san xudt va du lich nha vudn chii yéu bé tri nha & thp tAng véi mat dd xay
dung thip.
- Khu du lich sinh théi két hop nha & phuc vu cho khu du lich, nghi dudng,
thé duc thé thao va cong vién sinh thai chi yéu bb tri nha & thip ting véi mat 46
x4y dung thép.
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- Mét s6 khu dan cu hién hitu doc cdc truc dudng hién hitu giit lai cai tao.
chinh trang két hop vé6i cac nhém nha & trong khu du lich sinh thai va khu néng
nghiép két hop nha & kinh t€ vudn tao nén khu nha & da dang phong pht, khong
gian sinh déng phuc vu cho khu du lich.

- Té chiic mang ludi glao thong bang cach néng cip cac tuyén dudng hién
hitu va x4y dung mé6i mét so tuyén dé ndi két cac khu chic néng voi nhau. Cac
tuyen dudng ndy chia mat bing khu quy hoach thanh nhitng 6 phd, trén co sé d6
bé tri sap xép lai nha &, cong trinh cdng cong, cdng vién cdy xanh va khu du lich
sinh thai giai tri thé duc thé thao nham néng cao chét luong sOng cla ngudi dan.

- Tai trung tdm céc nhém & bé tri cac cong trinh cdng cbng, véi hinh thirc
kién trac da dang phong phu, tao canh quan cho khu vue.

- C4c méang cdy xanh nhé két hop sén bai sinh hoat cong cong dugc b tri
nhu nhiing khoang khéng gian dé€m chuyén ti€p gifta cic phén khu chirc néng.

- V& nguyén tic xac dinh khoang lui cong trinh (chi gidi x4y dung) trén
timg 16 dit s& dugc x4c dinh cu thé theo céc Quy ché quéan 1y quy hoach kién tric

d6 thi, cdc dd 4n thiét ké d6 thi riéng (s€ duge thiét 1ap sau khi d6 4n nay duge phé
duyét) hodc cédn ctr vao Quy ch}lan Xéy dung Viét Nam va cac Quy dinh vé kién

trac do thi do céc co quan ¢6 thdm quyén ban hanh.

8. Quy hoach giao thong d6 thi:
- Khu quy hoach ¢6 diéu kién thuén loi v& giao théng dbi ngoai do dwoc tiép

cén v4i dudng Long Phude, dudng doc sdng DPéng Nai va dudng Long Thusn nbi
dai 13 tuyén dudng truc chinh db thi.

- Pudng giao thong trong khu quy hoach dugc théng ké nhu sau:

Giéi han Lo Mat cét Zizgg dudng
STT Tén dudng gidi ; :
Tir... Pén meéy | L8| Lons | LE
o trai dudng phai
A | Giao thong dbi ngoai
. ; " Dll’b’l‘lg dOC &(11.5(3
| E}?L?;lcg Long Ranh 1\113;3 Tay song Dong Nai | 60 | 7 (2)11,5(3) .
1 i dai 11.5(2)8
5 budng Long Ranh phia Tay ABu'%n:fg dc_;:f | 30 6 18 6
Thuén ndi dai Nam SOngERE T
\ . Dudng doc
Buong Long Ranh phia Tay | |, NI
3 Phuée 4 Nam song B;)ng Nai | 30 6 18 6
\ ] Dudng doc
Dudng Long Ranh phia " N
4 Phuée 5 Nam song DAong Nal 30 6 18 6
1 nbi dai
5 Pudng Long Ranh phia Tay ADu%n:fg d(,;\cT | 25 5 15 5
Phudc 6 Nam SoneEUne T
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Pudng doc . DPudng doc
séng Déng Nai Raﬁh phia | 5ne Déng Nai | 30 18
am L. 1as
1 1 nd1 dai
Pudng doc Dudng doc (A
song Dong Nai | séng Déng Ranhgl;;a Tay | 4 18
1 ndi dai Nai |
Giao théng d6i ndi
\ . Pudng doc
Dudng Long Ranh phia Ty | . N
Phuo 3 Nam song B;mg Nai | 16 8
* Ghi chu:

- Viéc thé hién toa dg mbc thiét ké dé tao diu kién thusn loi cho viéc cbng
bb quy hoach va cim mdc giéi xay dung ngoai thuc dia nhim phuc vu coéng tac
quan ly va t§ chic thue hién theo quy hoac}l duogc duyét, S& Qu‘y hoach - Kién
tric, Uy ban nhén dan quén 9 va don vi tw vén chju trdch nhi¢m vé tinh chinh xé4c
céc sO ligu nay.

- Khoang lui x8y dyung (chi gidi x8y dung) dugc xé4c dinh theo cac Quy che
quan 1y quy hoach kién triic @6 thi, cdc @b 4n thiét ké d6 thi riéng (s€ dugce thiét
1ap sau khi d6 an nay dugc phé duyét) hodc cén cir vao Quy chudn Xay dung Viét
Nam va cac Quy dinh vé kién trac d6 thi.

9. Nhirng hang muc wu tién dau tw; cic van dé vé td chirc thue hién theo
quy hoach: .

a) Nhitng hang muc uu tién dau tu:

- Huy ddng ngudn vén x4y dung cac cong trinh cdng cdng, ha tAng k¥ thust
va céy xanh, vu ti€n cdc céng trinh dich vu céng cong.

- Néang cép céc tuyén dudng giao théng hién hitu, x8y dung méi céc tuyén
dudng giao thdng ndi bd, tirng bude hoan thién hé thong ha téng k¥ thuit trong
khu vuc quy hoach.

b) V& td chirc thire hién theo quy hoach:

- S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan quén 9, cc co quan quan ly ddu tu phat
trién d6 thj cin ¢ vao dd 4n quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 nay dugc phé duyét
dé lam co s¢ xac dinh, 1ap ke hoach thwe hién cac khu vuc phét trién d6 thi dé
trinh cdp c6 thdm quyén quyét dinh phé duyét theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP
ngay 14 thang 01 niim 2013 cia Chinh phti v& quan Iy d8u tw phét trién d6 thi.

- Trong qua trinh td chirc thuc hién theo quy hoach, trién khai cac du 4n dau
tu phat trlen d6 thi trong khu vuc quy hoach; céc chi du tu, td chire, don vi c6
lién quan cén tuan tha céc ndi dung d& dwoc néu trong dd 4n ndy va Quy dinh
quéan 1y theo d6 4n quy hoach d& dugc phé duyét.

Piéu 2. Trach nhiém ctia cht du tir va cdc don vi c6 lién quan.

- 80 Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén dén quén 9 va don vi tu vén khéo
sét, 1ap ban db hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cha cédc sb liéu danh
gia hién trang trong hd so, ban v& db 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu dén
cu nha vudn - du lich sinh théai (khu 2), phudng Long Phuéce, quén 9 (quy hoach
st dung d4t - kién trac - giao thong).
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- Céc khu chic ning d4t san xudt néng nghiép vudn, khu du lich sinh thai
da bao gom c4 phén dién tich kénh rach hién hitu dan xen, khi cac chu dau tu thuc
hién trién khai du 4n hodc ngudi dan trong khu vuc cAn nén chinh tuyén hoic san
l4p kénh rach trong c4c khu vuc nay cén cé y kién chap thudn cia S& Giao théng
vén tai.

- P& dam bao can dbi cac chi tiéu sir dung d4t ha tAng x4 héi va ha ting k¥
thuat phit hop véi quy mo dan sb cua db 4n va theo do 4n diéu chinh quy hoach
chung xdy dung quén 9; trong qué trinh trién khai t6 chirc thuc hién theo quy
hoach, Uy ban nhan dén quin 9 ¢an luu y viée k1em soat va khong ché quy md dan
56 trong pham vi @6 4n; theo d6, cac dy 4n phat trién nha & cin ¢ gidi phap dé wu
tién bé tri tai dinh cu tai chd.

- Trong qué trinh t chic trién khai céc du 4n dau tu xdy dung tai cdc khu
vuc ¢6 song, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; Uy ban nhén dén quén 9, S&
Giao théng van tai, S& Quy hoach - Kién triic, S& X4y dung va cac don vi c6 lién
quan can quéan Iy chit ché viéc tuan thu vé chi gi¢i hanh lang s6ng, kénh, rach d&
duoc quy dinh tai Quyét dinh s& 150/2004/QD-UBND ngay 09 thang 5 nam 2004
ctia Uy ban nhén déan thanh phd ban hanh Quy dinh quan ly, st _dung hanh lang
song, kénh, rach trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh. Viéc san lap kénh, muong,
rach (neu c6) trong khu vye quy hoach can c6 ¥ k1en thdéa thuén cla cac co quan
c¢6 thim quyén d duge quy dinh tai Quyét dinh sé 319/2003/QB-UB ngay 26
thang 12 ndm 2003 ctia Uy ban nhan dén thanh phé ban hanh Quy dinh v€ quéan ly
viéc san lap va xdy dung cong trinh trén sdng, kénb, rach, dam, hé cong cong
thudc dia ban thanh phd H5 Chi Minh.

- Pé 1am co s& quan ly khéng gian kién tric canh quan d6 thi, quan Iy xay
dung d6 thi phd hop véi quy hoach; sau khi d6 an -quy hoach phén khu ty 1€
172000 nay duogc phé duyét, Uy ban nhan dan quén 9 cén phdi hop S& Quy hoach -
Kién tric dé c6 ké hoach t§ chic lap cac Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6
thi theo quy dinh, pht hop v6i ndi dung dd 4n hoic lp cic dd 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 hoic cac dd an thiét ké d6 thi riéng tai cac khu vyc cé y nghia quan
trong, khu vuc déc trung, khu vuc canh quan dic thi, khu vuc doc céc tuyén
dudng quan trong mang tinh chit dong lwc phat trién.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugce phé duyét, Uy ban nhin dan
quan 9 cin t6 chic céng bb cong khai dd an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 nay
theo Luit Quy hoach db thi va Quyét dinh s& 49/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7
ndm 2011 cta Uy ban nhén dén thanh phd, ban hanh Quy dinh v& cong bd cOng
khai va cung cdp thong tin Ve quy hoach d6 thi tai thanh phd HS Chi Minh va 6
chac thuc hién cong tac cdm méc gidi theo quy hoach duge duyét da dwoc quy
dinh tai Théng tu s0 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 nam 2010 cha B§ Xay
dung quy dinh vé cim méc gisi va quan ly moc gidi theo quy hoach d6 thi.

- Cham nhét 01 thang ké tir ngay Uy ban nhén dén thanh phé phé duyét ndi
dung quy hoach st dung dat - kién tric - giao théng cta do an quy hoach phén khu
ty 1& 1/2000 nay, Uy ban nhén dén quén 9 c6 trach nhi¢m hoan tit hd so phin quy
hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuét cia dd 4n, trinh thim dinh, phé duyét
b sung theo quy dinh.
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- Sau khi d6 4n quy hoach phén khu nay duoc phé duyét, Uy ban nhin dén
quén 9, cin yéu cu don vi tu van lap quy dinh quan Iy theo db an quy hoach phéan
khu ty 1€ 1/2000 Khu dén cu nha vudn - du lich sinh thai (khu 2), phuong Long
Phudc, quén 9 (quy hoach st dung dht - 1<1en tric - giao thong) dé trinh S& Quy
hoach - Kién tric phé duyét theo Chi thi sb 24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11
nam 2012 cita Uy ban nhan dén thanh pho vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y
quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phd.

Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh téng hop va céc ban v& dd an
quy hoach phén khu ty [& 1/2000 Khu dén cu nha vudn - du lich sinh thai (khu 2),
phuong Long Phude, quén 9 (quy hoach st dung dAt - kién triic - giao thong) duoc
néu tai Khoan 4, Pidu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chénh Van phong Uy ban nhén dén thinh phd, Gidm dbéc S&
Quy hoach - Kién tefic, Giam ddc S& Tai nguyén va M6éi trudng, Giam dbc S&
Giao thong van tai, Gidm déc S& X4y dung, Gidm dbc S& Ké hoach va Pau tu,
Giam dbc S& Tai chinh, Gidam déc S& Théng tin va Truyén théng, Giam dbc S&
Y té, Giam dbc S& Gido duc va Pao tao, Gidm ddc S& Vin héa, Thé thao va Du
lich, Giam dbc S& Nong nghiép va Phat trién néng thén, Vién trudng Vién Nghién
cttu phét trién thanh phd, Thi trudng cac S& - Ban - Nganh; Cha tich Uy ban nhan
dan quan 9, Gidm déc Ban Quén ly Pau tw Xay dung Céng trinh quin 9, Vién
Quy hoach x4y dung thanh phd, Cht tich Uy ban nhan dan phudng Long Phude
va cac don vi, cd nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT CHU TICH
- Thudng truyc Thanh dy; ]

- Thuong truc HDND/TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: cac PVP;

- Cac Phong chuyén vién;

- Luu: VT, (BTMT-N) D. %

Nguyén Hitu Tin
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