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Cin ctr Luat TS chitc H6i ddng nhén dén va Uy ban nhén dén ngly 26
thang 11 nam 2003;

Cén c Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén ci Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé 1dp, tham dinh, phé duyét va quéan ly quy hoach x4y dung;

Cén ctt Quyét dinh s6 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cla
Thu tuéng Chinh phu phé duyét d6 an di€u chinh quy hoach chung xay dung
thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2025;

Cén cr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 cia
B6 Xay dung quy dinh ho so cta ting loai quy hoach d6 thi;

Cén ct Quyet dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua
B6 Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

. Cian cit Quyét dinh §6 28/201 1/Qb-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua
Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh Quy dinh vé di€u chinh quy hoach d6 thi tai
thanh pho Ho6 Chi Minh;

, Cin cit Quyét dinh §6 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 clia
Uy ban nhén dan thanh pho v€ tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
thanh pho;

Can cit Quyet dinh sb 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 vé st

dbi, bb sung mot s0 didu cia Quyét dinh sb 50/2011/Qb-UBND ngay 12 thang 7
nim 2011 cta Uy ban nhén déan thanh phd v& thdm dinh, phé duyét quy hoach d6
thi trén dia ban thanh phd;

- Can o Quyét dinh §c‘3 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cla
Uy ban nhan déan thanh pho vé phé duyét d6 an di€u chinh quy hoach chung xay
dung quén 9;

Can ¢t Quyét dinh sb 1094/QD-UBND ngay 11 thang 3 ndm 2010 cia
Uy ban nhén dén thanh phd v& viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét x4y
dung dé thi (quy hoach phéan khu) ty 18 1/2000 chinh trang khu dén cu khu phd 1,
2, 3, 4 phudng Phuéc Long A, quan 9;
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ngay 18 thang 6 ndm 2013 vé trinh duyét dé an quy hoach chi tiét xéy dung dd thi
(quy hoach phén khu) ty 1& 1/2000 chinh trang khu dén cu khu phé 1, 2,3, 4,

phuong Phudce Long A, quén 9,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét @6 an quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phén
khu) ty 18 1/2000 chinh trang khu dan cu khu phé 1, 2, 3, 4, phuong Phudce Long
A, quan 9, voi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chét khu vire quy hoach:
_ - Vi tri khu vye quy hoach: thudc phuong Phude Long A, quén 9, thanh phé
H6 Chi Minh.
- Gié1 han khu vuc quy hoach nhw sau:

+ Péng, Déng - Bic gidp: dudng P Xuan Hop va khu dan cu khu phd 4,
phudng Phudc Long A.

+ Tay, Tay - Béc giap: Xa 16 Ha Noi.
+ Nam gidp: khu dén cu Béc Rach Chiéc.
- Téng dién tich khu virc quy hoach: 104,6 ha.
- Tinh chét ctia khu vuc quy hoach: khu dén cur 6 thi.
2. Co quan tb chirc lip dd an quy hoach phén khu:
Uy ban nhan dén quan 9.
3. Pon vi tw vin l4p db 4n quy hoach phin khu:
Vién Quy hoach X4y dung - Vién Nghién ctru Phat trién thanh phé.
4. Danh muc hd so, ban vé& d6 4n quy hoach phan khu:
- Thuyét minh téng hop;
- Thanh phén ban v& bao 20m:
+ S0 @ vi trf va gi6i han khu dit, ty 1& 1/10.000.

+ Ban dd hién trang kién tric canh quan va danh gid dit x4y dung, ty 18
1/2000.

+ Céc ban @b hién trang hé théng ha ting k¥ thuét va bao vé méi trudng, ty
1¢ 1/2000, bao gém:

* Ban dd hién trang hé théng giao théng.

* Ban dd hién trang cao d6 nén va thoat nudc mit.

* Ban d6 hién trang hé thng cAp dién va chiéu sang.
* Ban dd hién trang hé théng cip nuée.

* Ban d6 hién trang hé théng thoat nudc thai, xir Iy chét thai rén.



* Ban d6 hién trang hé théng théng tin lién lac.

+ Bén d6 quy hoach tdng mit bang sir dung dét, ty 1& 1/2000.

+ So db t6 chirc khéng gian kién triic canh quan, ty 1 1/2000.

+ Bén d5 quy hoach giao thong, Ban d6 chi gii dudng d6, chi gidi xay
dung, ty 1€ 1/2000.

+ Cac ban dd quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuét khac va méi trudng, ty 18
1/2000, bao gdbm:

* Ban d6 quy hoach cao d§ nén va thoat nude mit.
* Ban db quy hoach cép dién va chiéu séng.

* Ban db quy hoach cip nude.

* Ban d6 thoat nuée thai va xtr Iy chét thai rin.

* Ban dd quy hoach hé thdng thdng tin lién lac.

+ Bén db té_ng hop dudng diy, dudng éng ki thuat.

. 5. Du bio quy md dén s, cic chi tidu sir dung dit quy hoach d6 thi, ha
tang xa hoi, ha tang ky thuft dé thi toan khu vuc quy hoach:

5.1, Thoi han quy hoach: dén nim 2020 (theo thdi han quy hoach cta d6 4n
diéu chinh quy hoach chung xdy dung quén 9 dugc duyét).

5.2. Du bdo quy md dan sb trong khu vuc quy hoach: 19.500 ngudi.
5.3. Céc chi tiéu str dung dét, ha tAng x4 hoi va ha tAng k§ thuat d6 thi toan
khu vue quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dit toan khu m*/ngudi 53,6
B t('(,‘)lz‘li1 tlijlluS& dung &4t don vi & trung binh m¥/ngudi 42,25
C | Cac chi tiéu sir dung dét trong cac don vi &

- Dét nhém nha & m*/ngudi 21,09
- D4t cong trinh dich vu d6 thi cdp don vi & mZ/nguc‘ri 8,72
Trongdé: | 1
+ Pét cong trinh gido duc m’/ngudi 2,67
+ Pt cong trinh y té m?/ nguoi 0,07
+ Dét trung tAm hanh chinh cép phudng. m’/ngudi 0,05
+ Dét thé duc thé thao m /ngudi 0,56
+ Pt dich vu thwong mai, chg mz/ngu’(‘ri 0,03
+ DAt céng trinh cong céng trong khu hdn m’/ngudi 5,34
hop '

- Dt cAy xanh sir dung ¢ong cong (khong

ké 1 m’/ngudi dét cily xanh trong nhém nha | m*nguoi 2,76
o)
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D | Céc chi tiéu ha ting k¥ thuét d thi
Tiéu chuén cip nude lit/nguoi/ngay 180
Tiéu chudn thoét nudc lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuén cip dién kwh/ngudi/nam 2.500
Tiéu chudn rac thai, chit thaj kg/nguoi/ngay 1,0
E | Céc chi tiéu sir dung dét quy hoach @b thi toan khu
Mat d6 xay dung chung % 30
Hé s6 s dung dét lan 1,5
Téng cao Téi da t?mg 30
xdy dung Té thidu thng 01

6. Quy hoach tong mit bang sir dung dat:

6.1. Cac khu chire ning trong khu vue quy hoach:

Ioém khu vuc quy hoach dugc phén chia lam 02 don vi & va cac khu chic
néng cap do thi ndm ngoai don vi ¢, dugc xac dinh nhu sau:

Ciac don vij 6:

- Pon vi ¢ 1: Phia Bac khu quy hoach, gidi han béi:

+ Phia Pong, Pong - Bic gidap  : dudong P Xuén Hop.

+ Phia T4y - Béc giap : Xa 16 Ha Noi.
+ Phia Nam giap : duong Tay Hoa.

Phan khu chtrc néng: khu nha ¢ hién hitu 6n dinh duoc gift lai chinh trang
théng qua viée dau tu néng cip hé théng ha tAng k¥ thut, nhém nha & xay mol
xdy dung chung cu cao tang, oiit lai cdc cong trinh cbng cdng nhu trudng mim
non, cong trinh thé duc thé thao, tru s& Uy ban nhén dén phuong, trudmg cao ding,
cong trinh tdn gido va x8y dung mdi trudong mam non, trudng trung hoc co &,
van hoa, thwong mai dich vy, cong vién cdy xanh.

- Pon vi ¢ 2: phia Nam khu quy hoach, giéi han béi:

+ Phia Péng - gidp: dudong HO B4 Phin va khu dan cu khu ph 4, phudng
Phudc Long A.

+ Phia Téy, T4y - Béc giap: Xa 16 Ha Noi.

+ Phia Nam gidp  : khu dén cu Bic Rach Chiéc.

+ Phia Béc giap  : dudng Ty Hoa. _

Phan khu chirc nang: khu nha & hién hitu 6n dinh dugc gitt lai chinh trang
théng qua viéc dau tu néng cép hé thong ha tang k¥ thuét, nhom nha & xay moi
xéy dung chung cu cao tang, gift lai cac cong trinh cong cong nhu trudng tiéu hoc,
chg Nam Hoa, co s6 y €, cOng trinh t6n gido va xdy dung méi truong mam non,
truong ti€u hoc, van hda, thuong mai dich vu, cong vién cdy xanh.




Céc khu chirc nang thude céc don vi ¢ (c6 dan xen cac khu chirc néng ngoai
don vi 6) bao gém:

a) Cac khu chirc niing thudc cac don vi & (tdng dién tich cac don vi &
82,38 ha):

a.l. Cac khu chitc ning xiy dung nha & trong nhém nha &: tdng dién tich
41,13ha, trong dé:

- Céc nhém nha & hién hitu 6n dinh (cal tao chinh trang): téng dién tich
31,79 ha.

- Cac nhém nha & xdy dung méi: tng dién tich 9,34 ha.
. al, Khu chitc ning dich vu d6 thi clp don vi o tbng dién tich 17 ha; bao

gom:

- Khu chite ning gido duc: tong dién tich 5,2 ha, trong d6:

+ Truong mém non Phudéc Long A: hién hitu cai tao, dién tich 0,11 ha.

+ Trudng mam non: xy méi, dién tich 0,47 ha.

+ Trudng tiéu hoc Phudc Long A: hién hitu cai tao, dién tich 0,29 ha.

+ Trudmg tiéu hoc: xay méi, dién tich 1,20 ha.

+ Trudmg hoc trong khu hén hop: xay méi, dién tich 3,13 ha.

- Khu chtrc ning trung tim hanh chinh cip phudng, hién hitu: tdng dién tich
0,11 ha.

- Khu chitc ning y té (tram y t&), hién hitu: dién tich 0,13 ha.

- Khu chirc néng dich vy - thwong mai; chg Nam Hoa (hién hitu): tdng dién
tich 0,06 ha.

- Khu chirc nang thé duc thé thao (hién hitu): téng dién tich 1,09 ha.

- Céng trinh céng cdng trong khu hdn hop: tng dién tich 10,41 ha.

a.3. Khu chirc ning cdy xanh st dung cong cdng (vuon hoa, san choi): tbng
dién tich 5,39 ha, trong &6 cong vién cdy xanh trong khu hon hop 1a 3,22 ha.

a.4. Mang lu6i dudng giao théng cap phan khu vuc: tng dién tich 18,86 ha.

b) Céac khu chikc ning ngoai don vi & nim dan xen trong don vi é: tong
dién tich 22,22 ha:

b.1. Khu chitc ning dich vu d6 thi cip d6 thi: tng dién tich 1,1 ha,
trong do:

- Khu chitc nang Co quan ban nganh (Cong an thanh phd): hién him,
dién tich 0,65 ha.

- Trudng cao dang: hién hitu, dién tich 0,45 ha.

b.2. Khu céy xanh céch ly tuyén dién ngoai don vi &: dién tich 1,1 ha.

b.3. Mang lu6i dudng giao thong d6i ngoai: tinh dén ‘mang ludi duong khu
vue (tir dudng khu vuc trd 18n: trén mit dit, trén cao, ngdm, dudng sit, dudng
thiy): dién tich 19,51 ha.
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6.2. Co cu sir dung dit toan khu virc quy hoach:

STT Loai dét Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
I |Pitdonvia 82,38 100
P4t nhém nha & 41,13 49,9
- Pét nhém nha & hién hiru cai tao 31,79
- P4t nhém nha & x4y dung méi: 9,34
1 | +Détnhém nha & xdy dung méi (nha & thlp 060
tang) ’
+ Dit chung cu cao ting 5,23
+ P4t nhém nha & trong khu dit st dung hén 1.49
hap . .
Pét cong trinh dich vu d6 thi 17,0 20,6
- bt gido duc 5,20
+ Trudng mim non Phuéc Long A (hién hitu) 0,11
+ Trudng mim non (xiy dung méi) 0,47
+ Trudmg tidu hoc Phuée Long A (hién hitu) 0,29
+ Trudmg tidu hoc (xay méi) 1,20
o | +Dit gido duc trong khu dat s dung hbn hop 3,13
- Dét cong trinh thuong mai (hién hitu - chg 0.06
Nam Hoa)) ’
- Dét trung tam y té (hién hifu) 0,13
- Dt thé dyc thé thao (hién hitu) 1,09
- Dt tiy ban nhén dan phuong (hién hitu) 0,11
- Dét cong trinh cong cong trong khu dét sir
dung hon hop 10,41
D4t cay xanh sir dung cdng céng 5,39 6,5
3 |- Dét cong vién cdy xanh | 2,17
- Dét cAy xanh trong khu dét sir dung hdn hop 3,22
4 |Dét giao thong va sin bai 18,86 22,9
I |Pit ngoai don vi & 22,22
| Pét cong trinh dich vu db thi 1,10
LI I?ét co quan ban nganh hién hiru (Cong an 0.65
thanh phd)
- Truong cao ddng (hién hiru) 0,45
: 2 Dit cdy xanh cach ly 1,10
3 {Dét cong trinh ton gido 0,51




Dit giao thong dbi ngoai

19,51

Téng cong

104,60

100

6.3. Co chu si dung dit va cac chi tién sir dung dit quy hoach dé thi
trong cac don vj ¢:

Co chu st dung dit

Chi tiéu str dung dt quy hoach d6 thi

| , hgglt Tér}g cao | pgsb
Don vi Dién (,jf“ < (téng) str dung
& Loai dét tich (;"5‘;11 dugg T | dhtedi
(ha) oo | t8ida | TOL| Toi da
gudl) | TO1CA | pid] da |
(%) an)
Ponvi | 1. Pat don vi o 1 43,67 | 56,71
1 [11.Patnhom oha ¢ 19,85 | 22,06
(dién -
tich: |- Pat nhém nha & hién hitu 16.19 60 ] 5 1.5
55,4 ha; | cdi tao ] ’
du bdo |- P4t nphém nha & xdy dung 3.66
quy md | méi ’
dgau(l)ggz + DAt chung cur cao ting 2,17 40 3 20 6,5
ngudi) |+ PAtnhom nha o trongkhu | | 49 a0 | 4 | 20| 55
dat st dung hon hop ’ ’
1L2' ]i?ét cOng trinh dich vu 10,59 | 11,77
do thi
- Bt gido duc 3,18 | 3,53
+ Trudng mam non Phuée 0.11
Long A (hién hitu) ’
+ Trudng mim non (xay 0.47 30 I 0 0.6
dung méi) ’ ’
+ Dét gido duc trong khu At 260 30 1 3 0.9
str dung hon hop ’ ’
- Pét thé duc thé thao (hién 1.09
hitu) ’
- P4t Uy ban nhén dan 0.11
phuong (hién hitu) ’
- Dét cong trinh cong cong
trong khu dat st dung hén 6,21 40 1 3 1,2
hop
1.3. P4t cdy xanh sir dung 291 | 2.46 '
cbng cOng ’ ’
- Pit cay xanh trong khu dat 291 5 1
st dung hon hop ’




1.4. pat giao thong va san

. 11,02 | 12,24
bai
2. Dét ngoai don vi & 1 11,73
21 dat cong trinh dich vu do 0,45
thi
- Trudng cao dang (hién hitu) | 0,45
2.2. Bét cdy xanh cach ly 0,80
2.3. Dét cong trinh t6n gido 0,10
2.4. Dt giao théng i ngoai | 10,38
1. Dét don vi &2 38,71 | 36,87
1.1. B4t nhém nha & 21,28 | 20,27
-?at nhém nha & hién hitu 15.60 60 5 15
cdi tao
- E?gt nhém nha & xay dung 5,68
méi
+ Pt nhém nha & x4y dung
méi ( nha & thp tAng) 2,62 70 4 13
+ Pt chung cu cao ting 3,06 40 20 6,5
DPon vi 1.»2. EE_)at cdng trinh dich vu 6.41 6,10
&2 do thi _
(dién |- Pit gido duc 2,02 | 1,92
tich: A -2 .
i
dur bdo 8 1 Y ,
quy md |+ Truong tiéu hoc (xay maoi) 1,20 30 3 0,9
dansb: |+ PAt gigo duc trong khu dét
ngudl) I Dét cong trinh thuong mai 0.06
(hién hitu - chg Nam Hoa) ’
- P4t Trung tAm y t& (hién
- 0,13
hitu)
- Pét cbng trinh cong cong
trong khu dat sir dung hén 4,2 40 3 1,2
hop
1;3. Ba} cdy xanh sir dung 318 | 3,03
cong cong
- Bt cong vién cay xanh 2,17 5 1
- Bt cdy xanh trong khu dét ‘
. : 1,01 5 1
sir dung hon hop
1.4. it giao théng va sén 7.84 | 747

bl




2. Dét ngoai don vi & 2 10,49
2; 1. ]?at céng trinh dich vu 0,65

do6 thi

- Bét co quan ban nganh

hiép hiru (Coéng an thanh 0,65

phd)

2.2. Dét ¢4y xanh cach ly 0,30

2.3. Dt cbng trinh tén gido 0,41

2.4. Dit giao thong dbi ngoai | 9,13

- Cic chi tiéu siv dung dit quy hoach db thj trén timg & phd trong cic

don vi 6
o Dién .z | Matdo | Ting |Hésb st
KI% gg‘;u Chirc ning sir dung dit tich dit Eian so xyung | cao |dung dét
(ha) | 8" | (%) | (ting)| (tén)
Ponvi & 1 55,40 | 9.000
1.1 | DAt hién hiru 1,94 507 | 40-60 | 1-5 | <3,0
12 | Pét 4 hién hiru 0,10 50| 40-60 | 1-5 | <30
1.3 | Pt & hién hitu 0,70 206 40-60 | 1-5 | <3,0
L4 | DAt & hién hitu 1,76 519| 40-60 | 1-5 | <3,0
1.5 | Dt &hién hitu 2,52 683 40-60 | 1-5 | <3,0
1.6 | Dét & hién hitu 1,09 321 40-60 | 1-5 | <3,0
1.7 | Dét & hién hitu 1,16 342 | 40-60 | 1-5 | <3,0
1.8 | Dét & hién hitu 4,60 1359 | 40-60 | 1-5 | <3,0
1.9 | D4t & hién hitu 0,15 16| 40-60 | 1-5 | <3,0
110 | D4t & hién hitu 0,05 12| 40-60 | 1-5 | <3,0
I.11 | P4t & hién hitu 0,86 254 | 40-60 | 1-5 | <3,0
1.12 | Dt & hién hitu 1,19 351{ 40-60 | 1-5 | <3,0
1.13 | D4t & hién hitu 0,07 21| 40-60 | 1-5 | <30
.14 | DAt & cao ting 1,35 2000 | 40 18 6
115 | D4t & cao ting 082 | 1.884 | <25 | <20 | <5
1.16 | Péthdn hop 2,18 <25 | <20 | <4
I.17A | P4t hdn hop 1,81 <25 | <20 | <4
1.17B zﬁf"(‘;rgoggukgg"h’giyhi‘;‘;g 1,00 <40 | <3 | <12
I'éi%"’ Dét hin hop 1,68 <30 | <15 | <25




L.19A P
Pit hén hop 3,05 <30 | <15 | <25
Trudng mim non xéy dung < <
L.19B méi (trong khu hén hop) 0,40 =40 =2 =1
Trudng trung hoc co s6 < < <
1.19C (trong khu hén hop) 1,0 <40 4 | <16
1.20 | Pét hdn hop 1,44 <30 | <15 ,
1.21 | DAt hén hop 1,96 <30 | <15 | <2,
122 bat FJ'y ban nhén din 0,11
phudng
1.23 Trudng cao ding vién théng 0,45
DAt cong trinh thé duc thé
1.24 thao hién hitu 1,09
125 | [ruongmémnonxdy dyng | 4y <40 | <2 | <1
moi
Trudng mim non Phudc
1.26 Long A (hién hitu) 0,11
1.27 | Dét cong trinh tén gido 0,07
1.28 DAt cdng trinh ton gido 0,03
Pon vi 2 49,20 | 10.500
Il | D4t & hién hitu 0,07 38 40 1-5 | <20
1.2 | Pt & hién hitu 1,14 336 40 1-5 | <20
I3 | Dat &hién hitu 0,83 245 40 1-5 | <20
II.4 | D4t & hién hitu 6,48 1860 40 1-5 | 2,0
II.5 | Pit & hién hitu 1,42 316 40 1-5 | <20
II.6 | Dét & hién hitu 2,09 616 40 1-5 | <2,0
II.7 | Pt & hién hitu 0,80 236 40 1-5 | <20
II.8 | Pt &hién hitu 0,38 112 40 1-5 | <20
11.9 | P4t & hién hitu 1,96 578 40 1-5 | <20
I1.10 | D4t & hién hitu 0,12 35 40 1-5 | <20
II.11 | Pit é hién hir 0,31 85 40 1-5 | <20
iy | Ddtoxdy dung moi (thap 036 | 24 50 3 <15
tang)
134 |DatSxdydumgméi(thip | a0 | 950 | 50 | 3-4 | <2,0
tang)
3p | Patoxdydungméithdp | 40 | 494 | 50 | 3.4 | <20
tang) .
I1.14 | D4t & két hop thuong mai 0.41 692 30 15 <5,
II.15A | Dét & cao thng 0,72 | 1548 | 40 15 <5,




I1.15B | Dt & cao ting 0,16 240 | 40 15 | <60
I1.16 | Pt cao ting 1,77 2795 | 40 20 | <65
I1.17 | D4t hén hop 2,73 <30 | <20 | <3,0
I1.18 | Pat hdn hop 1,15 <30 | <20 | <30

I1.19A | P4t hdn hop 1,26 <25 | <20 | <40

Trudng mim non xay dung

ILI9B | (trong khu h3n hop) 0,53 <40 <2 | <1,0

I1.20 | Bit hdn hop 1,08 <30 | <20 | <3,0
Piét co quan ban nganh

U211 ong an thanh phé) 0,65

1122 | Pty té (hién hitu) 0,13
Trudng tidu hoc Phuéc Long

23 |, (hién hiru) 0,29

24 | Truong tiu hooxdy dung 1,20 <40 | <3 | <12
Mol

I1.25 | Pét cong trinh tén gido 0,16

11.26 | D4t cong trinh tén gido 0,25

1127 | D4t ciy xanh 0,30

128 | Pt cdy xanh 0,54

1129 | Dét ciy xanh 1,03

IL.30 | Pt ciy xanh 0,30

m31 | Patdichvucongcong (che | 4 o¢
hién hitu)

- Co cAu sir dung dét trong cic khu dit c6 chite ning st dung hon hop:

Kyhi€uld | 40 oai chitc nang str dung dét | D9 | 1516 (%) | Ghichu
dat (ha)
- Pt nhém & 0,65 30,0
- it dich vu céng cong 0,87 40,0
1.16 - P4t cdy xanh 0,33 15,0
- Dét giao théng 0,33 15,0
Téng cong 2,18 100
- P4t nhém & 0,84 30,0
- Dt dich vu cong cong 0,12 40,0
L17A - it ciy xanh 0,42 15,0
- Pét giao théng 0,42 15,0
Tbng cong 1,81 100
1.18 - Dét thuong mai - dich vy 0,50 30,0
(A+B+C) | _ Pt dich vu cong cong 0,67 40,0




- bat cay xanh U,22 1D,V

- Pét giao thong 0,25 15,0

Téng cong 1,68 100

- Bt thuong mai - dich vu 1,40 30,0

- Bt dich vu cdng cdng 0,25 40,0

119A - Dé’:f[ cdy xanh 0,70 15,0
- Pit giao thong 0,70 15,0

Tbng cong 3,05 100

- Pét thwong mai - dich vu 0,43 30,0

- Pét dich vu cong cdng 0,58 40,0

1.20 - P4t cay xanh 0,22 15,0
- Bét giao thong 0,22 15,0

Téng cong 1,44 100

- Dit thuong mai - dich vu 0,59 30,0

- it dich vu céng cong 0,79 40,0

121 - Pét cly xanh 0,29 15,0
- Dét giao thong 0,29 15,0

Tdng cong 1,96 100

- Pt thuong mai - dich vu 0,82 30,0

- Pét dich vu cong cong 1,09 40,0

I1.17 - Pét cdy xanh 0,41 15,0
- Pét giao thong 0,41 15,0

Téng cong 2,73 100

- bt thuong mai - dich vu 0,35 30,0

- Pét dich vu cong cong 0,46 40,0

I1.18 - Dt ciy xanh 0,17 15,0
- bét giao théng 0,17 15,0

Tbng cong 1,15 100

- P4t thuong mai - dich vu 0,53 30,0

- it dich vu cdng cdng 0,19 40,0

IL19A - Pét ciy xanh 0,27 15,0
- P4t giao thong 0,27 15,0

Téng cong 1,26 100

- it thuong mai - dich vu 0,32 30,0

- Pét dich vu cdng cdng 0,43 40,0

11.20 - P4t cdy xanh 0,16 15,0
- Pt giao thong 0,16 15,0

Téng cong 1,08 100
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7. T6 chire khong gian, kién tric, cdnh quan d6 thi:

- Té,chl'rc khéng gian kién tric, canh quan d thi toan khu vuc quy hoach dya
trén ddc diém hién trang, khong gian duong pho, phén chia 6 phé theo quy m6 hop 1y,
pht hop véi tinh chat hoat ddng nham tao cac khdng gian kién tric da dang.

- Khu quy hoach véi vi tri doc dudng Xa 16 Ha Noi va tuyén Metro sb 1
(Bén Thanh - Sudi Tién): Viée td chitc khong gian kién tric, canh quan dé thi gén
v&i quy hoach dinh hudng phat trién tuyén Metro va tuyén duong Xa 16 Ha Noj,
trong tdm canh quan doc dudng Xa 16 Ha Noi voi cac cong trinh cao tang 20 ting
va mot sb cbng trinh tao diém nhén cho toan khu véi tang cao tdi da 30 ting.

- Céc khu vuc co s san xuét hién hifu dugc chuyén déi cong néng thanh
khu h8n hop (&, cdy xanh, dich vu). Cac khu dét doc tuyén duong Nam IHoa ra Xa
16 Ha Noi; phia Nam duong Dwong Dinh Hoi va céc vi tri tap trung nha & cao
tng, phin d& coéng trinh t6 chirc khu dich vu thwong mai. Khéng gian t6 chirc
thong thoang, khu & két hop cély xanh, cdng trinh dich vu céng cong tao thanh mét
quén thé kién trac sdm uét 1a diém nhén chinh .

- V& nguyén tic x4c dinh khoang 10 cdng trinh (chi gi6i x8y dung) trén
timg 16 dét s& duoc xac dinh cu thé theo céc Quy ché quan ly quy hoach kién triic
d6 thi, cac db 4n thiét ké db thi riéng (s€ dugc thiét 1ap sau khi d’o én nay dugc phé
duyét) hodc can cir vao Quy chuén Viét Nam va céc Quy dinh v& kién tric d6 thi
do céc co quan c6 thdm quyén ban hanh.

- Cac cong trich kién tric dwge thiét ké phii hop cho timg chiic ning, voi
hinh thtc kién tric mang tinh thdm m¥, da dang, phtt hgp voi xu hudng phat trién
cta khu {6 thi.

8. Quy hoach hé théng céng trinh ha ting ky thuit d6 thi:
8.1 Quy hoach giao thong do thi

- V& quy hoach mang luéi giao théng phu hop v6i @b 4n didu chinh quy
hoach chung x4y dung quan 9 va Quy chuin Viét Nam, Tidu chuén thiét ké.

- Tuyén dudng chinh hién hitu nhu Xa 16 Ha N6i, duong D& Xuin Hop va céc
tuyén dudng khu vuc va dudng noi bd (dudng Téy Hoa, duong Nam Hoa, dudng
DPinh Cung Vién va duong Ho B4 Phén) dugc ning cip va mé rong theo 19 gidi quy
dinh. Xy dung moi cac tuyén dudmg chinh va duong ndi bd bd sung mang ludi
dudng hién hiru gdm dudng Duong Binh Hoi H6 B4 Phén ndi dai, dudng Dinh Cung
Vién ndi dai va duomg ngang, duong doc khac, dam bao yéu ciu thong subt, phong
chay chita chéy, tao su ndi két v6i dudng bén ngoai.

- Tuyén duong Xa 16 Ha N6i du kién mo rong 12 1an xe (chua ke lan xe
tdng hop), 16 gigi 153,5 m. Pudng Xa 16 Ha No1 giao cét v6i cac tuyén dudng
khac du kién giao nhau khéc mirc hodic t chirc giao nhau ngd ba cho phép dong
xe r& phai theo chiéu xe chay.

- Tai giao 16 glao cat Xa 16 Ha Noi - duong D6 Xuan Hop - Vanh Dai Phia
Béng (Vanh DPai 2) td chitc giao nhau khéc mirc ¢6 lién thong vdi ban kinh khéng
ché R = 200m. Céc tuyen dudng ndi bd duoc td chic giao nhau giao cit clng
mitc, voi ban kinh trién 1€ Rmin = 12m.



- bal adul Xe€ DO Il TOINE COIE UL, Cllu yeu tdl Cau KU VLU Llallg, UL LY.

- Céc tuyén dudng hién hitu duoc mé rong va xay méi theo 16 gisi quy dinh

nhu sau:
: Lo Chiéu rong (mét)
STI] Téndudng | Tududng | DPéndudng | gi6i| 12 Mit L&
(mét)| trai dudng phai
10,5 (24)
~ 112 ~ra: | Ranh phia Db Xuan 23 (2) 23
1 | Xa 16 Ha Noi Nam Hop 153,35/ 5 (50.5) 5
10,5
D3 Xuén N Xa 10 Ha Nai
2 Hop Tay Hoa (Quéc 16 52) 30 6 18 6
3 | Tay Hoa bo Xudn ) v sHaNsi | 30 | 6 18 6
Hop
4 |NamHoa |XaloHaNoi| 202U | og | 45 11 4,5
Hop
Dinh Cﬁng
5 | Vién & néi TayHoa |XaloHaNoi| 20 | 4,5 11 4,5
dai
g |Duong Bimh | Ranhphia e 130 | 6 18 6
Hoi noi dai Pong
H6 B4Phdn | Hb B4 Phin
7 Nam Hoa 16 4 8 4
(D (2)
\ Ranh phia |} Duong Dinh
8 | Puong DI Nam Hoindidai | 0| * 8 4
Puong 1 .
9 | BaPhin(2) | DUOmEPIOh e tea | 20 | 45 11 4.5
Le ga Hoi ndi dai
& nodi1 dai
10 | Duong 1o 13 | 3,5 6 35
gioi 13m
* Ghi chi:

- Khoang lui xay dung (chi gidi xay dung) dugc xdc dinh theo cac Quy
ché quan ly quy hoach kién tric dé thi, cac d& an thiét k& d6 thi riéng (s& duoc
thiét 1ap sau khi @5 4n niy dugc phé duyét) hodc cin cit vao QCVN va cac Quy
dinh vé kién tric db thi.

- Vigc thé hién toa d6 mbc thiét k& dé tao diéu kién thuan loi cho viéc cong
bb quy hoach va cdm méc gidi xdy dung ngoai thuc dia nhim phuc vu céng tac
quan ly va t6 chirc thue hién theo quy hoach dugc duyét, S& Quy hoach - Kién
trac, Uy ban nhén dan quén 9 va don vi tu vén chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
cac sé lidu nay.
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8.2. Quy hoach cao @) nén va thoat nwéc mit dd thi:

a) Quy hoach chiéu cao:

- Ap dung giai phap san dép cuc bd va hoan thién mét pht khi xay dung
cOng trinh, ndng dan cao d nén dat theo cao do xdy dung chon.

- Cao d6 thiét ké tai céc diém giao cat dudng duge xéc dinh dam bao diéu
kién k¥ thudt to chirc giao thong va thoat nudc mét cho khu dat, dong thoi phu hop
vt khu vire xung quanh; véi gia tri thip nhat 1a 2,50m (theo hé VIN2000).

- D6 dbc nén thiét ké: Khu céng trinh céng cdng, khu & > 0,4%; khu céng
vién cdy xanh > 0,3%.

- Hudng @b dée: tir giita cac tidu khu ra chung quanh, theo hudng tir Bic
xubng Nam.

b) Quy hoach thoat nuw&e mat:

- T4 chitrc thodt nudce riéng cho hé thng thoat nude mua.

- Té chie tuyén cbng chinh theo dinh huéng Quy hoach chung, céng
2[1600x2000] trén Xa 16 Ha Noi, céng 2000x2000 trén dudmg Duong Pinh Hbi
ndi dai. A

- Nguon tho4t nude: tip trung theo cdc cdng chinh, theo cac tuyen cbng gan
nhét, v& phia cac rach nhanh ‘trong khu vye, phia Nam khu d4t db ra Rach Chiée
v nhanh Rach Chiéc, phia Béc ra muong Trudng Tho.

- Céng thoat nudc mua quy hoach dt ngam bd trf doc theo via hé cac truc
duong giao thong trong kbu vuc; kich thude cong tinh theo chu ky tran cohng T=3
nam (cdng cap 2) va T = 2 nam (cbng cp 3, cip 4), kich thudc cbng thay dbi tir

@600mm dén 2[1600x2000].

- Noz cong theo nguyén tic ngang dinh, d6 sdu chén cong té1 thiéu 0,70m;
d6 dbc cbng tbi thidu duoc 14y dam bao kha ning tw 1am sach cbng i=1/D.

8.3. Quy hoach cip dién va chiéu sang dé thi:

- Chi tiéu cép dién: 2.500 KWh/ ngudi/mnam.

~ Nguén dién duoc cip tir tram 110/15-22KV Tha De.

- Cai tao céc tram bién 4p 15/0,4KV hién hitu, thio g& céc tram ngoai troi,
cd ¢cong suat thap, vi tri khéng pht hop véi quy hoach.

- Xay dung m&i céc tram bién ap 15-22/0,4KV, st dung may bién ap 3 pha,
dung luong > 320K VA, loai tram phong, tram c{t.

- Céi tao mang trung thé hién hitu, giai doan d4u nang cép 1én 22KV, dai
han & dugc thay thé bang cap ngam.

- Xay dung méi mang trung va ha thé cip dién cho khu quy hoach, sir dung
cap ddng boc cich dién XLPE, tiét dién day ph hop, chén ngam trong dt.

- Hé thbng chiéu séng ding dén cao ap sodium 150 - 250W — 220V, ¢06 choa
va cin dén dit trén tru thép trang kém.



0.4 YUY UUAC CApP HUuUL uuU ul.

- Nguén cép nude: Str dung ngudn nuée may tir nhd may nudc Thu Pic va
dua vao tuyén ong cdp nudc may hién trang @450 trén dudng D6 Xuin Hop va
(#3775 trén Xa 16 Ha Nbi.

- Tiéu chuan clp nudc:

+ Sinh hoat : 180 lit/ngudi/ngay.
+ Dich vu ¢bng cdng : 30 lit/nguoi/ngay.
+ Khach véng lai : 30 lit/ngudi/ngay.

- Tiéu chuén cp nudc chita chay: 15 lit/s/dam chéy, sé ddm chay ddng thdi:
2 dadm chay (theo TCVN 2622-1995).
- Téng nhu ciu ding nude :7.010 - 8.412 m*/ngay) .

- Mang ludi cip nude: Céac tuyen bng cAp nudc mai va hién trang dwoc két
néi voi nhau tao thanh céc vong cap nuée cho khu quy hoach nham bao dam sy an

toan va lién tuc cho mang cap nude cia khu quy hoach.

8.5. Quy hoach thoat nwéc thai va xix Iy chit thai rin:

a) Thoat nudc thai:

- Giai phép thoat nudc ban:

+ Gial doan ddu: Xay dung hé théng cbng thoat nudc riéng dé thu gom
nudc thai dua vé tram xtr Iy cuc by dit ngdm trong khu céng vién ciy xanh & phia
Nam khu quy hoach. Nuéc thai sau khi xir ly dat QCVN 14:2008/BTNMT s&
thodt ra cong thoét nudc mua. | :

+ Giai doan dai han: Nudc thai tir tram xtt Iy cuc bd sé& thoat vao tuyén cbng
chinh thoat nuéc thai thanh pho @500 -> &800mm doc rach Chiéc d€ v€ nha may
X0 Iy nude thai tdp trung uu vue Béac Sai Gon I, cach khu quy hoach 4,5 km vé
phia Béng Nam.

- Tiéu chuén thoat nudc:

+ Sinh hoat : 180 lit/ngudi/ngay.
-+ Dich vu cbng céng : 30 lit/ngudi/ngay.
+ Khéch véng lai : 30 lit/ngudi/ngay.

- Téng huong nude thal  : 5.356 - 6.427 m’/ngay.

- Mang ludi thoét nude: He thong cbng thodt nudc théi bao gdm mang ludi
cbng va gleng k§ thuat. Mang ludi cbng ngam cé dudng kinh &300 -> 500 mm,
trong dé tuyén ¢bng chinh di doc theo truc giao thdng chinh theo d déc dia hinh
v& tram x1r 1y cuc bd dit ngdm trong khu cong vién ciy xanh & phia Nam khu quy

hoach.
b) X Iy chét thai:
- Tiéu chuén réc thai sinh hoat  : 1 kg/ngudi/ngay.
- Tng luong rac thai sinh hoat  : 22 tAn/ngay.
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- Phwong an thu gom va xir Iy rac: Réc thai duge thu gom mdi ngay va dua
dér} tram €p rac kin cia quén. Sau d6 vin chuyén dua vé cac Khu Lién hiép xir 1y
chat thai tap trung cta thanh phé theo quy hoach.

8.6. Quy hoach mang hréi thong tin lién lac:
- Nhu ciu dién thoai cb dinh: 30 may/100 dan.

- Binh hudng dhu ndi tir buu cuc hién hiru (dai dién thoai quan 9) xay dung
céc tuyén cép chinh di doc céc truc dudmg giao thdng dén cac tii cap chinh ciia khu
quy hoach.

- Mang luéi Théng tin lién lac dugc qgém héa dam bao m¥ quan khu quy
hoach va dap mg nhu céu thong tin théng sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng cac t0 cép x4y dung méi duge lap dit tai cac vi tri thudn tién,
dam bao m¥ quan va dé dang trong cdng tdc van hanh, sira chita.

9. Ban dd tong hop duwong diy dudng ong Viée bd tri, sap Xep dudng
day, duong éng k¥ thudt co thé thay ddi trong céc budc trién khai thlet ké tiép theo
(thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat thi ¢ong clia du 4n) dam bao yéu ciu k¥ thuat theo
quy dinh.

10. Nhitng hang muc wu tién diu tu; cac vin dé vé td chirc thuc hién
theo quy hoach:

a) Nhitng hang muc uu tién diu tu:

- X8y dung moi cac cdng trinh gido duc, cac cdng trinh phic loi céng
cong. '

- Xay dung va cai tao ning cp cac tuyén dudng giao thdng.
b) V& t8 chire thuc hién theo quy hoach:

- S¢ Xay dung, fIy ban nhén dén quin 9, cic co quan quan Iy dAu tu phat
trién d6 thi cn ctt vio dd 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 nay dugc phé duyét
dé lam co s¢ xdc dinh, 14p ke hoach thyc hién céc khu vue phat trién d6 thi ¢é
trinh clp c6 thdm quyén quyét dinh phé duyét theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP
ngay 14 thang 01 nam 2013 cta Chinh phu vé quéan ly dAu tur phét trién d6 thi.

- Trong qué trinh t4 chirc thuc hién theo quy hoach, trién khai cdc du an dau
tu phét tr1en d6 thi trong khu vuc quy hoach; cic cht dau tu, t& chirc, don vi ¢6
lién quan cn tudn tha cdc ndi dung 43 dwoc néu trong dd 4n nay va Quy dinh
quéan ly theo d6 4n quy hoach d& dugc phé duyét.

Piéu 2. Trach nhiém cua chii dau tu va céc don vi c6 lién quan.

- S& Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhan dén quén 9 va don vi tu vén chiu
trach nhiém vé tinh chinh x4c cta céc ndi dung nghién ciru va cac s6 liéu d4nh gi4
hién trang tinh toan chi tiéu kinh té k¥ thuét the hién trong thuyét minh chiju trach
nhiém va hd so ban v& d 4n quy hoach chi tiét x&y dyng do thi (quy hoach phan
khu) ty 1& 1/2000 chinh trang khu dan cu khu phd 1, 2, 3, 4 phuong Phuéc Long
A, quan 9.



- pe gaIn pao can aol cac Ciil T1eu sU aung aat ha tang Xa nol va na tang Ky
thuat phit hop v6i quy md dan sé cia dd 4n va theo db 4n didu chinh quy hoach
chung x&y dung quén 9; trong qua trinh trién khai td chirc thuc hién theo quy
hoach, Uy ban nhin dén quan 9 can luu y viée k1em soat va khong ché quy md dan
sb trong pham vi d6 4n; theo dé, céc du 4an phat trién nha & can c6 giai phap dé wu
tién bd trf tai dinh cu tai chd.

- Trong qué trinh t6 chirc trién khai cac du an déu tu xdy dung tai cdc khu
vuc ¢6 song, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; Uy ban nhan dén quén 9, S&
Giao thdng Van tai, S& Quy hoach - Kién tric, S& Xay dung va cac don vi lién
quan cin quan 1y chat ch& viée tuén thit v& chi gi¢i hanh lang song, kénh, rach di
dugc quy dinh tai Quyét dinh s 150/2004/QB-UBND ngay 09 thang 5 nam 2004
ca Uy ban nhan dén thanh phd ban hinh quy dinh quan 1y, sir dung hanh lang
sbng, kénh, rach trén dia ban thanh phé HJ Chi Minh. Viée san lép kénh, muong,
rach (néu ¢6) trong khu vuc quy hoach cén c¢6 y kién thoa thuin cia céc co quan
cé thdm quyén d& dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 319/2003/QP-UB ngay 26
thang 12 nam 2003 ctia Uy ban nhén dén thanh pho ban hanh Quy dinh vé€ quan ly
vigc san lip va xdy dyng cong trinh trén sdng, kénh, rach, d4m, hd cong cong
thudc dia ban thanh phé HS Chi Minh. '

- Pé lam co sé quan ly khong gian kién tric canh quan d6 thi, quan ly xéy
dung va klem so4t sw phat trién d6 thi phit hop véi quy hoach; sau khi db an quy
hoach chi tiét xay dung do thi (quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2000 chinh trang khu
dén cu khu phé 1, 2, 3, 4 phudng Phude Long A, quén 9 dugc phé duyét, Uy ban
nhéan dan quén 9 cén ph01 hop S& Quy hoach - Kién tric dé t6 chic lap Quy ché
quan Iy quy hoach, kién tric d6 thi tdng thé, phi hop v&i néi dung db 4 an.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duoc phé duyét, Uy ban nhén dan quén
9 cén t6 chirc céng bd cong khai dd an _quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 nay theo
Luat Quy hoach d6 thi va Quyét dinh s6 49/201 1/Qb-UBND ngay 12 thang 7 nam
2011 cna Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh Quy dinh v€ cong b cong khai va
cung cip théng tin vé quy hoach db th tai thanh phd H Chi Minh va td chite thurc
hién cbng tac cdm mdc gidi theo quy hoach dugc duyét da dugc quy dinh tai
Thong tu sb 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 n&m 2010 cia Bé Xy dung quy
dinh v& cdm méc gidi va quan Iy mdc gi6i theo quy hoach db thi.

- Sau khi dd an quy hoach phén khu ndy dugc phé duyét, Uy ban nhdn quén
9 cén yéu cau don vi tir van 18p quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét X8y
dung d5 thi (quy hoach phan khu) ty 18 1/2000 chinh trang khu dan cu khu phé 1,
2, 3, 4 phuong Phuéc Long A, quén 9 dé trinh S& Quy hoach - Kién tric phe
duyét theo Chi thj sb 24/2012/CT-UBND ngay 03 théng 11 ndm 2012 cua Uy ban
nhén dan thanh pho vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi trén
dia ban thanh phd.

Piéu 3. Quyet dinh nay dinh kém thuyét minh téng hop va cac ban v& db 4n
quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2000 chinh trang
khu dan cu khu pho I, 2, 3, 4 phuong Phudc Long A, quan 9 dugc néu tai
khoan 4, Didu 1 Quyét dmh nay.
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Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd, Giam dbc S& Quy
. hoach - Kién tp.\c/ Giam d6c S& Tai nguyén va Mbi truomg, Giam dbc $&.Giao
thong vén tai, Giam dbc S& Xay dung, Gidm dbc S& K& hoach va Pau tu, Giam
dbc S& Tai chinh, Gidm dbc S& Théng tin va Truyén théng, Gidm dbc S& Y t&,
Gi4m ddc Sé Gido duc va Pio tao, Gidm dbc S& Vin hoéa, Thé thao va Du lich,
Vién trudng Vién Nghién ctru phat trién thanh phd; Thu truéng céc S& - Ban -
Nganh; Chi tich Uy ban nhan din quén 9, Chu tich Uy ban nhan din phudng
Phuéc Long A, Giam déc Ban Quan Iy Pau tur X4y dung Cong trinh quén 9 va cac
don vi, c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; KT CHU TICH
- Thudng truc Thanh uy; —py

- Thudng truc HDND/TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: cic PVP;

- Céc phong chuyén vién;

- Luu: VT, (BTMT-N) D 38

Nguyén Hitu Tin






