UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poe ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 4460 (QD-UBND  Thanh phé Hé Chi Minh, ngdy 49 thing 8 nim 2013

s QUY HOACH KIEN TRUC TP

DEN SEL04O0R /1508 QUYET PINH

Ngay: 4/ 10/ 2013Ye duyét do an quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu dén cwr

Bén xe Mién Déong va ga depot, phwdng Long Binh, quén 9

‘l% ; A/D"P"’W* (quy hoach sir dung dét - kién tric - giao thong)
oy def S UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
= Cin cir Lust T8 chirc H6i ddng nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26

théng 11 nam 2003;

Cén c Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 coa
Chinh phu ve lap, tham dinh, phé duyé§t va quéan Iy quy hoach xay dung;

Cin cir Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010

cia Thu tuéng Chinh phi phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chung
x4y dung thanh php Hb Chi Minh dén n3m 2025;

Cén ct Thong tu gé 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cta
B§ Xay dung quy dinh hd so cia ting loai quy hoach dé thi;

Cén ctr Quyet dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03 thing 4 nam 2008
ctia Bd X4y dung v& viéc ban hanh Quy chufn k¥ thuit qubc gia v& quy hoach
xay dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

_Céan cr Quyét dinh sb 28/2011/QD-UBND ngay 19 théng 5 ndm 2011
cia Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh Quy dinh v€ diéu chinh quy hoach
do thi tai thanh phé H6 Chi Minh;

Cin cir Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011
ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé thdm dinh, phé duyét quy hoach db thi
trén dia ban thanh phd;

Cin ctr Quyét dinh s6 62/QD-UBND ngay 25 théng 12 nim 2012 vé
stra d6i, bd sung mot sé diéu cia Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12
théng 7 nim 2011 cta Uy ban nhén dén thanh phd vé thim dinh, phé duyét
quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phé;

Cin cit Quyét dinh s6 5758/QP-UBND ngay 12 thing 11 nim 2012
ctia Uy ban nhan dan thanh phd v& phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach
chung x4y dung quén 9;

Cin ct Quyét dinh s6 1773/QD -UBND ngay 20 thang 4 nam 2010 cla
Uy ban nhan dan thanh pho v€ viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu
t§ 18 1/2000 khu dan cu bén xe Mién Péng va ga depot phudng Long Binh,
quan 9;



Xét @& nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh sé 2328/TTr-
SQHKT ngay 22 théng 7 ndm 2013 v& trinh duyét d6 4n quy hoach phan khu
ty 18 1/2000 khu déan cu bén xe Mién Péng va ga depot phudong Long Binh,
quan 9 (quy hoach sir dung d4t - kién tric - giao thong),

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét @6 4n quy hoach phan khu ty 16 1/2000 khu dén cu bén
x¢ Mién Doéng va ga depot phudng Long Binh, qudn 9 (quy hoach sir dung
dat - kién tric - giao thong), véi cac ndi dung chinh nhur sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chit khu vire quy hoach:

.- Vit khu vge quy hoach: thube phudng Long Binh, quén 9, thanh phb
H6 Chi Minh.
- Giéi han khu virc quy hoach nhwr sau:

+ Poéng Béc giap : Cong vién lich sir viin héa dan toc.

+ Po6ng Nam giap : Cong vién lich sir vin héa dén tdc.

+ Téy Bic gidp : huyén D An, tinh Binh Duong,.

+ Tay Nam gidp : Nghia trang liét si thanh phd, khu dan cu va

Su doan 367 Phong Khong - Khéng Quén.

+ Béc - Pong Béc gidp : gidp huyén Di An, tinh Binh Duong.

- Téng dién tich khu vurc quy hoach: 139,13 ha.

- Tinh chét ctia khu vire quy hoach: 13 khu dan cu, c6ng trinh dich vu
d6 thi.

2. Co quan tb chirc lip @6 an quy hoach phén khu:

Ban Quan 1y Pau tu X4y dung Céng trinh quin 9.

3. Pon vi tw vén lap dd an quy hoach phan khu:

Cong ty TNHH Tu vin Thiét ké Kién tric - Quy hoach An Hoa Son.

4. Danh muc hd so, ban vé d 4n quy hoach phén khu:

- Thuyét minh téng hop.

- Thanh phén ban v& bao gdm:

+ So @b vi tri va giéi han kbu dét, ty 18 1/10.000.

+ Ban dd hién trang kién tric canh quan va dénh gia dt xdy dung, ty 18
1/2000.

+ Ban dd hién trang hé thdng giao théng.

+ Ban db quy hoach téng mit bing sir dung dt, ty 1& 1/2000.

+ So db td chiic khong gian kién tréic canh quan, ty 1& 1/2000.

+ Ban d6 quy hoach giao thong va chi gi6i dudng d6, chi gidi xay dung,
9 16 1/2000.
2



5. Dw bao quy md dan s, cac chi tiéu siy dung dit quy hoach db thi,
ha tang x@ hdi, ha ting k§ thuit d6 thi toan khu vwe quy hoach:

5.1. Théi han quy hoach: dén nim 2020 (theo thdi han quy hoach cia
d6 4n didu chinh quy hoach chung xdy dung quén 9 duoc duyét).

5.2. Du bao quy mé dén sé trong khu vuc quy hoach: 15.000 nguoi.

5.3. Cac chi tigu sir dung d4t, ha tAng x& hoi va ha tAng k¥ thuét d6 thi
toan khu vuc quy hoach:

STT ' Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dit toan khu m?*/ngudi 92,75
Chi tiéu sir dung dét don vi & trung 2 Ny
B binh todn khu m“/ngudi 52,87
C | Céc chi tiéu sir dung dét trong cdc donvi &
- P4t nhém nha & hién hitu én dinh m*ngudi 48,40

(cdi tao chinh trang)

- D4t nhém nha & trong khu vire xdy
dung mdi, trong do:

+ P4t nhém nha & du kién xdy moi. m*/ngudi 18,78
+ Pit nhém nha & trong céc khu dit

" 13,18
str dung hon hop
- Pét cong trinh dich vu @b thi cép T
don vi &, trong doé: m’/ngudi 4,23
+ Pét cong trinh gido duc m?/ngudi 2,97
+ Tram y té mZ/mgudi 0,35
+ Chg m?/ngudi 0,85
+ Diém sinh hoat vin hoa. m*/ngudi 0,06
+ Trung tdm hanh chinh cip phwdng mZ/mgudi 0,003
-Pét cdy xanh sir dung cong cfng
(khong k& 1 m*/ngwdi dit cay xanh m*/ngudi 5,47
trong nhom nha ¢)
;iat dudng giao thong cédp phén khu tem/km? 7.07

D | Céc chi tiéu ha tAng k¥ thuét d6 thi

Pét giao théng bd tri dén mang lréi
duong khu vye (tir duong khu vye trd |- - % 14,81
1€n), ké ca giao thong tinh

Tiéu chuén cip nudc [it/ngudi/ngiy 180
Tiéu chudn thoat nudc lit/ngudi/mgiy 180
Tiéu chuén cép dién kwh/ngudi/nim 2.400

Tiéu chudn réc thai, chét thai kg/ngudi/ngay 1,3

LVE]



E | Céc chi tiéu sir dung dét quy hoach db thi toan khu

Mat 46 xay dung chung % 30,71
He 56 st dung dét lan 1,86
N . Téi da 26 21

Téang cao xiy dung —
Tai thiéu 1 1

6. Quy hoach téng mét bing sir dung dat:

6.1. Cac khu chére niing trong khu vwe quy hoach:

Toan l'chu vuc quy hoach dugc phén chia lam 2 don vi & va cac khu
chire néing cap d6 thi ngoai don vi &, dugc xac dinh nhu sau:

Céac don vi o:

- Pon vi ¢ 1 gi6i han boi:

+ Phia Péng - Bic : gidp Cong vién Lich sir Vin héa dan tdc.

+ Phia T4y, Tay - Bdc : gidp huyén Di An, tinh Binh Duong.

+ Phia T4y - Nam : gidp Bén xe Mién Dong mdi.

+ Phia Nam : gidp dudng s6 11.

+ Phia Béc : gidp huyén D1 An, tinh Binh Duong.

- Pon vi & 2 gi6i han bai:

+ Phia D6ng : gidap Cdng vién Lich sir Vian héa déan tdc va
ga depot.

+ Phia T4y, Tay - Nam : gi4p Nghia trang Liét si thanh phd, khu dan
cu va Su doan 367 Phong khéng - Khéng quén.

+ Phia Bic : gip dudng sb 11.

+ Phia Nam, P6ng - Nam: gidp trung tAm thuong mai c4p khu wre.

Cac khu chtc néng thude cac don vi & (c6 dan xen cac khu chirc néng
ngoai don vi &) bao gém:

a) Cic khu chitc niing thudc cac don vi & (tbng dién tich céc don vi &
79,31 ha

a.1. Cac khu chirc ning x4y dung nha & (khu &, nhém nha d): tdng dién
tich 45,48 ha, trong d6:

- Nhém nha & hién hitu cai tao chinh trang: téng dién tich 30,48 ha.

- Nhém nha & x4y dung méi: tdng dién tich 11,84 ha.

- Nhém nha & trong khu chirc ning st dung hén hop: téng dién tich
3,16 ha. _

2a.2. Khu chirc nang dich vu d6 thi cép don vi &: tong dién tich 6,35 ha;
bao gom:

- Khu chitc ning gido duc: téng dién tich 4,46 ha, trong d6:

+ Trudng mAim non; 1,78 ha; gém:

* Hién hitu céi tao: 0,8 ha (trudng Thanh Lich).

* X8y dung méi  : 0,98 ha.



+ Trudng tiéu hoc: 1,20 ha; gdm:

* Hién hitu cai tao: 0,18 ha (trwong Ta Uyén).

* Xay dung méi  : 1,02 ha.

+ Trudng trung hoc co s&: 1,48 ha; gdm:

* X8y dung mé6i  : 1,48 ha.

- Khu chitc ning y té (tram y t€ xy méi): dién tich 0,52 ha.

- Khu chitc niing vin héa: tdng dién tich 0,085 ha, trong d6:

* Hién hitu cai tao: 0,025 ha (C4u lac bd Ong Ba Chau).

* Xéy dung méi  : 0,06 ha.

- Khu chtrc ning dich vy - thwong mai trong céc khu dét hdn hop: tdng
dién tich 1,28 ha.

- Khu hanh chinh hién hitu (ban diu hanh khu phd): téng dién tich
0,005 ha.

. a.3. Khu chirc nang cy xanh str dyng c6ng cong (vudn hoa, sén choi):

tong dién tich 8,21 ha. Trong d6 cdy xanh trong khu hon hop chiém 1.49 ha.

a.4. Mang luéi duong giao thong gép phén khu vye: tbng dién tich
19,27 ha. Trong dé giao théng trong khu hén hop chiém 1,97 ha.

] b) Céc khu chirc niing ngoai don vi & nim dan xen trong don vi &,

tong dién tich 59,82 ha:

b.1. Khu chirc ning dich vu d6 thi cp d6 thi: tdng dién tich 11,11 ha,
trong do:

- Khu chtic n#ing gido dyc (trudmg trung hoc phd théng, day nghé): dién
tich 1,74 ha.

- Khu chtrc ning y té: dién tich 0,70 ha.

- Khu chirc néng dich vu - thuwong mai, chg, siéu thi, trung tAm thuong
mai: dién tich 0,65 ha.

- Khu chuie ning dich vu cong cdng d6 thi khac: dién tich 8,02 ha.

b.2. Mang lué6i dudng giao thong d6i ngoai: dién tich 1,34 ha.

b.3. Khu ddu mbi ha tAng k¥ thuét: dién tich 0,38 ha.

b.4. Khu cong trinh t6n gido, tin ngudng: dién tich 1,12 ha.

b.5. Khu dt quén su: dién tich 5,30 ha.

b.6. Pt bén xe (ga depot va Bén xe Mién Pdng mai): dién tich 40,57 ha.

6.2. Co ciu sit dung d4t toan khu vwe quy hoach:

STT Loai dit Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
A | Pétcacdonvid 79,31 57,00
1 | Pt cic nhém nha & 45,48 32,69
- Dét cdc nhém nha & hién hivu cai tao 30,48
- Dit c4c nhém nha & dir kién x4y dung méi 11,84




- Dét c4c nhém nha & trong khu dat sir
dung hén hop 3,16
2 | Dbit cong trinh dich vu d6 thi cép don vi & 6,35 4,56
- P4t gido duc 4,46 3,21
+ Trudng mim non 1,78
+ Trudng tiéu hoc 1,20
+ Trudng trung hoc co s& 1,48
- Péty té (tram y t&) 0,52
- Dé:tt vin hoéa (diém sinh hoat vin héa) 0,085 136
- Dat throng mai dich vu 1,28 ’
- P4t hanh chinh 0,005
3 | Dét ciy xanh sir dung cong cong 8,21 5,90
Dét giao théng ndi bd (bao gdm tir dudn
4 | chp f}llan Khon we dén d(ubnggnhém aha 6) 17,30 12:43
5 | Dét giao thong noi bd (thudc dit hdn hop) 1,97 1,42
B | P4t ngoai don vi & 59,82 43,00
1 |- Dét thuong mai dich vy cip d6 thi 0,65
- P4t gido duc cép db thi - trudng trung
2 hoc phd théng 174
3 |-Dhtyté chp db thi 0,70
4 |- DAt cong trinh cong cong chp do thi 8,02
5 |- Pétton gido 1,12
6 |- PAt diu mbi ha ting k¥ thujt 0,38
7 |- Dét quan sy 5,30
8 |-Ditbénxe 40,57
- Bt giao théng dbi ngoai - tinh dén
9 | mang luéi dudomg khu vy (tir duwdng khu 1,34
vire trd 1én)
Téng cong 139,13 100,00

giao thdng nhom &.

thi timg don vi & va ngoai don vi ¢

- P4t nhém nha & trong c4c khu dit st dung hdn hop da bao gdm ca dit

6.3. Co céu sir dung d4t va cdc chi tidu sir dung dit quy hoach d6

Co céu sir dung dét Chi tigu str dung d4t quy hoach d6 thi
Pon vi ign | Chitieu | VP L RS0 He sb o
. . i r dung T5i | T6i | dung dat
& i d4 tich | ¥ &% du Ol O1 £
Loai dat dat e r:ii thidu | da t0i da
(ha) [m*ngudi) (%) (tAng) (lin)
Ponvi | 1. D&t don vi & 28,97 | 56,49 | 80 1 | 12 ] 480
61 |1.1. P4t nhém nha & 17,71 | 34,53 80 1 | 12 4,80
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(dién

- D4t nhém nha & hién hitu cai

16,70

80

4,00

tich: | tao, chinh trang

06,74 I Bt nhém nha o xay dung mdi -

ha, dyr | L e e ey 1,01 40 5 | 12| 4380
béo at nhém nha & cao ting

quy md | 1.2. Dat céng trinh dich vu d6 thi | 1,01 | 1,97 80 1 4 1,4
dsﬁri ng - Pt gido duc 0,98 | 1,91 40 1 3 1,2

"o | +Trudng mim non Thanh Lich

ngudi) hign hitu 0,80 40 1 2 0,80
+ Trudng tiéu hoc Ta Uyén hién hiru| 0,18 40 1 3 1,20
- D4t hanh chinh hién hitu - ban
diéu hanh khu phé 0,005 80 L 4 3,20
- Dét viin héa hién hitu - cau lac
bd Ong Ba Chau 0,025 80 1 4 3,20
1;3. Batucay xanh sir dung cng 2,65 5,17 5 1 1 0,05
cong, mat nude
- Dét cay xanh sir dung cong cong | 1,49 5 1 1 0,05
- Dat mat nude (hd diéu tiéttrong | | ] _ _ i
cdng vién) ?
1.4. Pét giao thong, bai dd xe 7,60 - - - -
- Pt giao théng (tlr dudng cAp phén 760 6,3 ) ) ) )
khu vyc dén dudng nhém nha &) ’ km/km?
2. Dét ngoai don vi & 37,77 70 1 5
2.1. P4t cong trinh dich vu d6thi | 9,84 70 1 5 3,5
- Kho xe tang vat va ddi dang ki 3.09 40 1 4 1.40
xe 6 t0 ? ’
-Trung tim huin luyén ché nghiép 4.93 35 1 4 1.40
vu phia Nam ’ ?
- Bénh vién phuc hdi chirc ning
cho tré tan tat 0,70 35 1 4 1,40
- Dt ton gido: 1,12 70 1 5 3,50
+ Nha sinh hoat myc vy hién hittu | 0,17 70 1 5 3,50
+ Gi4o xt Cao Thai hién hitu 0,33 70 1 5 3,50
+ Gido xir hién hitu 0,32 70 1 5 3,50
+ Miéu Ba Ngii Hanh hién hitu 0,30 70 1 5 3,50
2.2. Dt bén xe, diu mdi ha ting
Ky thust 27,93 ) o -
- P4t Ga depot tuyén metro 27,62 . - - -
- Qét x8y dung tram xir Iy nudc 031 ) i } )
ngam cho khu vuc ’

Ponvi | 1. Pt don vi & 50,34 | 51,00 80 1 21 10,50
(gign 1.1. P4t nh6m nha & 27,77 | 28,13 80 1 21 10,50
tich: | - P4t nhém nha & hién hitu cai 13.78 %0 ! 5 4.00
72,39 | tao, chinh trang ? *
ha; dy | - D4t nhém nha & xdy dung méi | 10,83 50 1 21 10,50




bao
quy md
dén sb:
9.872
nguoi)

- Pét nhém nha & xay dung méi

3,16

trong céc khu dét hdn hop
1.2. Pét cong trinh dichvu d6 thi | 5,34 | 5,41 40 2 4 1,6
- Pit gido duc 3,48 | 3,53 40 1 4 1,60
+ Trudng mim non-xay dung méi | 0,98 40 1 2 0,80
+ Trudng tiéu hoc - xay dung méi | 1,02 40 1 3 1,20
;— Trurmg trung hoc co s& - x4y 1,48 40 1 4 1,60

ung méi
- Bt thuong mai dich vy trong
céc khu dét hdn hop 1,28 40 1 3 2,00
- P4t van héa - xay dung méi 0,06 40 1 4 1,60
-Pityté 0,52 | 0,53 40 1 4 1,60
+ Tram y té - x4y dung mdi 0,19 40 1 4 1,60
+ Trung tdm y té - xdy dung méi | 0,33 40 1 4 1,60
1;3. Batvcay xanh st dung cbng 5.56 5,63 5 1 1 0,05
cong, mat nudc
- D4t ciy xanh sir dung céng cong | 4,07 5 1 1 0,05
- Dét cy xanh sir dung cong cong
trong céc khu d4t hdn hop 1,49 3 1 I 0,05
1.4. Dt giao thong, bai db xe 11,67 - - - -
- Dét giao thdng (tir dudmg cip
phéan khu vuc dén dudng nhém 9,70 - - - -
nha &) 10,3

2
e - n km/km

- Dat giao thong trong céc khu dat

o 1,97
hén hop
2. Dt ngoai don vi & 22,05 40 1
2.1. Dét cong trinh dich va d6 thi | 2,39 40 1 2,00
- Trung trung hoc pho théng - | 4 4 0 | 1| 5 | 200
x8y dung mdi
- ]:)at trung tdm thuong mai, siéu 0,65 40 1 5 2,00
thi, cho
+ Dit tru.ng tdm thuong mai - xay 0,65 40 1 5 2.00 -
dung mdi
2.2. it giao thdng, quang trudng,

Lt ox 1,34 - - - -
bén bdi, cang
- Pét giao thong ddi ngoai - tinh
dén mang [udi dudong khu vue (tr | 1,34 - - - -
dudng khu vuc tré 1€n)
2.3. Pét bén xe, diu méi ha ting
k¥ thuit 13,02 } ) ; )
- Bén xe Mién Péng méi 12,95 - . - -
- Pat xiy dung tram xir Iy nudc

A 0,07 - - - -

ngam cho khu vuc
2.4. Dét an ninh, quéc phong 5,30 - - - -




- Cac chi tidu kinh té k¥ thuat tirng 6 phd

Mat d6 A A s
. ] . xy Heé s6 sur
Ky Dién tich | Dan s6 Téang cao dung dung dat
STT hitu Chtic niing Bida | tolda
o | T& | Téi . 3
(ha) (ngu o) thi du da ( A") (lan)
A Ponvid 1 66,74 5128 1 12 80
1 Ol | P4t ¢ hién hiru 2,22 622 1 5 80 4,00
2 02 | P4t & hién hitu 1,56 437 1 5 80 4,00
3 03 | P4t & hién hitu 0,33 92 1 5 80 4,00
4 04 | Pt & hién hiru 1,53 428 1 5 80 4,00
5 O5 | Dét ¢ hién hitu 2,03 568 1 5 80 4,00
6 06 | Pét & hién hira 5,05 1.414 1 5 80 4,00
7 Q7 | Pt & hién hiu 2,11 591 1 5 80 4,00
8 08 | Piét & hién hitu 1,87 524 1 5 80 4,00
9 [ OMI | Pét & xay méi 1,01 452 5 12 40 4,80
10 | GD1 | Trudng mim non 0,80 . 1 2 40 0,80
11 | Gp | LFuomgticuhocTa 0,18 - 1| 3 | 4 | 120
Quyén
Bénh vién phuc héi chire
12 | YTI1 | ning cho tré tan tat (cdp 0,70 - 1 4 35 1,40
6 thi)
13 | VHI {Nha vinhéa 0,025 - 1 4 80 3,20
14 | cci |Shoxelang vAtvAGOL | 3 i 1| 4 | 35 | 140
ang ky xe 6 16
Trung tAm huén luyén
Is | cc2 | . nghiép vu phia Mam 4,93 - 1 4 35 1,40
16 | HC |Hanh chinh 0,005 - 1 4 80 3,20
Ga depot tuyén dudng
17 | BX | sétdd thi Bén Thanh - 27,62 - - - - -
Sudi Tién
18 | TG1 |NNhasinhhoat mye vy 0,17 . 1 { s | 70 | 350
hién hitu
19 | TG2 | Gido xir Cao Théi hién hty| 0,33 - 1 5 70 3,50
20 | TG3 | Gido xit hién hifu 0,32 - 1 5 70 3,50
21 | TG4 | prouBaNgl Hanhbien | 5 . 1] s | 70 | 350
22 | CX1 | Détcong vién cly xanh 2,48 - 1 1 5 0,05
23 | CX2 | DAt cong vién ciy xanh 0,15 - 1 1 5 0,05
25 | CX3 | Détcong vién ciy xanh 0,02 - 1 1 5 0,05
Pét ddu méi ha thng k¥
26 HT | thuét (tram xir Iy nude 0,31 - - - - -
thai ngam)




27 | Dit giao théng trong khu & 7,60
B Don vi &2 72,39 9.872 1 12 80
1 Ol | Dét & hién hinn 3,27 385 1 5 80 4,00
2 02 | Pét & hién hiu 0,50 59 1 5 80 4,00
3 03 | Dét & hién hiru 0,27 32 1 5 80 4,00
4 O4 | Dt & hign hia 0,60 71 1 5 80 4,00
5 O5 | P4t & hién hitu 0,62 73 1 5 80 4,00
6 06 | Dt & hién hiru 1,29 152 1 5 80 4,00
7 07 | Pit & hién hir 4,40 518 1 5 80 4,00
8 08 | P4t & hién hitu 1,76 207 1 5 80 4,00
9 09 | Pét ¢ hién hifu 0,57 67 1 5 80 4,00
10 | O10 | P4t hién hiru 0,36 42 1 5 80 4,00
11 | O11 | D4t hién hitu 0,14 16 1 5 80 4,00
13 | OMI1 | P4t & x4y méi 1,83 2,140 | 18 | 18 50 9,00
14 | OM2 | Dét & xay méi 2,26 1.900 | 21 | 21 50 10,50
15 | OM3 | Dt & xay méi 0,03 10 1 1 80 0,80
16 | OM4 | Pt & xay moi 2,77 390 3 3 80 2,40
17 | OMS | Pit & xay méi 0,43 390 21 | 21 50 10,50
18 | OMS6 | Déit & xdy mai 1,68 405 3 3 80 2,40
20 | OM7 | D4t & xdy moi 1,47 484 1 5 80 4,00
22 | OMS | Dit & xiy méi 0,27 101 1 5 80 4,00
22 | OM9 | Dit & xay méi 0,09 34 1 5 80 4,00
24 | HH1 | Péthdn hop 6,06 1.680 5 12 45 1,64
Chtc ning & 2,42 1.680 9 9 40 3,6
Giao thoéng sén béi 1,51 - - - -
gil;gcvr;éng thuong mai - 0,91 1 3 45 1,4
Céay xanh céng cdng 1,21 1 1 5 0,05
25 | HH2 | Dathdn hop 1,84 717 1 12 40 1,71
Chirc néng & 0,74 717 5 9 40 3,60
Giao thong sin bai 0,46
dci};‘g"vﬁing thuong mai - | 45 1| 3 | 45 | 135
Ciy xanh cOng cbng 0,28 1 1 5 0,05
26 | T™I g?t thwong mai cap 46 0,65 ] 1] s a0 | 2,00
27 | GDI | Trudng tiéu hoc 1,02 - 1 3 40 1,20
28 | GD2 | Trudng mdm non 0,40 . 1 2 40 0,80
29 | GD3 | Trudng trung hoc co s& 1,48 - 1 4 40 1,60
30 | GD4 | Trudng mim non 0,58 - 1 2 40 0,80
31 | GDs ;[Jg‘f;g trung hoc pho 1,74 . | s | 40 | 200
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32 | VHI [ Nha vinhéa 0,06 - 1 4 40 1,60
33 | YT1 | Tramyté 0,19 - 1 4 40 1,60
34 | YT2 | Trungtimy té 0,33 - 1 4 40 1,60
35 | CX1 | Pétcdng vién cay xanh 1,03 - 1 1 5 0,05
36 | CX2 | Patcong vién cay xanh 1,11 . 1 1 5 0,05
37 | CX3 | Ditcong vién cay xanh 0,83 - 1 1 5 0,05
38 | CX4 |Pétcong vién cdy xanh 0,08 - 1 1 5 0,05
39 | CX5 | Détcong vién cly xanh 1,02 - 1 1 5 0,05
Piét diu mdi ha tAng ky
40 HT | thudt (tram xir Iy nuée 0,07 - - - “ -
thai ngam)
41 | BX | Bénxe suditién 12,95 - - - - -
42 | QS |Pétquinsu 5,30 . - - - -
Pét giao thong trong don vi & 9,70 - - - - -
Pit giao thng ngoai don vi & 1,34
Téng cong 139,13 | 15000 | 1 | 21 80 10,50

Co ciu sit dung dit trong cic khu dit c6 chire niing si dung hén hop
(trong va ngoai don vi &, néu cd):

) ] Ty 1€ céc khu chire|  Dién tich
Khu dat sir dung| Céc chitc ndng sir dung dat ning trong ~khu dat| tirng khu
hon hop trong khu dat sir dung hon hop | sirdung hén hop | chic néng
(%) (m’)
Ky Dién
hiéu | tich (m*)
Dét nhém nha & (g0m ca dét
cdy xanh va dat giao théng 39,93 2,42
nhém &)
HHI | 6,06 b PCOUWNTG
Dat thuong mai, si€u thi, chg, |
ngan }Eang, fal chlph, khach 15,01 0.91
san, viin phong, dich vu ,
khac,...
Dit giao thong san béi 25,08 1,52
Dt nhém nhi ¢ (g0m ca dét
ciy xanh va dat giao thong 40,21 0,74
nhoém &)
Dat cdy xanh stt dung cong 14,69 0,28
HH1 1,84 | cbng cap don vi 6.
Dt thirong mai, siéu thi, cho,
ngan hang, tai chinh, khach san, 20,10 0,37
vén phong, dich vy khac,...
Dit giao thong sin bai 25,00 0,46

11




7. Té chirc khéng gian, kién tric, canh quan db thi:

- Khu quy hoach & khu dén cu d6 thi hién hitu cai tao, véi trung tdm
phuc vu céng cong 14 cum cdng trinh trudng mau gido, cip tidu hoc, cip
trung hoc co s& va cdng vién cidy xanh, ban kinh phuc vu hgp 1y trong khoéng
500 - 1000m cho toan khu quy hoach. Khu & duge chia thanh 2 don vi &,
trung tam mdi don vi & 12 1 cum cbng vién cdy xanh va cong trinh cong cdng,
gom:

+ Pbi véi cdc khu vye hién hitu: Do an quy hoach dwa ra céc giai phap
v& b6 cuc phan khu chirc néng, bd cuc t6 chirc khéng gian quy hoach kién
tric cho toan bd khu &, d& phét huy céc thé manh trong viée té chirc khong
gian, cling nhu khéng lam mét di céc tic dung tich cuc v& vi khi hdu cho
khu & d& duoc dé ra nhim dat cdc muyc tidu v& mot khu & ¢6 chit lvong mai
truong, didu kién sbng t6t, qua trinh t& chitc canh quan va bao vé canh quan.

+ Pbi véi cac khu vue phét trién x8y dung méi: T chirc cic yéu t5
canh quan chinh (céng trinh kién triic): ddm bao theo dting céc hd so chi gidi
dudmg d6, chi giéi xdy dung, céc chi tidu kinh té k¥ thujt vé sir dung dét, mat
d6 xay dung ma dd 4n da dé ra 48 cac yéu t6 tham gia tao canh quan chinh
ctia khu & 13 c4c cong trinh, ciy xanh cdng vién va khéng gian tréng vén giit
duoc y @b trong bb cuc t chirc khong gian quy hoach kién tric ctia db an.

- Hinh thiic phét trién khong gian: Truc dudng A16 13 truc tiép cin tir
Xa 16 Ha No6i vao don vi & 1 vai cac chitc nang hién hitu cai tao.
- Tiép can chinh vao khu quy hoach 1& truc chinh dudng s 13 tiép giap
bén xe Sudi Tién va khu dat hdn hop hudng vao khu throng mai cip do thi,
khu cdng cdng va khu & don vi & 2.

8. Quy hoach giao thong d6 thi:

Quy hoach mang luéi giao théng phu hgp vdi quy hoach nganh, quy
hoach phat trién giao thong van tai thanh phé H5 Chi Minh dén nam 2020, db
an di€u chinh quy hoach chung xdy dung quén 9 va Quy chuén Viét Nam,
Tiéu chuén thiét ké va céc quy dinh hién hanh.

- Quy hoach c4c tuyén giao théng dbi ngoai, gdm:

+ Pudng Hoang Hiru Nam c¢6 16 gi6i 30m 13 dudng giao thong két ndi
khu vuc quy hoach véi céc khu vuc khéc nam & phia Nam.

+ Dudng Nam Cong Vién ¢6 16 giéi 30m 14 dudng giao thong két nbi
khu quy hoach véi cac khu vue phia Péng Nam.

+ Pudmg s6 11 va dudng sb 13 ¢6 16 gioi 30m 12 dudng giao thong
chinh nam trong khu quy hoach, két néi cac khu vuc trong khu quy hoach ra
Xa 16 Ha Noi, dudng Hoang Hitu nam va dudng Vanh dai 2 dé di cac khu vire
1an cén.
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- V€ giao thdng d61i ndi:

Giéi han Ls | Chiéu rdng (mét)
STT| Tén dudng . . gigi | 13 Long | L&
Tu... Pén... (mét) | rai duomg | phai
1 | Pudngsd Al Pudmg A5 Puong A3 12 | 3 6 3
2 | Pudng sé A3 Puongsb 16 | XaloHaNei | 12 | 3 6 3
3 | Puong s A4 Pudmg A5 Puongsé 16 | 12 | 3 6 3
4 |DuongséAS | XaloHaNei | puomeNam |\ o | g | 4o | 3
cong vicn
5 |Puongsd A6 Pudng AS Pudng A7 16 | 3 10 3
A . Khu Miéu Ba
6 |DPudngsé A7 Pudng A5 N Hanh 12 | 3 6 3
7 | Pudmg s6 A8 Pudng sb 13 Pudng A5 16 | 3 10 3
8 | Pudmg s A9 Puongsé11 | PudngAll | 16 | 3 | 10 | 3
Pudmg s§ A1l | Pudngsb 11 Pudng A8 22 | 3 16 3
10 | Dudng sé Bl Pudmg sb 11 Pudng B5 16 | 3 10 3
11 | Pudng s6 B2 Pudmg sb 11 Pudmg B5 12 | 3 6 3
12 | Puong sé B3 Pudng Bl Pudmng B2 12 |13 6 3
13 | Dudng sb B4 Puong B2 Pudng B6 12 | 3 6 3
s £ Duong Hoang
14 | Buong s6 BS Hita Nam Trudmg hoc 16 4 8 4
15 | Pudng s6 B6 Pudng sb 11 Pudng B5 12 | 3 6 3
16 |Puomgsé11 | PuomgHodng | DudngNam | 5, | o | 1o | ¢
Hitu Nam cdng vién
17 | Pudng sb 13 XaloHANGi | Puomgsé1l | 30 | 6 18 6
18 | Dudng s6 16 PuongNam | o w0a5 | 16 | 3 | 10 | 3
cong vien
Pudng Hoang \ £ Nghia trang
19 | Hiu Nam Pudmg sb 11 Liet st 30 | 6 | 18 6
20 | Dutng hang tre | DuomeNam | b vosé11 | 30 | 6| 18 | 6
cong viEn
21 |XaloHaNoi | Puomgsé13 | NEMAUAE | yyq |5 | qoq | s
1€t 51

* Ghi chd: Viée thé hién toa d6 mdc thiét ké &8 tao didu kién thuan loi
cho viée cong bb quy hoach va cim méc giéi x4y dung ngodi thuc dia nhim
phuc vu cong tic quan 1y va td chirc thyc hién theo quy hoach dugc duyét, S&
Quy hoach - Kién tritc, Uy ban nhan dan quén 9 va don vi tu véAn chiu trach
nhiém v& tinh chinh x4c céc sb lidu nay.

- Trong khu vuc quy hoach c¢6 tuyén metro s6 1 di trén cao va vao Ga
depot.



. - Trong khu quy hoach ¢6 2 bén xe: Ga depot thude tgyén metro sé 1
(Bén Thanh - Sudi Tién) c6 dién tich 27,62 ha va Bén xe Mién Pong mdéi ¢o
dién tich 12,95 ha.

- Céc nut giao théng chinh trong khu quy hoach déu 14 cic nit giao
thdng clng mite.

9. Nhirng hang muc wu tién diu tw; cic van dé vé td chirc thwc hién
theo quy hoach:

a) Nhiing hang muc ru tién dau tu: Khu quy hoach 12 khu dén cu hién
hitu céi tao, dugc th1ét ké trén so s& d4nh gi4 hién trang nhim tranh anh
hudng nhiéu d&én doi song ngudi dan. Viée thuc hién quy hoach cha yéu tap
trung vao hé théng ha ting k¥ thuat va bb sung cac coéng trinh cong cong cip
don vi &. Céc du an uu tién dhu tr nhu sau:

- Trudng mau gido, tiéu hoc, trung hoc co s6.
- Cho.

- Céc tram y té, diém sinh hoat vin héa.

- Cac cOng vién ciy xanh.

- Céng trinh thwong mai dich vu cép khu vuec.
b) Vé t6 chirc thuc hién theo quy hoach:

- S& X4y dung, Uy ban nhan din quén 9, cdc co quan quan 1y dau tu
phéat trién d6 thi ciin ¢ vao dd 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 nay duge
phé duyét dé Iam co s¢ xac dinh, 18p Kké hoach thye hién cdc khu vuc phat
trlen d6 thi dé trinh clp c6 thim quyén quyét dinh phé duyét theo Nghi dinh
s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thiang 01 ndm 2013 cua Chinh phu vé quan ly
d4u tu phat trién db thi.

- Trong qué trinh t8 chirc thuc hién theo quy hoach, trién khai céc du
an dau tu phat trién d6 thi trong khu vuc quy hoach; cac cht déu tu, t chic,
don vi c6 lién quan can tudn thi cac ndi dung d& duoc néu trong dd 4n ndy va
Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach d4 dugc phé duyét.

Pieu 2. Trach nhiém cia chi dau tu va cac don vi cb lién quan.

- 86 Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhin dén quin 9 va don vi tu vin
khao sat, 1ap ban d6 hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cha céc sb
liéu danh gia hién trang trong hd so, ban v& dd 4n quy hoach phan khu ty 18
1/2000 khu dén cu bén xe Mién Péng va ga depot phudng Long Binh,
quén 9.

- P& dam béo can dbi cac chi tidu st dung d4t ha té.ng x4 hoi va ha tﬁng
k¥ thuat phi hop véi quy mo dan sb cta db 4n va theo o an diéu chinh quy
hoach chung xéy dung quén 9; trong qua trinh trién khai té chic thuc hién
theo quy hoach, Uy ban nhén dén quén 9 can huu ¥ vide kiém soat va khéng
che quy md dén sd trong pham vi dd 4n; theo d6, cac dy 4n phat trién nha &

cin 6 giai phép d& wu tién bd tri tai dinh cur tai chd.
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_ - Trong qué trinh t6 chirc tridn khai céc dur 4n dAu tr x4y dung tai cac

khu vuc ¢ sbéng, kénh, rach trong khu wvirc quy hoach; Uy ban nhén dan
quén 9, S¢ Giao thdng vén tai, S& Quy hoach - Kién tric, S¢ Xay dung va
céc don vi ¢6 lién quan cin quéan 1y chit ch& viée tun thi vé chi giéi hanh
lang song, kénh, rach d2 duge quy dinh tai Quyét dinh s§ 150/2004/QD-UBND
ngdy 09 thdng 5 nim 2004 cta Uy ban nhdn din thanh phé ban hanh Quy
dinh quén ly, st dung hanh lang song, kénh, rach trén dia ban thanh phd Hd
Chi Minh. Viéc san 14p kénh, mwong, rach (neu cd) trong khu vuc quy hoach
chn c6 v kién thoa thuén ctia cac co quan ¢é thidm quyén d% dwoc quy dinh tai
Quyét dinh sb 319/2003/QD-UB ngay 26 thdng 12 nim 2003 cta Uy ban
nhin d4n thanh phd ban hanh Quy dinh ve quan 1y viée san lip va xay dung
cong trinh trén séng, kénh, rach, dim, hd céng cong thude dia ban thanh phé
Hb Chi Minh.

- D¢ lam co s& quéan 1y khong gian kién trisc canh quan db thi, quan Iy
x8y dung d6 thi phu hop véi quy hoach; sau khi dd an quy hoach phén khu ty
1€ 1/2000 nay duge phé duyét, Uy ban nhén dén quén 9 can phéi hop S& Quy
hoach - Kién triic d& c6 k& hoach tb chirc lap cic Quy ché quén 1y quy hoach,
kién trtc d6 thi theo quy dinh, phti hop véi ndi dung d4 4n hoic 18p cac dd 4n
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hodc cac db an thiét ké d6 thi riéng tai cac khu
vic ¢ y nghia quan trong, khu vue déc trung, khu vue canh quan déc thu,
khu vue doc céc tuyén dudng quan trong mang tinh chét dong luc phat trién.

- Trong théi han 30 ngay, ké tir ngay duoc phé duyét, Uy ban nhén
quén 9 can t chirc cong bd cong khai db 4n quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
nay theo Luat Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sb 49/2011/QD-UBND ngay
12 thang 7 nam 2011 cla Uy ban nhén dén thanh phd, ban hanh Quy dinh vé
cong b cong khai va cung cép théng tin v& quy hoach d6 thi tai thanh phé
Hb Chi Minh va td chtrc thuc hién cong tac cédm mdc giéi theo quy hoach
dwoc duyét d3 duoc quy dinh tai Thong tu sé 15/2010/TT-BXD ngay 27
thang 8 nim 2010 cia B6 X4y dung quy dinh v& cdm mbc giél va quan ly
moc gidi theo quy hoach db thi.

- Cham nhét 03 thang ké tir ngay Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
n6i dung quy hoach st dung d4t - kién troc - giao théng cna dd 4n quy hoach
phén khu ty 1€ 1/2000 nay, Uy ban nhén dén quén 9, Ban Quan ly dg an Quy
hoach X4y dung thanh phé Hb Chi Minh 6 trach nhiém hoan t4t hd so phan
quy hoach hé théng céng trinh ha tAng k¥ thuét cia dd 4n, trinh thdm dinh,
phé duyét bd sung theo quy dinh.

- Sau khi d6 4n quy hoach phén khu nay dugc phé duyét, Uy ban nhan
quén 9, cin yéu cdu don vi tu van lap quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach
phan khu ty 18 1/2000 khu dén cur bén xe Mién Poéng va ga Depot phudng
Long Binh, quén 9 (ndi dung quy hoach st dung dit - kién tric - giao théng)
dé trinh S& Quy hoach - Kién tric phé duyét theo Chi thi sd 24/2012/CT-
UBND ngay 03 thang 11 ndm 2012 cia Uy ban nhén dan thanh phd vé lap,
thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phd.
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Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tong hop va céc ban v&
dd 4n quy hoach phan khu ty 16 1/2000 khu dan cu bén xe M1en Dong va ga
Depot phudng Long Binh, quén 9 (quy hoach st dung dat - klen tric - giao
thong) duoc néu tai khoan 4, Piéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd; Giam déc S&
Quy hoach - Kién Lm/ Giam d6c S& Tai nguyén va M6i truong, Giam dbe
S& Giao thong vén tai, Gidm dbc S& Xay dyng, Giam dbe S Ké hoach va
Piu tu, Giam doc S& Tai chinh, Gidm dbc S& Thoéng tin va Truyen théng,
Giam ddc S& Y t€, Gidm dbc S& Gido duc va Pio tao, Giam dbc S& Vin héa,
Thé thao va Du lich, Gidm d6c S& Nong nghiép va Phat trién néng thén, Vién
trrdng Vién Nghién ctru phét trién thanh phd, Téng Gidm dbc Téng Céng ty
Co khi giao théng vén tai Sai Gon TNHH M6t thanh vién, Giam ddc Ban
Quan ly Piu tu Xay dung Cong trinh quin 9, Th truéng cc S& - Ban -
Nganh; Cht tich Uy ban nhan dan quéan 9, Cha tich Uy ban nhin dan phudng
Long Binh va cac don vi, c& nhén c6 li€n quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Didu 4; . KT CHU TICH

- Thuong trge Thanh ty; : -0 :
- Thudng trec HDND.TP;

- TTUB: CT, c4c PCT;
—VPUB: Cé4c PVP;

- Céc Phong Chuyén vién;

- Luw:VT, (BTMT-N) An. k0

guyén Hiru Tin
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