THANI-1 PHO HO CHIi MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN QUAN 8 DPoc 1ap - Tw do - Hanh phtc
SO:£3ffi//QD -~ UBND Quan 8, ngay /id thang]£, nam 2009
QUYET PINH

V/v phé duyét D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi
ty 1é 1/2000 khu dan cv phwong 8-9-10 quan 8
1 (Phén kién truc va giao thong)

SO QUY HOACH KIEN TRUC TP

DEN ClO
Ngay;-"5> -4-/2010 CHU TICH Gy BAN NHAN DAN QUAN 8

Can ct Luat T6 chlrc HOi dong nhan dan va Gy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ct Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/NB-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua
Chinh pha vé Quy hoach xay duvng;

Can c* Quy chuan, Tiéu chuan xay dwng;

C&n cr Quyét dinh s6 21/2005/QB-BXD ngay 22/7/2005 cla Bé Xay dung
vé ban hanh hé théng ky hiéu ban vé trong cac do an quy hoach xay dung;

Can ct Thong tv s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 clia B6 Xay dung vé
hudng dan 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Can clr Quyét dinh s6 93/2008/QD-UBND ngay 26/12/2008 cua Uy ban
nhan dan thanh pho vé thdm quyén thdm dinh, phé duyét nhiém vu, do an quy
hoach chi tiét xay dwng do thi va xay dung diém dan cw néng thon trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh;

Can clr Quyét dinh s6 6859/QD-UB-QLDT ngay 21/12/1998 cla Uy ban
nhan dan thanh ph6é vé phé duyét quy hoach chung quan 8;

Can ctr Quyét dinh s6 2674/QDb-UBND ngay 21/6/2007 cua Gy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung quan 8 dén.
nam 2025;

Can clr Quyét dinh s6 411/KTST-QH ngay 08/01/1998 cua Kién tric sw
Trudng thanh phd (nay la S& Quy hoach - Kién tric) vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét xay dwng ty 1é 1/2000 khu dan cv phuong 8-9-10 quan 8;

Can ctr Quyét dinh s6 7614/QB-UBND ngay 27/11/2007 cua Uy ban nhan
dan quan 8 vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
dé thi ty 1€ 1/2000 khu dan cv phwong 8-9-10 quan 8;



Can clr Cong van s6 1930/KQTD-SQHKT ngay 30/5/2008 clia S& Quy
hoach - Kién trdc thanh phd vé két qua tham dinh D6 an diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dwng dd thi ty i€ 1/2000 khu dan cw lién phuong 8 - 9 — 10 quan 8
(phan kién tric va giao théng); .

Xét dé nghi cia Trwdng Phong Quan ly d6 thi quan 8 tai T trinh s6
3606/TTr-QLDT ngay 25/11/2009 vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét
xay dung doé thi ty 16 1/2000 Khu dan cuv lién phwong 8-9-10 quan 8,

QUYET DINH:

PIEU 1. Nay phé duyét Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng do
thi ty 1é6 1/2000 khu dan cw lién phwong 8 - 9 — 10 quan 8 (phan kién tric va
giao théng) nhu sau:

1. Vi tri, quy mo va gidéi han pham vi quy hoach:

Quy md khu vuc quy hoach: 100,23 ha, dwoc xac dinh theo ban d6 vi tri

dwvng quan 8 (nay la Ban Quan ly Bau tu xady dwng cong trinh quan 8) lap ngay
18/8/2008. Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:

- Phia Béng Bac . giap kénh Tau Hu.

- Phia Tay Béc . giap kénh Tau Hu va rach u Cay.
- Phia Bong Nam . gidp kénh Doi.

- Phia Tay Nam . gidp rach u Cay va kénh bai.

2. Ly do va su can thiét phai lap nhiém vu diéu chinh quy hoach: Khu
dan cu lién phuong 8 — 9 - 10 quan 8 dwgc phé duyét quy hoach chi tiét st dung
dat ty 1é 1/2000 theo Quyét dinh s6 411/KTST-QH ngay 08/01/1998 clia kién

tric su Trwdng Thanh phd (nay la S& Quy hoach - Kién trac). Do tinh hinh hién
trang vé dat & va cong trinh cong cong c6 nhiéu thay ddi so véi trwdc day nén
can dugc diéu chinh mot s6 van dé sau:

- Thay d6i mét s6 khu chirc nang.

- Diéu chinh quy hoach mot s6 khu dat phu hgp thuc té nhu cau xay dung
trong thoi gian qua.

- Diéu chinh vé hé théng giao thong.

TU nhitng ly do trén viéc 1ap d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
do thi ty 18 1/2000 khu dan cw lién phuwong 8 — 9 - 10 quéan 8 la can thiét nham
dadm bao dinh hwéng phat trién cta khu vuc, phu hgp véi tinh hinh quy hoach
chung quén 8.

3. Muc tiéu cta nhiém vu diéu chinh quy hoach:

- Padm bao phat trién khu vuc theo ding quy hoach chung quan 8.



- Khai thac cé hiéu qua gia tri st dung dat, vira ddm bao sw phét trién kinh
té x& hoi, vira dam bao phu hop voi XIl hwéng phat trién chung.

- Binh huwéng t6 chirc khong gian kién trac, co cdu phan khu chirc nang
trong pham vi nghién ctru nham tao dwgc phwong an quy hoach hop ly phuc vu
cho sy phat trién dd thi; x6a quy hoach treo, ddm bdo quyén va nghia vu cla
nhan dan trong khu vic dd c6 quy hoach dwoc duyét thiét 1ap mai lién hé chat
ché vi khu vuec xung quanh, dam bao su phat trién lau dai cta khu vuec.

- Binh huwéng phat trién hé thdng giao théng va cac hé théng ha tang ky
thuat khac ctia khu quy hoach phu hop véi nhu cau thuc té; dap tng nhu cau
phat trién dong bd vé ha tang x& hoi va ha tang k¥ thuat.

- La co s& phap ly dé quan ly dat dai, quan ly xay dwng va la tién dé dé lap
cac du an dau tw xay dyng trong twong lai.

4. Co cau str dung dat va chi tieu quy hoach - kién trdc:
a. Co cau str dung dat:

- bat dan dung 82,55 ha'- chiém ty 1é 82,36 %
+ Pat ¢ 46,35 ha - chiém ty 1é 46,24 %
+ Bét cong trinh cdng cong 3,89 ha-chiém ty 16 3,90%
+ D4t cay xanh - thé duc thé thao 8,48 ha-chiém ty 1 8,46 %
+ Dat giao théng 23,83 ha - chiém ty 1é 23,76 %

- Bat ngoai dan dung 17,68 ha - chiém ty 18 17,64 %
+ Dat CTCC cép thanh phd 4,38 ha - chiémty 16 4,37 %
+ Pat mat nuwdc kénh rach 13,30 ha-chiém ty Ié 13,27%

- Tong cong 100,23 ha - chiém ty & 100,0 %

b. Chi tiéu quy hoach kién truc:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu QHKT
| Dan s6 du kién Nguoi 56.500
2  Mat do xay dvng % 30-35
Tang cao TGi da tang Khéng khéng ché
3 xay dung TGi thiéu tang 35
Chi tiéu str dung dat dan dung m2/nguoi 14,61
4-Dat ¢ m2/nguoi 8,2
4  +Dat cong trinh cong cong m2/nguai 0,69
+ Ddat cay xanh - TDTT m2/ngu0i 15

+ Bét giao thdng m2/nguoi 4,22



Pat ngoai dan dung 17,68

5 + Dat CTCC cép thanh phd m2/nguai 4,38
+ Pat mat nwdc kénh rach rn/ngudi 13,3
Chi tiéu ha tang ky thuat

+ Tiéu chuan cdp nuéc Lit/ngudi/ngay 200
+ Tiéu chyan tvﬁloét nuwéc Lit/nguoi/ngay 200
6+ Tieu chuan cap dien Kwh/ngudi/nam  1500-2500

+ Tiéu chuéan rac thai va vé

sinh moi trwong Kg/nguoi/ngay 10

5. BO cuc phan khu chuc nang:

a. bat ¢:

- Cai tao va sap xép lai cac khu & hién hitu 6n dinh trén co s¢ hién trang dé
hinh thanh khu dé thi khang trang.

- Xay dwng moi cac khu nha &, chu trong dau tv xady dung chung cu cao
tang tai cac khu quy hoach, cac khu dat tréng, khu cdng nghiép, ti€éu thd cong
nghiép da di doi.

- Khu nha & hién hiru cdi tao theo dang nha pho lién k&, dé cao va kién trac
mat tién bd cuc hai hda véi nhau va véi khdng gian chung. Khu dan cu xady moi
chud yéu la nha & cao tang (t6i thiéu 5 tang) theo dang cac don nguyén duwgc ghép
v&i nhau moét cach hgp ly, sinh dong, két hgp voi nhitng khoang xanh nh& xen
cai, san, bdi dau xe. n

- Gidi tdéa di doi nha ven séng, kénh, rach doc b bac Kénh Béi va trén rach
U Cay; xay dwng khu nha & chinh trang va tai dinh cw thudc du an cai tao rach'u
Cay (dacoduv an). + 1 o voe - ' "

b. Bat cong trinh cong cong: | ‘

- Cong trinh cong cdng cadp khu vuc duwgc tinh toan va can déi cho ca khu
dan cw lién phueong 8-9-10. Hoan doi cac khu vuc trvde day dwoc duyét la
khu céng trinh céng cdng, cong vién cdy xanh nhwng do hién nay dan cu da day
dat sang cac khu vuc hién trang la kho xi nghiép, cong nghiép 6 nhiém.

- Trong khu vwc quy hoach ngoai cac céng trinh gido duc hién hiru sé bo tri
thém mot s6 trwong nhu trvong tiéu hoc lién phuwolig tai khu dat 545 Bén Ba
Pinh phuong 9, xady dung méi trwong trung hoc co s tai s6 481 Bén Ba Dinh
phuong 9.

- Hoan déi quy hoach khu vuc céng trinh c6ng céng, cdng vién cay xanh tai
khu Nguyén Duy - D& Twgng - Hung Phi thanh khu nha & cao tang két hop
thwong mai dich vu va céng vién cay xanh (da cé dy an va thuan chad truong cua
Ay ban nhan dan thanh phd). '



c. Dat cAy xanh, thé duc thé thao:

- Trong cac khu nha cao tang s& bd tri nhung mang xanh nhé, tdn dung
khoang c4y xanh bao vé rach dé tao canh quan va su thong thoang cho khu vuc.

- Phat trién tr oncr cdy xanh trén cac tuyén duorng, trong qu4 trinh cai tao
chinh trang d6 thi k&t hop xdy dung méi cic khu &, chl trong bd tri xen cai
* nhidu vudn hoa nhé, cly xanh, tham co.

- Mt d6 xay dung tai cong vién ciy xarth tbi da & 10%. Tang cao ti da 2 ting.

d. Pit cong nghlep — tiéu thi cong nghiép: Di d&i cac xi nghiép 6 nhiém,
cac cum kho vao khu cong nghiép tip trung diéu chinh thanh dit phic loi cong
cdng va cdy xanh.

6. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan va thiét ké db thi:

- Tai cac khu dan cu duge xdc dinh 12 hién hitu ci tao thyc hién theo cac qui
dinh quan Iy kién trac va quy ché quan 1y kién triic duoc chp tham quyén phé duyét
theo huwéng nang ting cao xay dung, giam mét d§ xay dyng, tao thém quy dat cay

xanh, cong trinh ¢dng cdng, giao théng va khéng gian mé cho khu vuc.

- DBéi véi quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000, ndi dung thiét ké do thi
can tap trung nghién ctru va quy dinh cac chi tiéu khéng ché v& khoang tui, hinh
khéi kién triic cong trinh, canh quan dd thi doc céc truc duong chinh, khu tr ung
tdm; cdc khu vuc khéng gian md; céc cdng trinh diém nhén va timg 6 pho trong
khu vire thiét ké. -

7. Quy hoach giao théng:

Heé théng giao thdng c6 thay ddi mot s& tuyén nhu:

- Mé& rong va néng cép céc tuyén chinh nhu: dudng Hung Pha 16 gidi 16 —
20m,; duO'ng Nguyén Duy va D3 Tuong 16 gidi 20m; dudng Bén Ba Pinh va V5
Trir 19 gi6i 16m, v.v...Xay dung giai doan 2 céu dudng Nguyén Tri Phuong 10
gidi 40m dé nang cao kha nang luu thdng ctia khu vuc.

- X6a bo cac tuyén giao théng du phong khong kha thi ndi tir duong Chanh
Hung vao Bén Ba Dinh.

- Tai cic giao 19, ban kinh b6 via dugc thidt ké phu hop quy chudn x4y
dung tao camn gidc an toan va ém thudn khi qua giao 19.

- Mit dudng dugce thiét ké bé téng nhya nham thoat nudc mot céch nhanh
nhét, tranh gdy mét vé sinh méi trudng vao mia nfing ciing nhu miia mura.

- Tai céac giao 10, ¢Ong trinh dugc vat goc dé dam bao tdm nhin an toan cho
lai xe va khach bd hanh.

- Pé tao cac khong gian xanh do thi, dong thoi dé cb dién tich db xe, tap
trung déng ngudi cia cac nha cong cong, can bd tri cac khoang lui xdy dung so
vai chi gidgi duong do.

- Hé théng kénh rach da dugc nao vét thong thoéng nhdm tao canh quan
cho khu quy hoach va tao su luu théng thiy trén kénh Tau Hi, kénh Do1.
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8. Nhirng diém luu ¥ khi thue hién quy hoach:

- Cn dam bao hanh lang an toan bo sbng, kénh, rach tai khu vie theo qui .

" dinh va thé hién trén Ban dd quy hoach giao théng,

- Viéc diéu chinh mé& rong 19 g101 dudng Hung Phu, dudng Luu Quy Ky
1&n 20m 12 phil hop, tuy nhién cin luu y dén viée giai tda dén cu doc tuyén.

- Vé qui md dan sé: v6i qui mé dan sd clia db 4n 14 56.500 ngudi, nén vé
1au dai, dé dam bao cén ddi c4c chi tiéu sir dung dit ha ting xa hdi va ha ting ky
thudt phu hop quy hoach chung quén 8§, s& luu Y kiém sodt va khéng ché qui mo
dén s trong pham vi dd 4n (c4c dy an phat trién nha & can uu tién tai dinh cu taj
" chd). Dong thoi s€ tap trung chinh trang nang ting tai cac khu vuc nha & lup
Xup, xudng cap, thay d6i md hinh &, ning tdng cao, giam méat dd xdy dung nhim
tao thém quy dét cho cong trinh cbng cong phic loi x& hoi, mang xanh va khong
gian mg trong do thi.

- Vé dinh hudng phén ky thuc hién céac tuyen duorng giao thong: trong
tuong lai can dam bao mét giao thdng tai khu vuc; s& ¢6 ké hoach thuc hién cu
the_ va cdng bd cho ngudri dén blet :

- Pbi-véi cdc cong trinh xi nghiép hién hitu s& phai di doi, s& ¢ chinh sach
dé hd tro di doi theo chu truong cua Thanh phd nhu 50% quy dit st dung vao
~phic 1¢i cdng cdng, 50% dién tich dt con lai d& doanh nghiép tai ddu tu (xay
dung cdng trinh thuong mai —~ dich vu, v.v...}, hodc cdc hinh thirc khéc.

: - Viéc san lap rach va x4c dinh hanh lang bao v€ kénh rach tuén thi theo

quy dinh tai Quyét dinh sé 319/2003/QD-UB ngay 26/12/2003 va Quyet dinh s
" 150/2004/QD-UBND ngay 09/6/2004 ciia Uy ban nhén dan thanh pho '

- - Noi dung thiét ké d6 thj va thanh phén hd so quy hoach chi tiét x4y dung
ty 1¢ 1/2000 tuén tha theo quy dinh tai Nghi dinh 08/2005/ND-CP ngay
24/01/2005 cta Chinh phu va Thong tu sé 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cua
Bd Xay dung. ;

- Hinh thic quy “cach thé hién ban v& tudn thu theo Quyét dinh
21/2005/Qb-BXD nigay 22/7/2005 cta Bd Xay dung vé viée ban hanh Quy dinh
hé théng ky hiéu ban V& trong céc dd 4n quy hoach xay dung.

PIEU 2. |
1. Giao Phong Quin Iy dd thj quin 8 thyc hign:
a. Tién hanh cim méc céc tuyén ha tang k¢ thuat chinh, méc ranh céc khu céy

xanh tdp trung, cOng trinh cong cong (chp khu vyc va cép thanh phd) tién ban db
g1a1 thita hién hanh dé quan ly, cu thé héa cac mbc nay khi trién khai dy an.

b. Phéi hop vdi cde sO nganh thanh pho dé t8 chic kiém tra viéc thuc hién
quy hoach, tong hop béo céo va dé xuat véi Uy ban nhan dén quén 8 cac giai
phdp quén ly, dau tu xdy dung theo dd 4n dleu chinh qui hoach chi tiét duoc phé

duyét,
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2.Giao Baﬁ Quin ly dau tw xay dung c6ng trinh quan 8:

a. Tlep tuc hoan chinh phan ha ting ky thuét cia P an va trmh co quan co
thém quyén thim dinh, phé duyét theo quy dinh. : :

b. Phéi hop cac co quan chuyén mén thudc Quén dé 1ap ké hoach trién khai
dAu tur xay dung cic cong trinh cdng cdng, cdng trinh ha tng k¥ thudt theo Db
4n didu chinh quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét néu trén, trinh Uy ban
nhan dan quén 8 xem xét, thong qua. : ‘

PIEU 3. Trén co so D6 4n didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/2000 khu dén cu li€n phuong 8 —~ 9- 10 quén 8 dugc duyét, Phong Quan ly do
thi quén 8 va Vian phong Uy ban nhan dén quén 8 chiju trach nhiém t6 chirc cong
bd cdng khai quy hoach tai Uy ban nhin dan phudng 8, 9, 10 chdm nhét sau 30
ngay ké tir ngay ky Quyet dinh nay; ddng thoi thong bao kip thoi cho nhén dan .
va cdc don vi kinh t& x4 hoi c6 lién quan trén dia ban v€ ndi dung quy hoach
clng céc vén ban lién quan khac dé thuc hién quan Iy t&t viée sit dung quy dit
va quén ly x4y dung theo quy hoach. N

PIEU 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc hidu chmh Quyét dinh s6 41 1/KTST-
QH ngay 08/01/1998 cta S¢ Quy hoach — Kién trtc thanh phé. :

PILU 5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan quén 8, Trudéng Phong Quan NG

ly @5 thj quan &, Trudng Phong Tai nguyén va Moi truong quén 8, Gidm doc_
Ban Quan ly dau tu x4y dung cdng trinh quén 8, Trudng Phong Tai chinh - K&
hoach quén 8 va céc don vi lién quan, Chu tich Uy ban nhén dan phudng 8, Chu
tich Uy ban nhén din phudng 9, Cha tich Uy ban nhan din phuong 10 quan 8 co
trach nhlem thi hanh Quyét dinh nay./. m( ,

Noi nhin:

- Nhw Piéu 5;

- UBND TP (thay b/cao);

- S& QHKT TP,

- TT: QU-UBND-UBMTTQ Q8;
- VP (C,PVP,THKH);

-Luu VT.
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