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Can ctr Lust T chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan din ngiy 26
thang 11 nim 2003; :

Cén clr Ludt X4y dung ngay 26 thang.11 nam 2003;

‘Cén cir Nghj dinh s 08/2005/NB-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cla
Chinh phu vé Quy hoach x4y dung; v

Can ctr Quy chuén, Tleu chuén xay dl_mg;

- Cin ctt Quyét dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 ciia B6 Xay dung
vé ban hanh hé thong ky hiéu ban v& trong cac do an quy hoach xay dung;
Can ctr Thong tw s 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cta Bo X4y dyng vé
| huong dan I4p, thAm dinh, phe duyét quy hoach x8y dung;

Cin ot Quyet dinh sb 137/2005/Qb- UBND ngay 02 thing 8 nim 2005 cia

Uy ban nhéan dan thanh phd v& thdm quyen thdm dinh, phé duyét nhiém vy, d6 4n
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va xdy dung diém dén cur ndng thon;

Céan ctr Quyet dinh s6 6859/QD-UB-QLDT ngay 21/12/1998 cua Uy ban
nhan dén thanh phd v& phé duyét quy hoach chung quén §; -
Cén c Quyet dinh sé 2674/QP-UBND ngay 21/6/2007 cia Uy ban nhan
dan thanh phd vé viéc phe duyét Nhiém vu didu chinh Quy hoach chung quéan 8
~dén 2025;
Cén ctr Quyet dinh s6 15040/KTST QH ngay 16/12/1999 cva Kién tric su

Trudng thanh pho (nay 1a S& Quy hoach — Kién triic) vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/2000 khu dén cu phuong 2 —3 quén §;

Cin clt Céng van sd 4977/KQTD-SQHKT ngay 05/12/2007 cua S¢ Quy
hoach — Klen tric thanh phé vé két qua thdm dinh Nhiém vu diéu chinh quy
hoach chi tiét x4y dung db thi ty 1& 1/2000 khu dén cw phuong 2 — 3 quén 8;
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Cén ctr Cong van sb 2064/KQTB SQI—IKT ngay 06/06/2008 cia S& Quy
hoach - Kién trac thanh phd vé két qua thdm dinh 6 4n diu chinh quy hoach
chi tiét x4y dung db thi ty 18 1/2000 khu dén cu phudng 2 — 3 quén §;

Cin cfr Quyét dinh s6'8556/QD-UBND ngay 31/12/2007 cua Uy ban nhan
dén quén 8 v€ viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung
d6 thi ty 1é 1/2000 khu dén cu phuong 2 — 3 quén 8;

Xét dé nghi cta Trudng phong Quéan ly d6 thi quén 8 tai To trinh sb
179 /TTr-QLDT ngay#g,/¥ /2010 ve viéc phé duyét Db 4an didu chinh quy hoach
chi tiét xdy dung d6 thi ty 18 1/2000 (Phén Kién triic — Giao théng) Khu dan cu,

phuong 2-3 quén §,
QUYET PINH:

PIEU 1. Nay phé duyét Db 4n didu chinh Quy hoach chi tiét xay dyng 46
thi ty 18 1/2000 (Phan Kién tric — Giao théng) Khu dén cu phudng 2 — 3 quén 8
nhu sau:

1. Vi trl, quy mo va gidi han pham vi quy hoach:
- Quy md khu vuc quy hoach: 100,16ha.
- Vi tri va gidi han pham vi quy hoach:
+Phia Péng  : gip dudng Duong B4 Trac;
+ Phia Tay : gidp rach séng Xéng — phudng 4;
+PhfaNam  : gidp rach Ong Nho;
+PhiaBic  : gidp kénh Tau Hi - Kénh Péi.
2. Ly do va sw cin thiét phai ldp d 4n didu chinh quy hoach: _
Tinh hinh hién trang c6 nhidu thay dbi v& dat & va cong trinh cdng cong so véi
trude day, can dugc diéu chinh dé quén 1y, cu thé:
- Thay d6i mét s6 khu chirc nang,

- Diéu chinh quy hoach mét s6 khu dit phit hop véi thuc té nhu cau x4y dung
trong thoi gian qua.
- Piéu chinh cp nhat hé théng giao théng db thi.

3. Muc tiéu cia nhiém vy diéu chinh quy hoach:

- Muc tiéu co ban cla dd 4n 13 khong x40 tron 16n trong viée quy hoach

nhung van cai thién diu kién sinh hoat cho ngudi dan. Cic nhém dan cu bd tri
hop ly, mang luéi céng trinh c¢dng cdng dédm bao bar_l kinh phuc vu, tao duge my

quan cho d6 thi.

- X4c dinh co chu phan khu chirc ning, quy dét danh cho du tu x4y dung
khu dén cu, cac cong trinh h_a,tang k§ thuat phu hop véi quy hoach chung, theo



dinh huéng phat trién kinh té x& hoi cla quén 8 va cic chi tiéu quy hoach su
dung d4t 1am co s& cho vige trién khai cdc du 4n dAu tw xay dung cu thé.

- Lam co s& phép ly phuc vu cong tac quan 1y d6 thi va thuc hién ké hoach
str dung dAt phil hop véi quy hoach.
~ Tang hi€u qua sir dung dét, thu hat déu tu trong khu vuc va trén dia ban
quén 8. :
- - Tao didu kién & t6t, thda mén cac yéu ciu chat lwong cao vé& khéng gian
kién triic, méi trudng d6 thi va didu klen vé co s0 ha tang.

- Can dbi céc tiéu chudn quy pham c6 thé 4p dung cho céc khu vuc trén co
s& dinh huong quy hoach chung quén 8 va. didu kién h1en trang str dung dat hién

- nay.

4. Co céu sir dung dAt va chi tidu quy hoach — kién tric:
4.1. Co cAu s dung dét:
- Pét dan dung: 100 16ha, chiém 100%, bao gom

+ Dét & : - :51,86 ha, chlem5127%v
+ DAt ¢ong trinh cong cong : 9,33 ha, chiém 9,22%
+ DAt oAy xanh TDTT - mit nuéc : 5,60 ha, chiém 8,52%
+ Diét giao thong | : 31,35 ha, chiém 30,99%
| 4.2. Chf tiéu quy hoach — kién trac: ‘ -
' Téng dién tich khu quy hoach . 101,16 ha
-Dansbdukién : 51.000 ngudi
- Chi tiéu x4y dung dit dan dung o 19,84m2/ngu,(‘)'i“
-Chititudite - 10,17m*/ngudi
- Chi tiéu dit cong trinh cdng cong : 1,83m*/ngudi .
- Chitiéu détciy xanh £ 1,09m%ngudi
- Chi tiéu d4t giao théng . 6,15m%/ngudi
- Mat d6 xay dung chung :30-35% |
- H& sb st dung dat :5 14n
_Ting cao thdpnhdt : 3,5 tAng
- Tang cao xiy dung t61 da - : khéng khéng ché
4.3. Chi tidu ha ting ky thuft:
- Tiéu chuén cép nuéc : 200 lit/ngLf&i/ngéy dém
- Tiéu chuén thoat nudc - :200 lit/ngudi/ngdy dém
- Tiéu chuén cép dién ' :'1.500 — 2.500 kwh/ngudi/ndm
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- -Tiéu chuén réc thai va vé& sinh mdi trudng: 1,0kg/ngudi/ngay dém
5. B6 cuc phin khu chirc niing:
5.1- Vé khu & | |
- Khu dan cu hién hitu chinh trang: khu dén cu hién htiu duoc gift lai, ting
cudng néng cap hé théng ha ting k¥ thuft va céc chi tiéu xay dung ap dung theo
Quy dinh vé kién triic nha lién ké trong khu d6 thi hién hiru trén dia ban thanh
phb Ho Chi Minh cta Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh kém theo Quyét
~dinh s6 135/QB-UBND ngay 08/12/2007. |
- Céi tao va sép xép lai cac khu & hién hitu n dinh, trén co s& cta hién
trang dé hinh thanh mdt khu d6 thi khang trang.
- Xy dung moi céc khu nha & chu trong. dau tur chung cu cao téng tai céc
khu quy hoach, céc khu dat trong, khu cong nghxep tiéu thii cong nghiép di di
doi. v
—‘th nha & hién hitu céi tao theoﬁdang nha phé lién k&, dd cao va kién trac -
mat tién bo cuc hai hoa véi nhau va véi khong gian chung. Khu dén cu xdy dung
" méi chi yéu 13 nha & cao tAng (t6i thidu 5 tang) theo dang cac don nguyén dugc
ghép véi nhau mdt cach hop ly, smh dong, két hop véi nhiing khoang xanh nhé
xen cii, san, bai dau xe. .

5.2~ V& khu cong trinh c6ng 'cﬁng-

- Khu ¢6ng trinh cbng cdng (gido duc, y t&, vin hoa, thé duc thé thao): nang
. cap céi tao va xdy dung méi céc co s& y té, gido duc, vin héa,..., phat trién thém
d4t danh cho céng trinh cong cdng tai céc khu vic cii tao xiy dung mdi.

5.3- V& khu cbng vién ciy xanh — the duc thé thao:

- Trong céc khu nha & cao tAng s& bd trf nhitng mang xanh nho tan dung
khoang cay xanh bao vé rach dé cai tao canh quan va su théng thoédng cho khu
vuc. |

- Phét trién trdng cay xanh trén céc tuyén d’uong, trong cai tao chinh trang
d6 thi két hop x4y dung moi céc khu &, chi trong bd tri xen cai nhidu Vuon hoa
nhd, ciy xanh, tham co.: :

.- Mat d§ xdy dung tai cong vién cay xanh t01 da 10%. Tang cao t6i da 2
ting.

- Phéan dit doc theo b6 kénh, rach: Té chite Xay dung cdng vién cdy xanh
va cdng trinh phuc vu céng cdng phit hop theo Quyét dlnh 50 150/2004/Qb-UB
ngay 09/6/2004 ctia Uy ban nhan dén thanh phé.

6. T6 chirc khong gian kién triic cAnh quan va thiét ké a6 thi:
6.1.Td chire khong gian kién tric cinh quan:

Véi dic diém khu dan cu phudng 2-3, quin 8 dugc t6 chiic khong gian
kién tric canh quan véi dinh huong nhu sau:



- Cai tao va sép xép lai cac khu & hién hitu én dinh theo dang nha phd lién

ké, do cao va kién tric mit tidn bb cuc hai-hda véi khbéng gian chung, trén co s&

clia hién trang dé hinh thanh mét khu d6 thi khang trang.

- Xay dung mdi céc khu nha ¢ cht trong dhu tu chung cu cao ting tai céc

- khu quy hoach, céc khu dit trong, khu coéng nghiép — tidu tht cong nghiép da di.

doi. Trong céc khu nha & cao ting, chd yéu la nha & cao téng, theo dang don
nguyén ghép khdi hop 1y, b8 tri cdc méng xanh két hop v6i khodng cdy xanh
bao vé rach, tao canh quan va ting mét d6 ciy xanh tai khu vue.
| - D4t c6ng trinh cbéng cong cap khu vye duorc tinh to4n va can d6i dam bao
cho cé khu dén cu.

- Tai cac khu dén cu duge xac dinh 1a khu dén cu hién hiiu cai tao (ké ca
cac du 4n diu tw x4y dung nhém, khu nha & ¢6 quy hoach chi tiét x4y dung ty 18
1/500 d3 dugc giao dat trude ngay Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cua Chinh pht c6 hiéu lyc) thuc hién theo céc quy dinh quén ly kién tric duoc

cap thdm quyén phé duyét theo hudng néng tdng cao x4y dung, giam mét d§ xay
dung, tao nén quy d4t cay xanh, giao thong va khéng gian kién trac md cho khu

vuc.
6.2. Thiét ké @6 thi:

Trong thdi glan toi tlep tuc nghién ctu dmh hudéng va lap thlet ké db thi
doc tuyén dudng va cée khu vyc theo dinh huéng phat trién kinh t& trén dia ban
quén 8, nhét 14 doan dudng Pham Thé H1en Ta Quang By, Duong Ba Trac qua
dia ban phudng 2-3, quén 8, day la tuyén nhin va 1a khu vye trong tdm cua khu

V. .
7. Quy hoach hé thong ha thng k¥ thuit (phan giao thong):
- So @b td chirc mang Iuéi dudng va dinh erorng két ndi véi céc tuyén
duong khu vue.

| - Du phéng mét sé doan dudng dé dam bao két ndi thong sudt mang ludi
dudng trong khu quy hoach.

- Dy phoéng duodng ven sbng Ong Nho dé giai quyét giao thong cho khu quy
hoach.

- Quy hoach 1§ gidi cac tuyén ducmg trong khu quy hoach.

- Phuong 4n quy hoach bédm theo mang luéi duong hién hu'u va dinh huéng
ket ndi v6i mang dudng khu vuc.

* 8. Céc diém lru y khi thue hién qm hoqch

- V8 quy md dén sb: véi quy mé dan'sb ctia @ an ]a 51.000 ngucn nen vé
lau dai, & dam bao cén d6i cac chi tiéu st dung dat ha tAng x4 hoi va ha ting k§
thudt pht hop quy hoach chung Quén 8, s& k1em sodt va khéng ché qui mé dan
56 trong pham vi dd 4n (céc du 4n phét trlen nha & cdn uu tién tai dinh cu tai
chd). Péng thoi tép trung chinh trang ning ting tai céc khu vue nha & lup xup,

vyc véi sy hinh thanh cac khu nha & x4y dung cao tAng két hop thueng mai dich.



xuong cap, thay d6i mb hinh &, ning ting cao, gidm mét dé xay dung nhim tao
thém qu§ dét cong trinh céng cong phuc loi x& hoi, mang xanh va khéng gian
md& trong do thi. .

- Uy ban nhén dan quén 8 va don vi tu vén thiét k& lap ban dd hién trang

chiu trach nhiém vé tinh chinh X4c, cua cac sb liéu danh gi4 hién trang trong hd
so ban v& @ 4n quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 16 1/2000 Khu dén cu

phudng 2-3, quén 8.

- Céc khu dén cu doc theo cée truc dudmg cé 10 gi6i 1n s& b tri nha cao

thng, d& danh qu§ dét cho ciy xanh va giam'mat d6 xay dung.

- Hb so thé hién theo nodi dung hudng dén tai Thong tu 07/2008/TT-BXD
ngay 7/4/2008 ctia B xdy dung va hinh thirc quy céch thé hién ban vé& theo
Quyét dinh 03/2008/QP-BXD ngay 31/3/2008 cua B trudng Bo Xay dung vé
viéc ban hanh Quy dinh hé thong ky hidu ban v& trong cac db 4n quy hoach xay
dung.

PILU 2.
1. Giao Phong Quan Iy d6 thi quén 8 thuc hién:.

a) Tién hanh cim méc cac tuyén ha tang k¥ thuét chinh, moc ranh cac khu
cdy xanh tdp trung, cdng trinh cdng cdng (cap khu vyc va cap thanh phd) trén
ban dd giai thira hién hanh dé quan 1y, cu thé hoéa cdc mbc nay khi trién khai duy

an.

b) Phéi hop vdi cac So Nganh thanh pho d& t6 churc kiém tra viée thuc
hién qui hoach, tong hop béo cédo va de xudt voi Uy ban nhén d4n quén 8 cac giai
phép quan 1y, déu tu x4y dung theo dd 4n diéu chinh qui hoach chi tiét duorc phe-
duyét.

2. Giao Ban Quén ly dau tu x8y dung cong trinh quén 8 phéi hop cac phong
chirc néng cla quéan 1ap ké& hoach trién khai dAu tur xdy dung céc cong trinh céng
cdng, cong trinh ha tang ky thuét theo P4 4n didu chinh qui hoach chi tiét xdy
dung duoc phé duyét trén, trinh Uy ban nhan din quan 8 thong qua.

PIEU 3. Trén co s& Pd 4n didu chinh qui hoach ch1 tiét x4y dung ti 18
1/2000 dugc duyét, Phong Quén 1y d6 thi quén 8 va Van phong Uy ban nhén dén
quén 8 chiu trach nhiém céng bb cong khai qui hoach tai Uy ban nhén dén
‘phudng 2 va Uy ban nhén dén phudng 3 chim nhét sau 30 ngay ké tir ngay ky
Quyét dinh nay, ddng thoi thong béo klp thoi cho nhén dan va cdc don vi kinh té
- %3 hdi c¢o lién quan trén dia ban ve ndi dung qui hoach cung céc van ban lién
quan khéc dé thyc hién quan ly tdt viée st dung quy dit va quan ly xdy dLrng

theo quy hoach.

PIEU 4. Quyét dlnh nay co h1eu lye hiéu chmh chinh Quyet dmh 6
15040/KTST-QH ngay 16/12/1999 ctia Kién triic sur truong thanh phd.



PIEU 5. Chanh vin phong Uy ban nhén din quén 8, Trudng phong Quén ly
d6 thi quén 8, Trudng phono Tai nguyén va Mbi truong quéin 8, Gidam doc Ban
Quén 1y dau tir xay dung cbng trinh quén 8, Truong phong Tai chinh — K& hoach
quén 8 va c4c phong ban lién quan, Ch tich Uy ban nhéan déan phudng 2, Chu tich
Uy ban nhan dén phudng 3 quén 8 ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Pidu 5;

- UBND TP (thay b/céo);
-S4 QHKT TP,
-TT: UBND Q8;

- VP (C,PVPNCTH);
-Luu: VT.
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