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CHU TICII UY BAN NHAN DAN QUAN 6

Can clv Luat t6 chic 1-16i dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can ctr Luat Xay dwng ngay 26/1 1/2003;

Clin c Nghi dinh s6 08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu
ban hanh vé quy hoach xay dung:

Cah ctr Thong lv s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 clia BO Xay dung
huéng dan lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach-xay dung;

Can clr Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cla Bo Xay
dwng vé viéc ban hanh “Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung”;

Can clr Quyét dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cla Bo Xay
dung vé ban hanh hé thdng ky hiéu ban vé trong cac do an qtiy hoach xay dung;

Can clr Quyét dinh s6 03/2008QD-BXD ngay 31/3/2008 cla BO Xay
dwng vé ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé. thuyét minh doi véi nhiém
vu va do an quy hoach xay dung;

Can clr Quyét dinh s6 93/2008/QB-UBND ngay 26/12/2008 cua UBND
Thanh ph6 vé tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do
thi va quy hoach xay dwng diém dan cv nong thon;

Can cr Quyét dinh s6 6857/QD-UB-QLD i ngay 21/12/1998 cua Uy ban
nhan dan thanh phé vé viéc diéu chinh quy hoach chung quan 6;

Can clr Quyét dinh s6 1597/QD-UBND ngay 08/4/2010 cla Uy ban nhan
dan thanh phé vé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung quan 6
thanh phd H6 Chi Minh - ty 1& 1/5000;

Cdn clr Cong van s6 1168/UBND-BDTMT ngay 23/3/2009 cia UBND
Thanh ph6 vé thuc hién Quyét dinh s6 93/2008/QD-UBND ngay 26/12/2008 cya
UBND Thanh pli6; "



Can cl* Quyét dinh s6 1262/QDB-UBND ngay 25/5/2007 cta UISND Quan
6 vé viéc phé duyét nhiém vu QILCT xay dwng TL 1/2000 Khu dan cu klién

phuong | - 2, Quéan 6;

Can ctr Nghi quyét s6 09/2007/NQ-I IPND ngay 18/7/2007 cua | 16i dong
nhan dan Quan 6 vé viéc thdng qua nhiém vu lap. diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dwng dé thi 1/2000 cac khirdan cu lién phwong trén dia ban quéan 6;

Xét D6 an Quy hoach chi tiét xay dung db thi ti 16 1/2000 kho dan cuw lién
phuwong 1-2, quan 6 do Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung & Phat trién do thi
Sai Gon lap, dwgc S& Quy hoach-Kién trdc tham dinh do an quy hoach tai Cong
van s6 355/KQTD-SQI IKT ngay 04/2/2010;

Theo dé nghi cla Truwdng phong Quan ly do thi quan 6 tai T trinh sb
28/TTr-QLDT-QIl ngay 19/4/2010 vé viéc xét duyét D6 an quy hoach chi tiét
xay dwng do thi ti 16 1/2000 khu dan cu lién phwong 1-2. quan 6.

‘ QUYET DINH:
Diéu 1. Phé duyét B0 an quy hoach chi tiét xay dwng do thi ti 16 1/2000
khu dan cu lién phuong 1-2 quan 6 véi cac ndi dung chinh nhuw sau (phan quy
hoach st dung dat, kién tric va giao thong):

1. Vi tri, quy mé va gioi han pham vi quy hoach:
- Quy mé dién tich khu vuc quy hoach 53,74 ha.

- VI tri va gi¢i han pham vi quy hoach:

+ Phia Béng . giap duong Ngé Nhan Tinh.

+ Phia Tay: gidp dwong Mai Xuan Thuong.

+ Phia Béc: giap kénh 'Pau | 1.

4- Phia Nam: giap dwong Lé Quang Sung va duwong Hong Bang.

2. Ly do va su can thiét pliai 1ap quy hoach:

Theo chi trwong cua Thanh phd. cac K11U cong nghiép hién hiru doc llieo
duong Tran Van Kiéu, Pham Van Chi tai phuong 1, 2 quan 6 phai di doi ra
ngoai thanh; Dai 160 Béng - Tay tirng bwdc hinh thanh nhw mot truc chinh xuyén
tam clia thanh phd qua cac quan trung tam, tinh trang dan cu xay dung tap trung
va phéat trién chu yéu doc theo cac truc duwong chinh (Hau Giang, Thép
Mu@i,...), tinh trang dan cw xay dwng rat 16n xon, chd yéu tw phat, khéng dam
bdo cac yéu cau vé ha tang ky thuat, phong chay chita chay, chat lwgng moi
truong song... Do vay, de tao thuan loi cho viéc do thi hoéa va hinh thanh khu
dan cuv tai khu vuc trén, nén viéc lap do an QI-ICT xay dwng doé thi ty & 1/2000
khu dan cuw lién Phuwong | - 2, Quan 6 la viéc lam can thiét va cap bach.



3. Muc tiéu cta d6 an quy hoach:

- Muc liéu CO' ban cua do an la khéng 16m xao tron lén trong viéc quy
hoach nhung van cai thién diéu kién sinh hoat cho nguti dan. Cac nhom dan CU
bd tri hop ly, mang lwdi cdng trinh cong cbng dam bao ban kinh phuc vu, tao
duoc.tuy quan cho dé thi.

- Xac dinh CO' cdu phan khu chitrc nang, quy dat danh cho dau tv xay dung
khu dan cu, cac cong trinh ky thuat phu hgp voi quy hoach chung, theo dinh
huéng phat trién kinh t€ xa hdi clia Quan 6 va cac chi tiéu quy hoach sir dung
dat lam co s& cho viéc trién khai cac dw an dau tw xay dwng cu thé.

- La CO' s& phap ly phuc vu cong (ac quan ly do thi va thuc hién ké hoach
str dung dat phu hop véi quy hoach. Phat huy hiéu qua sir dung dat, thu hat dau
lv trong khu vuc lién phuong 1-2 va (rén dia ban Quan 6. Tao diéu kién ¢ 16t,
thda méan cac yéu cau chét lvong cao vé khong gian kién trdc, mdi trudong do (hi
va diéu kién vé co so ha lang.

- Can doi céc tiéu chuan qu) pham c6 thé ap dung cho khu vuc trén CO' s&
dinh huwéng quy hoach chung cho Quan 6 va diéu kién hién (rang st dung dal
hién nay.

4. Co' Cau sit dung dat va cac chi tiéu kinh té ky thuat:
4.1 Co cau sii' dung dat:

STT Loai dat Dién ticli (ha) TY 18 (%)
A  DBat doii vi 0 53,64 99,82
! Pat nhom nha ¢ 25.40 47.26
2  Dat cbng trinh dich vu cap don vi @ 6,76 12.58
+Gido duc | 2*19 4,07
+Thuwong mai - dich vi 2n81 5.35
+I-lanh chinh -y té - van héa 1,70 3.16
3. Dit cay xanh sir dung cong cong 3.0l 6,73
4.  Dat giao thong 17,87 33.25
B Pat ngoai don vi ¢ 0,10 0,18
4-bét ton gido, tin ngudng 0,10 0,18
Tong cong 53,74 100,00
4.2 Cac chi ticu kinh té ky thuat:
STT Loai chi tiéu Pon vi tinh DCI?ELIiIYNHA?\)/IAgOFZ'O

Dan s6 du kién ngudi 38.000



A Cac chi ticu su dung dat

bat don vi & nr/ng 14,12
4-Bét nhdm nha ¢ m2/ng 6,68
+Dbat cong trm\r/li célygch vy cap don m2ing 179
+bat cay xantl str dung cbng ming 0.95
cbng .
+Dat giao théng m"'nu 4.70
B Cac chi tiéu ha tang ky thuat
+'1'iéu chuan cép nuéc lit/ngudi/ngay 200
+Tiéu chuén thoat nudc lil/ngudi/ngay 200
H riéu chuén cap dién k\vh/ngudi/ndm 2500
+Tiéu chuanA rac t‘hal va vé sinh kg/nguiri/nam 104 15
moi treong
Cc  Cac chi tiéu quy hoach kiéu (rac
Mat dé xay dung chung % . 40
Khu dan cir thap tang % 50-60
KI1U dan cu cao tang % 30-40
Khu cong trinh gido duc % 30
I Khu cOng vién cay xanh % 5
'lang cao xay dung [6ida * 51
(tang) Toi thiéu 2

5. B6 cuc phan khu chic nang:
5.1 Cuw cau td chirc khong gian:

a) Khu &: tong dién tich dat & 25.40ha. chiém 47.35% dién tich dal dun vi
&, bao gom:

- Dat dan CIl' hiéu lidii: dwoc gilt lai. tang cuong nang cap hé thdng ha
tang k¥ thuat va cac chi tiéu xay dung ap dung theo Quy dinli vé kién tric nha
lien ké trong khu do thi hién hitu trén'dia ban thanh pho H6 Chi Minh cua
UBND Thanh ph6 ban hanh kém theo Quyét dinli s6 135/2007/QD-UBND ngay
08/12/2007 va Quyét dinh 45/2009/QDB-UBND ngay 03/7/2009, voi quy mo
14,78ha, chiém 58,19% dét &, trong dd da sO la nha phd. nha lién két hién hitu
vOi cac chi tiéu quy hoach kién trdc co ban:

+ Mat do xay duwng . khodng 40% - 60% (mat db xa)' dung trén tirng
16 dat s& dugc xem xét cu thé phu hop theo quy chuédn va céc quy dinh
hién hanh trong giai doan trién khai thuc hién quy hoach).

+ Tang cao xay dung: tr 3-7 tang.



Pat 0' cai tao chinh tiling: quy m6 2.64ha. chiém 10,39% dat (, (rong
dd da s6 la nha ph6, nha lién két hién hiru véi:

+ Mat dé xay dung: khoang 40% - 60% (mat do xay duwng trén tirng
16 dat sé dwgc xem xét cu the phu hop theo quy chuan va cac quy dinh
hién hanh trong giai doan trién khai thcu hién quy hoach).

+ Tang cao xay dung: tir 3 - 4 tang.

- Dat ¢ cao ting két hop thwong mai dich vu: quy md 7,98ha, chiém
31,42% dat ¢, véi cac chi tiéu quy hoach kién Irdc cv ban nhu sau:

+ Mat db xay dung: khoang 40%
+ Tang cao xay dung téi da: 51 tang.

b) Khu cong trinh dich vu cdp don vi ¢: Khu cbng trinh dich vu céng
cbng (giao duc, y té, van hoa, TDTT): nang cép cai tao va xay dung moi cac co
sdy té, gido duc, van hoa,.... phéat trién thém dat danh cho céng trinh cong cong
6,76ha, chiém 12,60% dién tich dal dwn vi ¢. cac cdng trinh dich vu céng cong
dwoc b tri tai trung tdm cac khu &, gom:

- DBat thuoiig mai - dich vu: quy moé 2,87ha véi cac chi tiéu quy hoach
ki€n tric co ban nhu sau:

+ Mat dd xay duwng : khoang 40%.
“ + Tang cao xay dung I6i da: 5 tang.

“ DAt gido duc: quy ind 2,19ha, voi cac chi tiéu quy hoach kién tric co
ban nhu sau:

+ Mat do xay dung : khoang 40%.
+ Tang cao xay dyng toi da: 5 tang.

- Bat hanh chinh - 4 t€ - van li6it: quy mo 1,70ha. v6i cac chi liéu quy
hoach kién tric CO' ban nhv sau:

+ Mat dé xay dung : khoang 40%.
+ Tang cao xay dung 16i da: 5 tang.

c) Khu cbng vién cay xanh két hop TDTT va mat mréc canh quan:
Tong dién tich 3,61 ha, chiém ty & 6.73% dién lich dat don vi 6.

- Trong cac du an nha cao tang xay dung méi can dé danh dai xay dung

cac mang xanh, céng vién vuwon hoa theo ty 1€ quy dinh nhdm néng cao chai
lvo-ng va nhu cau s6ng cua ngudi dan.

al



- Phan dal doc iheo bo kénh, rach 10 chirc xay dung céng vién cay xanh va
cobng trinh phuc vu cong cong phu hop theo Quyét dinh so 150/2004/QD-UB
ngay 09/6/2004 cua UBND Thanh ph6.

- mDoi vai phon dal duc theo kénh ilang Bang gilra hai dudng Phan Van
Khoe va duong Béi Say, phan ky lam hai giai doan thuc hién:

+ Giai doan | (dén nam 2010): cai lao hé thong thoat nwéc lvu vuc
kénh Hang Bang va gitr lai khu viec dan CU' hién hitu ven kénh.

+ Giai doan 2 (sau nam 2010): cai lao xay dyng thanh cong vién
cay xanh.

() Bat khu cbng trinh chlc nang sir dung khac:

- Cac cbng trinh ton gido duwoc gir nguyén theo hién hiru. véi 16ng dién
tich 0,1 Oha. | -

- Khéng phat trién thém dal cong nghiép: cac CO's& san xudt nam trong ké
hoach di"doi sé chuyén doi CO' cdu st dung dal theo huwdng danh khoang 30%
quy dat xay dung cong trinh plnic loi cong cdng cua quéan, phan con lai st dung
lam cbng vién cdy xanh, thwong mai dich vu va chung CU cao lang phu hop véi
nhiém vi chung loan quan.

6. T6 chidc khong gian kién tric cadnh quan:

6.1 B6 cuc khong gian kién trdc toan khu:

Tai khu vuc doc luyén dwong Bai 10 Bong - Tay va khu vuc gigi han b’
cac tuyén dwong Ngd Nhan Tinh. Phan Van Khée. Le Quang Sung. Pham Dinh
H6 duoc dinh huéng phat trién voi chirc nang ¢ két hop thwong mai - dich vik
xay dwng cao tang.

Tai cac khu dan CU duoc xac dinh 1a hién hitu cdi tao (ké ca cac dv an dau
lv xdy dung nhém, khu nha & quy hoach chi tié€t xay dyng ty 1€ 1/500 d& duwoc
giao dat trwéc ngay Nghi dinh [81/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cla Chinh
phl c¢6 hiéu lwc) thuc hién theo cac. quy dinh quan Iy kién tric vé quy che quan
ly kién tric duoc cdp tham quyén phé duyét llico hwdng nang lang cao xay dung,
gidm mat dd xay duwng, lao thém quy dat cdy xanh, cong trinh cng cbng, giao
thong va khong gian mé cho khu vuec.

6.2 Thiét ké do thi:
Trong thoi gian toi, t0 chirc nghién ctru dinh hwéng va lap thiét ké do thi
cac luyén duong chinh va cac khu vuc sau:

+ Truc dwong Pai 16 Béng - Tay. dwdng Thap Muoi qua dia ban Phuong
1, 2 Quan 6: day la luyén duong trung diem phai trién thuvong mai dich vu, gan
v6i su hinh thanh cac khu xay dwng nha & cao lang két hgp thwong mai - dich
vu trén dia ban quan.



4 Khu vuc Trung lam Quan 6 (Ngd Nhan Tinh, Phan Van Khoe, Lé&
Quang Sung, Pham Dinh Ho).

7. Quy hoach kién trac ha tang ky thuat:

7.1 Quy hoach giao théng: Quy hoach bam theo mang lu¢i dwong hién

httu va dinh huwdng két ndi voi mang duong khu vuc.

+ Puong Tran Van Kiéu (Pai 10 Bong | ay): co 16 gidi 42111, véi mat cét
ngang (11-11): long dwong: 39111, via hé: 3m - Om.

+ Puwong Hong Bang: c6 10 gidi 40m. véi mat cat ngang (1 - 1): léng
duwong : 30m. via he : 5m - 5m.

+ Puong Ngd Nhan Tinh: ¢o 16 gigi 40m. voi mat cal ngang (12 -- 12):
Iong dwong : 23m. via hé : 85111 - 8.5m.

+ Puong Thap Mudi:, co 10 gigi 30111, voi mét cat ngang (5 - 5): long
duong : 18111, via he : 6111 - 6m (doan trvdc Cho Binh Tay 10 gidi 40)11 vé hudng
chg, véi mat cat 6 - 6).

+ PBuong Nguyén Hitu Than: co 16 gidi 30m.

+ Duolig Tran Binh: c6 10 gi6i 38m. \ 01 mat cat ngang (13 - 13): long
dwong : 18m, via he ; 10111 - [Om.

+ Puong Lé Tan KE : ¢d 16 gidi 34m. long dwdng: 18m. via he: 8m - 8m.

+ Duong L& Quang Sung: Poan lir dwong Ngé Nhan rinh den duwong
Pham Binh Ho: c6 16 gi¢i 30111 mét cal ngang (5-5): long dwdong 18m, via hé
6111 - 6m; Poan tir dwdng Pham PILlll HO6 den dudng Mai Xuan Thuéng: c6 16
llgi('yi 20111, long dwdng 10.5m. via he 4.75111 -4.75111.

+ Puong Nguyén 'Thi Nho: c6 16 gi6i 25m. long dudng: 14111 via heé:
55111 - 55111 (vé huéng Bong 10111 vé hudng Tay 15m).

+ Buong Pham Van Chi: c6 10 gi¢i 20m. véi mal cal ngang (8 - 8): long
dwong: 11111, via he: 45111 - 45111 (hwong Bac 12m. hwéng Nam 8m.

+ Duong Bai Say: co 16 gidi 10m. véi mat cat ngang (7 - 7): long duong:
8m, via he : 4111 - 4111 (vé hwéng Nam).

+ Buong Phan Van Khde: c6.16 gidi 16111, voi mdt cal ngang (7 - 7): long
dwong: 8lll, via he : 4m - 4m(vé huéng Bac).

+ Puong CIILI Van An: C6 16 giGi 16m. voi mat cat ngang (7 - 7): long
duong : 8111, via he : 4111 - 4111,

+ Puong Nguyén Xuan Phung: ¢ 16 gidi 16111 voi mat cal ngang (7 - 7):
long duong: 8ni, via hé: 4111 - 4111,



+ Pbuong Cao Van Lau: CO6 10 gidi 16m. voi mdt cal ngang (7 - 7): long
duong : 8111, via hé : 4m - 4111,

+ Puong Binh Tay: CO 10 gidi 16m. voi mat cat ngang (7 - 7): long
(lwong : 8111 via he : 4111 - 4111,

+ Puong Gia Pha: Co 10 gi¢i 16111 voi mal cal ngang (9-9): léng dudng :
7111, via he : 45111 - 45111,

+ Duong Pliani Dinh [16: C6 16 gigi 16m. véi mat cal ngang (2 - 2 ): long
duong : 9111, via he : 35111 - 3,5ni.

+ Prong Mai Xuan Thuong : co 10 gi¢i 20111, véi mal cat ngang (8-8):
long dwong : | Im, via hé : 45111 - 4.5m.,

+ Puong Trang Tk: CO 10 gigi 14111 v6i mét cat ngang (3 - 3): long
dwong: 7111, via hé: 35111 - 35111

+ Prong Tran Trung Lap: C6 16 gigi 12m. v6i mat cat ngang (10 - 10):
Iong du.ong :6m. via he : 3111 - 3111

+ Pbuwong L& Tryc: CO 1§ gidi 12111 voi mat cai ngang (10 - 10): long
duong 6111, via hé : 3ni - 3m.

7.2 Luuy:

+ Ban kinh dwong cong lai cac giao 16 va phan chi gi¢i xay dwng sé diiuc
nghién cttu xac dinh cu thé khi co Iliiél ké (16 liii hodc khi trién, khai cac (16 an
quy hoach chi liét xay dung ty I& 1/500. hodc (lu an cu the.

+ Chi gi6i xay dwng ,sé dwoc xac dinh cu thé trong budc thiét ké do thi va
trong cac dv an (lau lv xay duyig céng trillll ly 18 1/500.

8. Céac diém lwu y quail trong kliac:

- V& quy md dan sévdedani bao can ddi cac chi tiéu st dung dal ha king
xa hoi va ha tang ky. thuat phu livp quy hoach chiing Quén 6. can kiém soat quy
1110 dan so trong pharii-vi do an, trong (6 cac du an phai trién nha & can uu lie'll
tai dinh cuw tai chd. Dong llivi, tap trung chinh trang nang tang lai cac khu vuc
nha & lup xup. xubng cép, tliav d6i md Il 0. nang tang cao, giam mat do xay
dung nham lao théem quy dat cong trinh cong cdng phac Ivi x& hdi. mang xanh
va khong gian mé trong do thi.

- Bbi voi khu vuc dang kéu goi dau Iv chinh trang d6 thi khéng ap dung
theo Quyét dinh s6 135/2007/QD-UBND ngUl 08/2/2007 ' va Quyét dinii
45/2009/QDB-UBND ngay 03/07/2009 cta UBND Thanh ph6 ban hanh quy dinli
vé kién tric nha lién ké trong khu dé Ilii hién hitu trén dia ban thanh ph6é né Chi
Minh, UBND quan 6 sé xac dinh cac chi tiéu quy hoach kién tric theo tirng du
an cu thé.



- B8i v6i cac hang nuic ho SO ha tang ky thuat chwa duoc S& Quy hoach
Kién tric thdm dinh (ngoai phan quy hoach s dung dat va giao thong), de nghi
Ban Quan Iy dau v xay dung cong trinh quan 6 va Cong ty TN1IIT thiét k& xay
dung va phat trién d6 thi Sai Gon (don vi lu van) can nhanh chéng hoan chinh
hd so do an va sém trinh thadm dinh, phé duyét theo ding quy dinh.

Diéu 2. 'lién cuv s&¢ DO an quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty 18 1/2000
dwoc phé duyét, giao Phong Quéan Iy dé thi quan 6 chu tri, phoi hup cung Phong
Tai nguyén & Moi treong quan 6. Ban Quan ly dau tw xay dyng cong trinh quan
6, Phong Tai chinh-Ke hoach quan 6 va Uy ban nhan dan phuong 01, 02 quéan 6
t0 chirc cong bd cong khai quy hoach theo dirng quy dinh.

Phong Quan ly dé thi quan 6. Phong Tai nguyén & M@i trwong quan 6.
Ban Quan ly dau tv xay dung cong trinh quan 6, Thanh tra Xay dung quéan 6. Uy
ban nhan dan phwong 01, 02 quan 6 c6 trach nhiém kiém tra, quan ly, giam sat
viéc dau tw xdy dung theo quy hoach duoc duyét; dong thoi kién nghi UBND
Quan 6 c6 bién phap x& ly kip thoi cac trwong hop vi pham theo tham quyén va
quy dinh cua phap luat.

Quyét dinh co hiéu luc ké 1r ngay ky.

biéu 3. Chanh Van phong UBND quén 6. Truwong phong Quan ly do thi
quan 6. Gidm doc Ban Quan ly dau tv xdy dwng cong trinh quéan 6. Trudng
Phong Tai chinh - K& hoach quan 6. Truong phong Tai nguyén  Madi truong
quan 6, Chanh Thanh tra xdy dung quan 6. Cha tich UI3ND phuwong 1. 2 quan 6
va'cac phong ban lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

No'i nhan:
v- NInr Biéu 3 (dé thi hanh);
- UBND TP (d€ bao cao);
- S& QH-KT, S& TN-MT, S& Xay dung/TP;
- So KH&DPT, S& Tai chinh. Vién oi 1XD.TP;

-TT.QU, TT.HDND. TTUB (CT. PCT);






