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SO: ,1?2.2./KTS.T.QH
Thanh phd H6 Chl Minh. ngay4*iltangfl nivni 1999

QUYET PINH CUA KIEN TRUC s TRUONG THANH PHO

TUE&ikyéu.: Duyét, quy hoach chi Liél st dung d(( khu dé thi.
mé&i Au Phii  An. Khanh, Quan 2 Thanh pho iidé Chi Minh

LS HIT[E Tt g il it 1 [t % >[i it

KIEN TRUC Sy TRUONG THANH PHO

- Can ctr Quyét dinh HO6 1309/Qb-UB ngay 30/08/1993 cua wy Ban Nhan Dan
Thanh ph6 vé viéc thuc hidn ché do Kién Truc Sv Truong tron dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Can clr Quyét, dinh s6 322/BXD/DT ngay 28/12/1994- clia B6 Xay Dung Vvé viéc
ban hanh quy dinh 1&p cac (I6 &n quy hoach xdy dwng dé thi.

Can c¢r Quy6t dinh s6* 1720/QD-UB-NC ngay 3/6/1994 cua Uy Ban Nhan Dan
Thanh phd vé viéc giao nhiém vu cho Kién Tric Su Trwéng Thanh phd xom xo6t
va duyét ky do all quy hoach chi tiét trén dia ban Thanh pho.

- Can cl quy hoach chung Quan 2 da dwgc Uy Ban Nhan Dan Thanh phd phd
du.ydt tai quyét (llith s6 6577/QD-UB-QLBT ngay 07/12/1998

- Can clr Quyét dinh s6 1042/QD-TTg cua Thi Tuéng Chinh Phi ngay 16/11/1998
vé viéc phd duyét dv an xay dwng ha tang co s& Khu dé thi An Phd - An
Khanh, Quan 2.

- Can ctr Quyét dinli cap dat s6 783/QD-TTg ngay 13/08/1999 cua Thi Twéng

Chinh Phu.

- Theo théa thuan quy hoach chi tiét Khu dé thi moéi An Phi  An Khanh cla
Kién Trac Sv Truéng Thanh phd' tai cong van s6 12602/KTS.T.QlIl ngay
25/08/1998.

- Theo d& nghi clia Cong ty Phat Trién va Kinh Doanh Nha (T6ng Cong Ty Dia
Oc Sai Gon) tai cong van s6 1069/CV.APAK ngay 27/09/1999 vo viéc duyét quy
hoach chi tiét si' dung dat Khu dé thi An Phi - An Khanh, Quan 2.

QUYET BINH

Piéu 1: Pho duyét do an quy hoach chi tiét st dung dat khu do thi mai An Phd

An Khéanh tai 03 phuong Binh An - Binh Khanh - An Pha, Quan 2 vai cac ndi
dung chinh nhw sau (kéin theo ban do quy hoach chi tiét, s dung dat ty 16 1/2000
va ban do quy hoach giao thong ty 10 1/2000).

1. Vi tri gi¢i han pham vi quy hoach : Tong dién tich 131,915 ha

- Phia Bac giap Xa LO Ha NOoi.



- Phia Nam giéap : Duong Lwvong DInh Cua moi.
- Phia Dong gulp :  Tuyén duong phan ranh gitta 2 khu A va B theo quy
hoach m& réng Thanh phé vé phia Dbéng v6i dién tich
850 ha da (lugc Thanh phé phé duyét.
- Phia Tay giap Duwong Trati Ndo va khu C cta khu quy hoach 850 ha
noi trén.
2. T6 chirc co cau " Phan khu chirc nang :

Khu D6 'Phi An Phu An Khanh (lvgc chia lam 5 khu vuc duoc (lat; tén la
khu A, khu B, khu ¢ khu 1) va khu E. Trong dé cac khu A, B, c va I) la céc
khu 6 va cdng trinh cbng cdng (nha tre, mau gido, trwong hoc, ..); Khu E
dwoc b6 tri & trung tdm khu dé thi v6i chirc nang la trung tdm dich vu cong
cong (Khach San, Siéu Thi,..) phuc vu cho khu dé thi va cac vung phu can.

- Khu A 33,5430 ha chiém 25,01 %
- Khu B: 25,4979 ha chiém 19,01 %
-Khuc: 410159 ha chiém 30,59 %
- Khu 1) : 24,2007 ha chiém 18,05 %
- Khu E : 9,8460 ha chiém 25,01 %

3. Quy md dan tid"

I1idn trang khoang 6.000 nguoi
Dai han dv kién (ndm 2010) khoang :  29.141 nguoi

4. Chi tiéu quy hoach s dung (lat :
4.7. C7d Liéu quy hoach, str dung dal loan khu :

- Chi tidu s dung (Kit:
+ Dat dan dung :

. Pat o 23,37 m2/nguoi
. Bat cong trinh cdng cong 3,35 m2 /nguoi
. Déat cay xanh, cong vién, TDTT 4,37 m2/nguoi
. Dét giao thong (161 ndi — dbi ngoai  14.94 m2/nguoi

- Tong cao trung binh 2,73 tang

- Mat do xay dung 28.95 %

- 110 B6 Bl dung dat 0,79

- Mot (16 déan 80 217 nguoi/lia

4.2. KhuA :
- Chi tidu sir dung dat
4- Pat dan dung :

. bét. ¢ 23,05 m2/nguoi
. Dat cong trinh cdng cong 4,08 m2 /nguoi
. Bat cay xanh, cbng vién, TDTT 2,35 in2 Inguoi

. Bét giao thong dbi ndi - dbi ngoai 14,43 m2/nguoi



- Tiing cao trung binh
- Mat; do xay dwng
“Ho s6 str dung dat

- M6t (16 dan sé

4,3. Khu B :
- Chi tidu sir dung dat
4 Béat dan dung

. bat; &
. Béat cong trinh cong cdng
. Bat cay xanh, cong vién, TDTT
. Bat giao thdéng d6i ndi - doéi ngoai

- Tang cao trung binh

- Mét (16 xay dung

- Tié s0' str dung (lat

- Mat (16 dan so

<[4. Khu c:
- Chi tidu str dung dat:
4- Bat dan dung :
.bat ¢
. Dét cbng trinh cong cong
. Bat cay xanh, cong vién, T.DTT
. Bét giao théng dbi ndi - dbi ngoai

- Tang cao trung binh
- Mat do xay dung

- HO s0 str dung dat

- M6t do dan s6

45. KhuD :
- Chi tidu str dung dét
4 l)at dan dung :

bat o
. Bét cong trinh cbng cong
. Bat cay xanh, céng vion, TDTT
. Hat giao thoéng d6i ndi — dbi ngoai

- Téng cao trung binh

- Mat do xay dung

- HO s6 st dung (lat

- Mat (16 dan sé

5. Co cdii str dung dat :

5.]. Co céu sir dung dét. toan khu i

2,63 tang
32,02 %

1,61

228 nguoi/ha

25,16 m2/nguoi
0,80 m2 /ngu0i
3,88 in2/nguoi

14,35 m2/nguoi
2,84 tbng

29,06 %

1,45
226 nguei/ha

20,38 ma/nguoi
2,51 m2 Inguoi
2,14 in2 Inguoi

12,17 ni' /nguoi

2,85 tang
24,93 %

1,29

269 nguoi/ha

28,69 m2/ngu0i
1,15 m2 /nguoi
6,37 m2/nguoi

15,24 m2/nguoi
2,68 tang

26,23 %

1,26
194 nguoi/ha



5.2.

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

Téng dién tich khuw dot do thi 134,1035
- Téng dion tich dat xay dung dan dung: 1.34,1035

trong d6 : + Bat trwng ifun, CTCC 90,7628
+ Pat. ¢ 68,0978
+ Dat cay xanh, TDTT 12,7208
+ Pat giao théng 43,5221
Khu A :
- Toéng dién tich khw (14t do thi 33,5430

- Tong dién tich dat xay dung don dung: 33,5430

trong d6 : 4- Bat trung tam, CTCC  3,1180
+ Pat ¢ 17,6061
+ Dat cay xanh, TDTT 1,7966
4- Pat giao thong 11,0223
Khu B :
- Téng dién tich khv dat. do thi 25,4979

- Téng dién tich dat xay dwng dan dung : 25,4979

trong (15 . + Bfit trwung tdm, CTCC 0,4557
4 Pat § 14,5208
+ Dat cdy xanh, TDTT 2,2406
4- Pat giao théng 8,2808
Khv c:
- Téng dién tich khw dat do thi 41,0159

- Téng dion tich (lat xay dung dén dung : 4 1,0159

trong dé . + Bat trung tam, CTCC 2,7653
4 Dat ¢ 22,4732
4- Pat cay xanh, TDTT 2,3576
+ Dat giao théng 13,4198
Khu 1) :
“ Téng dién tich khu dal. do thi 24,2007

Tong dién tich dat xay dung dfin dwng : 24,2007

trong do : 4 Baét trung tam, CTCC 0,5390
+ Dat ¢ 13,4977
+ Dat cay xanh, TDTT 2,9943
4- Pat giao théng 7,1697
Khu E :
- Tong dién tich khu dat (16 thi 9,8460

- Téng dién tich dat xay dung dan dung : 9,8460
trong do6 : 4- Dat trung tam, CTCC : 28848
+Daté 0
+ Dat cay xanh, TDTT 13,3317

ha chiém
ha chiém
ha chiém
ha chiém
ha chiOm
ha chiém

100,00 %
100,00 %
7,28 %
50,78 %
9,49 %
32,45 %

ha chiém 25,01 %
ha chiém 100,00 %
ha chiém 9,30 %
ha clndin 52,49 %
ha chiém 5,36 %
ha chiém 32,85 %

ha chiém 19,01%

ha chiébm 100,00 %
ha chiom 1,79 %
ha chiém 56,95 %
hachiém 8,79 %
ha chiém 32,47 %

30,58 %
100,00 %
6,74 %
54,79 %
575 %
32,72 %

ha cliiohi
ha chiém
ha chiém
ha chiém
ha chiém
ha chiém

ha chiém 18,05 %

ha chiém 100,00 %
ha chiem 2,23 %
ha chiém 55,77 %
ha chiem 12,37 %
ha chiém 29,63 %

ha chiOm
ha chiOm 100,00 %
ha chiém 29,30 %
ha chiém 0 %
ha chiém 33,84 %

7,35 %



- Da't giao thong © 3,6295 ha chiém 36,86 %

6. B6' cuc quy hoach :

6.i. Khu A
a/ Daté :

* Dién tich dat: 17,6061 ha trong do :
4 Pat ¢ hidon hitu cai tao nang céap . 2,1051 ha
4 Bét. & xay duwng méi . 15,501 ha

* duwgc phan chia thanh 36 nhém, voi s6 dan 7640 nguoi.
4- Mat db xay dung cho khu & : 61,00 %
4- Tang cao xay dung . 2,63 tang

b/ D&'t trung tdm, Cong trinh c6.na céng :
Dién tich dat; 3,1180 ha

4- Mat dé xay dung chung + 11,76%
4 Tang cao xay dwng . 2,06 tang
* Bao gom :

4- Nha tré, mau giao :
. Dién tich déit quy hoach : 0,5807ha
. S0' chau do tudi : 367chau nha tré/ cbiiu mau giéo, dai. binh
guan 15,8m‘7chau.
4 Truwdng phd théngcosé cap | - 2 :
. Dién tich dat quy hoach : 2,5373 ha
. S6 chau do tudi : 2390 chhu hs dat binh quan 10,7n?/chau.
4- Cac khu cbng cong : cdy xang . didn tich dat 0,1512 ha
¢/ Cbng vién cay xanh, TDTT phuc vu cho khu vuc :
Dién tich dat 1,7966 ha
4- Chi ti6u dat : 2,35 ni2/nguoi
4 Vi cac san tap luyén co ban va bé boi

6.2. th B
aZJ2ELA i
Dién ticli da't. 14,5208 ha trong do :

4 Dat & hién hitu cai tao nang cap 0
4- Pat & xay dwng méi . 14,5208

) dwoc phén chia thanh 34 nhém, véi s6 dan 5771 nguoi
4- Mat dbé xay dung cho khu ¢ 51,02 %
4- Tang cao xay dung . 2,84 tong

b/ Dét trung tam, Cong trinh céng cong
* Dién tich dat; 0,4557 ha

4- Mat do xay dung chung : 8,05 %
4- Tang cao xay duwng : 2,06 King
Il Bao gom :

4 Nha tré, mau giéo :
. Dién tich dat hién hitu : 0.
. Didll Bell dat quy hoach : 0,4557 ha
S



. s6 chau (16 tudi : 277 chau nha tré/chdu mau gigo, dat binh quan
16,5m2/chau.
¢/ Céng vién cay xanh. TD)TT phdc vy cho_khu vuc :
* Dién tich dat.: 2,2406 ha
4- Chi tibu dat. 3,88 m2/nguoi
4- V@i cac san tap luyén co ban va bé' boi

0.5 Khe. ©
a/ Bat. ¢ :

Il Dién tich dat : 22,4732 ha trong do :
4 Pat & hidn hitu cai tao lidng cép 0
4- Pat. & xay dwng moi 1 22,4732 ha

* dwgc phan chia thanh 49 nhém, véi s6 dan : 11026 ngudi.
+ Mat do xay dung cho khu & 145,49 %
4-Tong cao xay dwng . 2,85 tang

b/ Bat trung tam, Cdng trit 11 cdng cong

Dién tich dat : 2,7653 ha
4- Mat. do xay duwng chung 1 13,59 %
4- Tang cao xay dung . 2,06 tang
Bao gom :
4- Nha tré, mau gido
, Dién tich dfit hién hitu 00

. Dién tich dat quy hoach 10,6291 ha
. SO chau do tudi : 49Gchidu nha tré/chdu mau gido,
dat binh quan 12,68 m2/chau.
I Trwong phd théng co s& cdp 3
. Dién tich dat hién hitu 0
. Dion tich dat quy hoach : 1,2063 ha
. S0 chéu (16 tudi : 437chiiu hoc sinh, dat binh quan 27,6 ni2/hs
* Cac khu cong cong : y t6, dich vu,cady xAng dién tich dat 0,929%ha

¢/ Cong vién cay xanh, TDTT phuc vu cho khu vuc :
Dién tich dat. 2,3576 ha
4 Chi tiou dat : 2,14 tn2/nguoi
4- Vi cac san tap luydn cv ban va bo boi

OX Khu 7)
a/ Dét o

* Dién tich dat 1.3,4977ha, trong dé
|- Dat 6 hién hitu cai tao nang cap 0
4 Bat & xay dwng moi . 13,4977

| duwgc phan chia thanh 36 nhom, v6i s6' dan 4704 nguoi
4 Méat dbé xay dung cho khu ¢ . 47,02 %
4- Tang cao xay dung . 2,68 tang



b/ Dat-trullg tam, Cong trinh céllg cong
* Dién tich dat. 0,5390 ha

+ Mat (16 xay dung chung  9,(57 %
4- Tong cao xay dung 2,0 tang
Il Bao gobm :

+ Nha tre, mau giéo :

. Dion tich (lat quy hoach : 0,5390 ha

. S0' chau dd tubi : 226 chau nha trdé/chdu mau giao,

dat binh quan 23,85 m2/chau.
¢/ Cong viOn cay xanh. TI)TJ phuc VII cho khiLvifcj
* Dién tich dat. 2,9943ha
+ Chi tibii dat : 6,37 m2/nguoi
4- VGi cac san tap luyén co ban va bd' boi

0.5 Khu. E
a/ iMt trung tdm, Cong trinh cong cpng ;
| Dién tich dat. 2,8848 ha
4 Mat d6é xay dung chung 29,30 %
4- Téng cao xay (lung . 2,77 tong
* Bao gdm cac khu cong cong 7 sidu thi, khach san, nha hanh chinh khu do
thi, van phong cho thué, ngan hang, cau lac b giai tri,..
¢/ Cong vién cay xanh, TDTT phue_yu cho khu vuc :J)i.éu tich dat 3,3317ha

7. To chirc ha tang ky thuat :

a/ Hé théng giao thong :
Bao quanh khu dé thi la c&c tuydii dwong chinh sau

+ Phia Bac la Xa L6 Ha Noi : 16 gidi 160 m.
4- Phia Nam la dwong Lwong Dinh (l0a: 16 gi¢i 80 m.
4- Phia Béng la (lvong chinh khu vuec : 16 gidi 30 Il
4 Phia Tay la duong khu vuc 16 gidi 20 m

- Bon trong Khu D6 Thi ¢ cac duong :
4 Dwong chinh khu ¢ :
L6 gidi 32 m : via ho 2 X 8m, mat (luong 2 X 7m,
dai ngan cach 2rn
Lo gi¢i 30 m : via hé 2 X 8m, mat dwong 2 X 7m
4 Duong chinh nhom nhu : 16 gi¢i 18 m, via ho 2 X 4m,
mat dwong 10m.
+ Duwong ndi bd nhom nha : 16 gidi 14in, via he 2 X 'Im,
mat duwdng Gni
4- Trong cac nhém nha va khu céng cong con to chirc cac bai (lau xe.

h/11Q théng c6i) nuéc :
- Ngudn nuéc :
Nguén nuwéc cho khu dé thi An Phi An Khanh lay tuv mang lu6i cap

7



nvdéc Thanh phd do nha may nuéc Thir Blc cdp véi cac tuyén dan nuéc
chinh tron Xa L6 A N6i, dwong Tron N&o va Tinh 10 25.
Trong giai doan dau cé tho lay nuwdc tlr cac 6ng (|)400 trén dwong Tréan
N&o va $800 tréon Tinh 1§ 25. Sau nay co thd lay to ong () 000 dv dinli dat
& phia Nam Xa L0 7la Noi song song voi 6ng ([)2000 hién hitu nam ¢ phia
Bac Xa L6 Ha NOi dé hd sung vao ngudn nwdc cdp cho Khu D6 Thi An Phi
An Khanh, Quan 2.

- Chi tidu cap nudc : 8.000 in;/ngay (hao gdom nudc sinh hoat, nwéc tudi cay,
nwdc dich vu céng cong, nwdc ro ri, nuéc dy phong cho
toan khu do thi.

Ngoai ra, con c6 ngudn nuéc du trir chita chay theo tiéu
chuédn cho 2 dam chay dong thoi xdy ra trong 2 gio lion

la 432 iri\
c/ 11é théng céap dién :
- Nguon dién :
Nguon cung cap dian cho khu vec la Tram Bién Thé 110/22 KV-2x40M VA
Cat Lai.
- Chi tiéu cép dién :
+ Tong dién nang : 79,928 trieu KWh/nftm.

+ TONg cong suat dién : 20.642,6 KW.

d/ TTé thdng thoat nudc va vé sinli4nd_i_trudugl.

- Huéng thoat nwdc chinh : 02 huéng thoat chinh
+ Khu vuc phia Bac : thodi, ra Rach D4 D, chay ra sdng Sai Gon.

1 Khu vic phia Nam : thoat ra Rach Ca& Tré Lén, trong twong lai khi cac
khu vuc xung quanh phat triéii thi sé thoat, theo hd
théng thoat chung ctia Thanh phé.

- Chi tidu thoéat nwéc : 150 lit/ngudi/ngay.

- T4t ca cac cong trinh phai xay dung hd thong thoat nwoc thai cuc bd dan
dén tuyén chinh D600 dwa vao khu xt ly nwéc thai tirng khu, nwéc thai sau
khi x& ly dat ti6u chudn s6 xa vao hd théng thoat nuéc mua hodc vao hé.

- Xay dung hd théng thoat nwéc mua va nuéc thdi (sdn xuét, sinh hoat)

rioéng biét.

- T¢ chirc thu gom réac dwa vé khu xt ly chung ctia Thanh ph6.

- T.idu chuan rac thai : sinh hoat la : 1-1,5 kg/nguoi/ngily

- Xung quanh céac cum cdng nghiép hién hitu git lai (ndu cé) cén to chirc xay
dwng gidi cay xanh céach ly voi khu dén cu va cong trinh cong céng phu
hop theo quy chuan xay dwng ban hanh.

Lay Y :

1/Viéc bo tri xdy dwng moi tirng loai nha khi tién hanh dy an dau twv can duwoc
khdo sat, nghién ctu cu thé theo hién trang st dung dat, dé xac dinh ranh
gidi va quy md dat hop 1y theo hwdng b6 cuc trong do ill quy hoach chi tiét st
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dung dat da nghién cuu.

2/ VVé chi tidu (lat cong trinh céng cdng theo phuong an quy hoach chi tiét st
(lung dat nay dat binh quan 3,36m2/ngudi. Khi lap (Iv on dau tw xay (lung cong
trinh cdng cdng, vO vi tri can dua tréon bd cuc theo phwong 6n quy hoach chi
tiét: st (lung dét da xac dinh, c6 thé (lieu chinh hop Iy Llieo hién trung st dung
dot va ban kinh phuc vu dé dam béao tinh kha thi.

3/ V& nguyén tic trong tirng khu dan cv hoic nhém nho & hién hitu hodc xay
dung méi can bd tri cac khu cdy xanh thd duc thé lhao vui choi giai tri tap
trung, vi tri xay dung phu hop voi tinh hinh s dung dat, c6 thé theo huéng bd
tri trong phwong an quy hoach chi tiét s dung dat trén hoac (le xuat vi tri
xay (lyng méi kha thi hon khi .1&p dy &n xay dung.

4/ Viéc bo tri xay dwng cac cong trinh xung quanh cac mit giao thong chinh khu
vuc tron dwong vong xoay Cau Sai Gon va 16 gi¢i tuyén duong Lvong Dinh Ciia
nan tuyén (tr dwong Ham Nghi qua Khu dé thi moi An Phi - An Khanh) phai
tuan thu thiét ké quy hoach chi tiét dugc cap c6 tham quyon pho (luyot.

Pléu_2 : Cong ty Phat Trién va Kinh Doanh Nha (Tong Cong Ty Dia oc Sai
Gon)co trach nhiém lidén hd véi Uy Ban Nhan Dan Quan 2 cha tri phéi hgp cung
cac nganh cé lién quan cla Thanh phé de lap diéu 10 quan ly quy hoach va xay
dwng phuc vu cho viéc quan Iy va hudng dan st dung khai thac quy dat, dong
thoi chi dong thuc day viéc 10p dv an dau tv xay dwng cong trinh theo ndi dung
quy hoach chi tiét st dung (lat dwoc ph6 duyét.

Diéu 3 T-Trén co s ndi dung quy hoach dugc duyét, Céng ty Phat Trién va Kinh
Doanh Nha (Téng Coug Ty Dla 6¢ Sai Gon), (Ty Ban Nhan Dan Quiin 2, Gy Ban
Nhan Déan phuong Binh An Binh Khanh - An Pha théng bao cho nhan dan va
cac don vi kinh té xa hoi c6 libn quan trén dia ban vé ndi dung phé duyét quy
hoach do goép strc thuc hién.

Noi nhan :

- UBNI) TP : PCT/QLDT

- VPUB : PVP/QLDT, T6 QI.DT
Sé Dla Chinh  Klin Dot

- S& Xay Dung, S& KTTDT

-CucBau T TP

- UBND Quoén 2

- UBND Phuong Binh An

- UBNI) Phudng Binh Khanh

- UBND Phuwong An Phil

- Vién QI1IXDTP

- Lvu HC, QH,DB2,TTBD



