UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 5434 /QP-UBND

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 20 thang 9 nim 2013

IS8 QUY HOACH KIEN TRUC TP

LEN Sﬁm{%ﬁ% QUYET DINH
: Negay: 4 /4%, V& duyét dd 4n quy hoach phin khu ty 18 1/2000
khu 2 - phia Nam phwong Thanh Xudin, quin 12
(Pidu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung d6 thi t§ 18 1/2000,
(ote: ”‘?\;‘/’:”* : (quy hoach sir dung dit - kién tric - giao théng)
T TT A

37147 {ry BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
= e

Can ot Luat T6 chic Ho6i ddng nhén dan va Uy ban nhan din ngdy 26
théng 11 ndm 2003;
Cén ot Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nim 2009;

- Cén cu Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cha
Chinh phti v€ 14p, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

Cin o Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010 clia
Tha tuong th’nh pht phé duyét d6 an di€u chinh quy hoach chung x&y dung
thanh pho H6 Chi Minh dén nam 2025;

Can ca Thong tu s8 10/2010/TT-BXD ngay 11 thing 8 nim 2010 cia
B¢ Xéy dung quy dinh ho so cia ting loai quy hoach d6 thi,

_ Can ctr Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngdy 19 théang 5 ndm 2011 cia
Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh Quy dinh vé di€u chinh quy hoach db thi tai
thanh phd H6 Chi Minh;

_ Can ctt Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 ctia
Uy ban nhén dén thanh ph6 v€ thdm dinh, phé duyét quy hoach db thi trén dja ban
thanh pho;

Cén ctr Quyet dinh sb 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 vé sira

d6i, bd sung mot sé diéu ctia Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 théng 7

nim 2011 cta Uy ban nhén dan thanh ph6 vé thim dinh, phé duyét quy hoach d6
thi trén dia ban thanh phé; '

Can ctt Quyét dinh sb 6706/QD-UBND ngay 29 thing 12 ndm 2012 cua
Uy ban nhén dén thanh phd v& duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chung xdy dung
quén 12;
~ Can cu Quyét dinh sb 4503/QD-UBND ngay 30 thang 8 nam 2012 ciia
Uy ban nhén dan thanh phd v€ duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000

khu 2 - phia Nam phutng Thanh Xuén, quén 12 (Piédu chinh téng thé quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000);



Xét dé nghi cta S& Quy hoach - Kién tric tai T trinh s6 3081/TTr-SQHKT
ngay 04 thang 9 nim 2013 vé trinh duyét d6 4n quy hoach phén khu ty 18 1/2000
khu 2 - phia Nam phudng Thanh Xuan, quan 12 (Piéu chinh tong thé quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000), (quy hoach sit dung dét - kién tric - giao
thong),

QUYET PINH:

Picu 1. Duyét d6 an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu 2 - phia Nam
phuong Thanh Xuan, quan 12 (Piéu chinh téng thé quy hoach chi tiét x4y dung d6

thi ty 16 1/2000), (quy hoach st dung dét - kién tric - giao théng), véi cac noi
dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vue quy hoach:

- Vi tr khu vuc quy hoach: thude phudng Thanh Xuén, quin 12, thanh phd
H6 Chi Minh, gi6i han khu vue quy hoach nhur sau:

+ Phia P6ng : giap phutng Thanh Loc.

+ Phia TAy : gidp song Bén Cat.

+ Phia Nam : gidp quan Go Vip.

+ Phia Béc : gidp khu trung tdm phudng Thanh Xuén.
- Dién tich khu vuc quy hoach: khoang 264,71 ha.

- Tinh chét khu vuc quy hoach: la khu dén cu hién hifu cai tao két hop xAay
dung mé1i, trong d6 md hinh & chu y€u bao gém:

+ Khu dén cu hién hitu 6n dinh, cai tao chinh trang.

+ Khu dan cu du kién x4y dung mdi.

+ Khu nha & trong khu hén hop.

2. Co quan t6 chire 1ap dd 4n quy hoach phin khu:

Uy ban nhan dan quén 12 (Chu ddu tr: Ban Quéan Iy Pau tv X4y dung
Cong trinh quéan 12). .

3. Pon vi tw van l4p d6 4n quy hoach phén khu:
Cong ty TNHH Tu van Thiét k& Xay dung SG69.

4. Ho so, ban vé d6 4n quy hoach phan khu:

- Thuyét minh t6ng hop.

- Thanh phén ban v& bao gdm:

+ So d6 vi tri va giéi han khu dat, ty 18 1/10.000;

+ Ban dd hién trang kién tric canh quan va danh gia dét xay dung, ty 18
1/2000.

+ Ban d6 hién trang hé théng ha tAng k¥ thuat, ty 1 1/2000.
+ Ban d6 hién trang hé thdng giao théng, ty 1& 1/2000.
+ Ban dd quy hoach tdng mat bing st dung d4t, ty 18 1/2000.



+ So dd t& chire khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2000.

+ Ban d6 quy hoach giao thong va chi gi¢i dudng dé, chi gisi xdy dung, ty
18 1/2000.

5. Du bao quy md din sd, cac chi tiu sit dung dat quy hoach dé thi, |
ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuit do thi toan khu vue quy hoach:

~ 5.1. Thoi han quy hoach: dén ném 2020 (theo thdi han quy hoach ciia do 4n
di€u chinh quy hoach chung x4y dung quan 12 da dugc phé duyét).

5.2. Du bao quy md dan sd trong khu vuc quy hoach: 22.000 ngudi.
5.3. Céc chi tiéu sir dung dét, ha ting x4 hoi va ha tang k§ thuat d6 thi toan

khu vuc quy hoach:
STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A | Chi tiéu str dung dat toan khu m?/ngudi 120,3
g;; ti(é}-?uS& dung dat don vi & trung binh m3ngudi 73.7
C | Cac chi tidu st dung dit trong cac don vi &
- P4t c4dc nhém nha & m2/nguoi 51,2
+ Nhém nha & hién hitu 6n dinh m2/ngudi 98,3
+ Nhém nha & du kién xay dung mai m?/ngudi 18,0
+ Nhém nha & trong khu hon hop m?/nguoi 32,6
- Pat cdng trinh dich vu d6 thi cép donvi & m?/nguoi 5,4
Trong d6:
+ Pit gido duc m?*/nguoi 3,0
d;n f:ité:ﬁng trinh dich vu d6 thi khéc cap P fnguoi 24
* Paty té m?/nguoi 0,5
* Pat hanh chinh m2ngudi 0,2
* Pat buu chinh vién thong m2/ngudi 0,2
s A A . , n . A A
e el T
* D4t cdng trinh dich vu d6 thi khéc trong , .
khu h3n hop m?*/nguoi 1,0
- Bt cdy xanh sit dung coéng cong m?/ngudi 3,1
- Dt giao théng | m?/nguoi 14,0
D | Cac chi tiéu khac
- Dat dudng giao thdng cip phan khu vuc (km/km?) 10,4
- Dét giao théng tinh dén mang ludi dudng 0
khu vue, ké ca giao thong tinh (%) 15,8




- Tiéu chuan cip nudc lit/ngudi/ngay 180

- Tiéu chuan thoét nude | lit/nguodi/ngay 180

- Tiéu chuén cép dién kwh/ngudi/nam 2100

- Tiéu chuan réc thai, chét thai kg/ngudi/ngay 1,2
E | Céc chi tiéu quy hoach sir dung dt toan khu

Mat d6 x4y dung chung (%) 27,8

Heé s6 sir dung dét (1an) 1,4

Tang cao x4y dung (theo QCVN | t6i da ting 18

)
fa)

03:2012/BXD) t6i thiéu | tang 01

* Luu y: chidu cao xay dung can phi hop véi yeu céu khéng ché tinh khéng
san bay Tan Son Nhét.

6. Quy hoach tong miit biing st dung dat:
6.1. Cac khu chire nang trong khu viwe quy hoach:

Giai phap vé su phén chia va x4c dinh cac khu chitc ning trong khu vuc quy
hoach duoc cu thé nhu sau:

- Co clu quy hoach t6 chitc khéng gian khu 2 phia Nam phuong Thanh
Xuén trén co s¢ vira cai tgo vua x8y dyng moi, ddm bao yéu cau canh quan moi
truong dap ung yeu cau song, lam viéc cua dan cu va khai thac hiu qua quy dat,
han ché di doi giai toa, bao dam su phat trién va én dinh lau dai.

- Khu quy hoach ¢6 tuyen dudng T6 Ngoc Vén chay dai tir ranh phla Béc
xuéng ranh phia Nam, tuyén Qudc 16 1, dudng D9, duong D43 di qua, noi két khu
vuc phia Ty va ph1a Dong. Déy la nhiing tuyén’ giao thong huyét mach quan
trong ctia khu vurc nén can phai t6 chirc quy hoach, dé xuét cdu tric khong gian do
thi hop 1y va pht hop véi dinh huéng chung toan quén. Tuyén dudng bo hitu ven
séng két n6i va lién két cac khu vue quy hoach. Ngoai ra con ¢ céc duong ndi bd
trong cdc don vi & hinh thanh tir cac dudmg hién trang trong khu vuc dé két nbi noi
bd va cac khu vuc xunh quanh.

- Trén co cau giao théng hoan chinh duoc hinh thanh tir cdc truc giao thong
nol trén, khong gian dd thi khu vye quy hoach dugc hinh thanh tir tuyén lién ké
phd, timg cym nha vuon mat d6 thap riéng biét va duge nhén bdi nhitng cum
cong trinh cao ting (nha & két hop thuong mai dich vu).

- Dua vao cic tuyén dudng khu vuc chia khu dat quy hoach thanh 2 don vi
& va 1 khu & véi day da céc co s& ha ta.ng x4 hoi va ha tang k¥ thuit cta riéng
tirng don vi &, dam bao ban kinh phuc vu tt nhéat dén timg hd dén cu.

Cac don vi ¢, duoc xac dinh nhu sau:

- DPon vi & 1 (Khu I): phia Tay Bic khu vuc quy hoach, giéi han boi: phia
Dong giap dudng D6; phia Ty gidp rach Bén Cit; phia Nam giap quoc 101 va
phia Bic giap dudng doc tuyén dudng sit. Dién tich dit 82,18 ha, dan sb 13.159
nguol, mat do cu tra 160 ngudi/ha.



- Pon vi & 2 (Khu II): phia Bic khu vuc quy hoach, gii han béi: phia Déng
giap duong Ha Huy Giap va phu'cmg Thanh Ldc; phia Tay giap duong D6; phia
Nam giap quoc 16 1 va phia Bic gidp duong doc tuyén dudmg sit. Dién tich dat
126,88 ha, dan s6 6.801 nguoi, mat d6 cu trd 54 ngudi/ha. ~

- Khu ¢ (Khu ITI): phia Nam khu vue quy hoach, giéi han bdi: phia Dong
giap Phuong Thanh Loc; phia Tay giap Rach Bén Cét; phia Nam giép quéan GO
Vép va phia Béc giap duong qudc 16 1. Dién tich dat 55,65 ha, dan s6 2.046
nguol, mat dé cu tra 37 ngudi/ha.

a. Cac khu chirc ning thujc cdc don vi &: tong dién tich dat don vi 6:
162,21 ha.

a.l. Cdc khu chuc néang x&y dung nha ¢ (nhém nha 6): tong dién tich
khoang 112,71ha, bao gbm:

- Céc khu nha & hién hitu 6n dinh: quy mé khoang 86,44 ha.

- Cac nhém nha & du kién xdy dung méi: quy mé khoang 20,68 ha.

- C4c nhém nha & trong khu hén hop: quy mé khoang 5,59 ha.

a.2, Khu chitc néng dich vu d6 thi cdp don vi &: téng dién tich khoang 11,98
ha, bao gém:

- Khu cong trinh giao duc: tong dién tich 6,64 ha, cén d6i quy mé dién tich
dé dam bao phuc vu nhu cau phuc vu tai phudng, bao gdm:

+ Trudmg mam non : 1,76 ha (xay dung mé1 04 co sd).
+ Trudng tiéu hoc : 2,59 ha.

* Hién hitu cai tao 10,89 ha (01 co s0).

* Xay dung méi : 1,70 ha (02 co s0).

+ Truong trung hoc co s¢ : 2,29 ha (x&y dung méi 02 co s0).
- Khu c6ng trinh y té: dién tich 1,12 ha (x4y dung méi 01 co sd).
- Khu c6ng trinh co quan, hanh chinh: dién tich 0,33 ha. |

+ Hién hitu cai tao : 0,10 ha (01 co s6).
+ Xay dung méi : 0,23 ha (01 co s6).

- Khu ¢dng trinh buu chinh vién théng: dién tich 0,33 ha (x4y dung méi 01
co s&).

- Khu céng trinh dich vu d6 thi: dién tich 1,11 ha (xay dung m&i 02 co s&).

- Khu céng trinh dich vu @6 thi khac trong khu hdén hop: dién tich 2,45 ha
(x&y dung ma1 02 co s6).

a.3. Khu chic néng ciy xanh sir dung cdng cong (bao gém vudn hoa, san
chot): dién tich 6,77 ha, bao gom:

- Khu céy xanh ¢éng vién khu & : dién tich 4,53 ha.
- Cay xanh trong khu hén hop  : dién tich 2,24 ha.
a.4. Mang lu6i dudng giao théng cép phan khu vue: dién tich 30,76 ha.



b. Cac khu chitrc ning ngoai dom vi 0 nam dan xen trong don vi 0 tong

dién tich 102,50 ha.

b.1. Khu cong trinh dich vu d6 thi cap d6 thi: tong dién tich 2,32 ha.

- Trudng trung hoc phd théng: 1,42 ha (xdy dung méi 01 co sd).

- Dét cong trinh dich vu d6 thi trong khu hdn hop: 0,90 ha

b.2. Khu cdy xanh st dung cOng cong ngoai don vi & (dét cdy xanh ven

kénh rach): dién tich 14,74 ha.

b.3. Mang luéi dudng giao thong ddi ngoai (tinh dén mang luéi dudng khu

vue): dién tich 35,73 ha.

b.4. Khu ton gido, tin ngubng (gift lai theo hién trang va trung tu): dién tich

0,51 ha.

* Luu y: Uy ban nhan dan quan 12 chiu trach nhiém dam bao chinh xéac vé

ngudn gdc dat, ranh dat d6i véi loai dat cong trinh tén gido.

b.5. Khu ciy xanh céch ly tuyén dién, tuyén dudng sit: dién tich 9,85 ha.
b.6. Khu mit nudc, song, kénh rach: dién tich 13,52 ha.

b.7. Khu ga Depot : dién tich 24,94 ha.

b.8. Khu Cdng nghiép sach: dién tich 0,43 ha.

b.9. Khu du lich nha nghi : dién tich 0,19 ha.

b.10. D4t ha tang k¥ thud : dién tich 0,26 ha.

6.2. Co ciu st dung dat toan khu vuc quy hoach:

STT Loai dat leﬁa?(;h 1;;1;
A |Déitdonvid 162,21 61,3
] | Dat cac nhém nha & 112,71 42,6
- P4t ihém nha & hién hitu 6n dinh 86,44 32,7
- D4t nhém nha & du kién xdy dung méi 20,68 7,8
- DAt nhém nha & trong khu hén hop 5,59 2.1
2 | Pét cong trinh dich vu db thi cip don vi & 11,98 4,5
- Pét gido duc 6,64 2.5
+ Trudng miu gido 1,76
+ Trudng tiéy hoc 2,59
+ Trudng trung hoc co s¢ 2,29
- Dét y té (tram y té) 1,12 0,4
- B4t hanh chinh 0,33 0,1
- Pat buu chinh vién théng 0,33 0,1
- Pit cong trinh dich vy dd thi (sén tap luyén thé
duc thé thao) L1 0.4




- Dt cong trinh dich vu d6 thi khac trong khu hdn 2,45 0,9
3 | Pét cdy xanh st dung cong cong 6,77 2,6

- Pt cay xanh cong vién khu & 4,53 1,7

- Dt ¢y xanh cdng vién trong khu hdn hop 2,24 0,8
4 | Dt giao théng 30,76 11,6
B | P4t ngoai don vi & 102,50 38,7
1 | Pét cong trinh dich vu d6 thi cip do thi 2,32

+ Truong trung hoc phd théng 1,42
+ Pét cong trinh dich vu dé thi khu hdn hop 0,90

) Bﬁé’t cay xanh sir dung cong cOng (d4t cAy xanh ven 14,74

kénh rach)
. Bﬁ:[ giao thong ddi ngoai (tinh dén mang Iudi 35.73

dudng khu vuce)
4 | Patton gi4o, tin ngudng 0,51
5 | Dét cay xanh cach ly tuyén dién, tuyén dudng sit 9,85
6 | Dat mit nude, séng, kénh rach 13,52
7 | Pt ga Depot 24,94
8 | Pit cdng nghiép sach 0,43
9 | Dét du lich, nha nghi 0,19
10 | P4t ha tang k¥ thuét 0,26

Téng cong 264,71 100,0

6.3. Co céu st dung dat va cdc chi titu sit dung dit quy hoach db thij
tirng don vi & va ngoai don vi 6

Co ciu str dung dét Chi tiéu sir dung dat quy hoach d thi
, Mat .
Ky do | Tingeao | I
STT | 8w | pigy Chi xiy | (ting) | SOSU
. khu : A dung
Loai dat Y tich ticu dung iy
d Al a
ol {O1 :
P 0 i‘i (ha) | (m*ngudi) i T é?, | Téi ?i
0 O 1A a
P (%) thiéu | da
1. Pt don vi & 39,49 30,0
é.l. bat cac nhém nha 24 47 18.6
-Patnhémnha ¢hién | 110 | 041 60 | 1 7 | 3.0
hitu on dinh I11 | 040 60 | 1 | 7 | 3,0
12 | 0,81 60 1 7 | 3,0
113 | 2,85 60 1 7 | 3,0
bon vi & .14 | 045 60 1 15 | 6,1




1 (dién
tich:
82,18
ha; du
bao quy
md dan
s6:
13.172
nguoi)

3,0

.15 0,11 60 1 7
.16 1,46 60 1 7 3,0
[.17 1,56 60 1 7 3,0
[.18 0,78 60 1 7 3,0
1.19 1,12 60 1 7 3,0
1.20 0,64 60 1 7 3,0
1.21 0,59 60 ] 7 3,0
[.22 1,57 60 1 7 3,0
- Dat nhém nha & du 12 | 4,57 30 2 15 | 25
kién xdy dung moi 16 | 4,63 35 3 18 | 44
- P4t nhém nha & trong
khu h3n hop I.5 2,52 50 1 7 3,0
1.2. Jf_)at cong tr%nh -d11ch 4.47 3.4
vu d6 thi cap don vi O
- Dét gido duc 2,96 22
+ Trudng mau giao
(x4y dung m¢i 01 co 1.8 0,58 30 1 3 0,9
s&)
+ Trudng tiéu hoc
(xdy dung mai 01 co 1.7 0,88 30 ] 4 1,2
s&)
+ Truong trung hoc co
s¢ (xay dung mdi 1 co 1.3 1,50 30 1 4 1,2
SO)
- Pt cong trinh dich vu
& thi khu hdn hop I.5 1,51 1,1 40 1 5 2,0
‘:11.3.Bstt cayfzanh st 147 1.1
ung cong cong
- Bét cay Xanh C(’jng 1.9 0,32 5 0 1 0,05
vién khu & 123 | 0,14 5 0 1 | 0,05
- Pét cay xanh cong
vién khu hén hop I.5 1,01 5 0 1 0,05
1.4. Dét giao thong 9,09 6,9
2. Pét ngoai don vi & 42,69
2.1. Dt ciy xanh sut
dung c6ng cong (dat 3.99
ciy xanh ven kénh ’
rach)
2.2. Dit giao thong ddi
ngoai (tinh dén mang 7,50
ludi dudng khu vuc)
2.3. Bét cdy xanh cach
ly tuyén di€n, tuyén 3,44

dudng sit




2.4, Dat mét nude,

séng, kénh rach 3,92
2.5. Pét ga Depot L1 | 24,94 - - - -
f}fl 'a?ét ha tang ky 14 | 026 - : S
Ponvi & | 1. Dét don vi & 90,36 132,8
2&35“ 1.1. ét céc nhom nha 6806 | 1000
126,88 |—
ha: dur 1.6 | 0,50 60 1 7 | 3,0
bdo quy 1.7 | 036 60 | 7 | 3,0
3%1:66‘;%‘; L9 | 335 60 | 1 | 7 | 30
nguot) II.10 | 3,06 60 | 7 3,0
II.11 | 2,80 60 1 7 | 3,0
1112 | 2,54 60 1 7 | 3,0
.13 | 1,21 60 1 7 | 3,0
.14 | 4,05 60 1 7 | 3,0
.15 | 1,76 60 | 7 | 3,0
I1.16 | 3,44 60 1 7 | 3,0
121 | 1,83 60 ] 7 | 3,0
.22 | 1,17 60 1 7 | 3,0
123 | 0,80 60 1 7 | 3,0
- Pét nhém nha & hign | 11.24 | 0,89 60 1 7 | 3,0
httu 6n djnh 125 | 1,33 0 | 1 | 7 | 30
I1.28 | 2,11 60 1 7 | 3,0
129 | 4,17 60 1 7 | 3,0
11.30 | 3,04 60 1 7 | 3,
.31 | 3,71 60 1 7 | 3,0
I1.32 | 3,98 60 1 7 | 3,0
.35 | 3,73 60 1 7 | 3,0
11.36 | 1,06 60 1 7 | 3,0
[1.37 | 0,85 60 1 7 | 3,0
11.38 | 0,90 60 1| 7 | 3,0
11.39 | 0,24 60 ] 7 | 3,0
141 | 0,67 60 1 7 | 3,0
142 | 1,05 60 1 7 | 3,0
.43 | 2,27 60 1 7 | 3,0
- D4t nhém nha & dy L1 | 4,89 50 | 1 7 | 25
kién x4y dung m&i
1.2 | 4,14 1 7 | 25

50




3,6

khu hon hop .17 | 0,59 50 1 7 | 3,0
1.2. E)at cong tr;nh fig’ch 4.99 7.4
vu d6 thi cdp don vi &
- Pét gido duc 1,49 2.2

+ Trudng mau gido
(xay dung moi 01 co [1.19 | 0,60 30 1 3 0,9
50)

+ Trudng tiéu hoc
(hi€n hiru cai tao 01 co | 11.20 | 0,89 30 1 4 1,2
$G)
- Dat y 1€ (xdy dung M4 | 1,12 1,6 0 | 1 | 4 | 16
méi 01 tram y t€)
- Dat co quan, hanh 1140 | 0,10 0,1 0 | 1 | 4 | 16
chinh
“Datbuuchinhvien | 1y ¢ | g 33 0,5 0 | 1 | 4 | 16
thong
- Dat cong trinh dich vy | 1127 | 0,40 1,6 40 | 1 4 | 16
do thi (sén tap luyén thé
duc thé thao,...) I1.44 | 0,71 40 1 4 1,6
- P4t cong trinh diMCh vu
d6 thi trong khu hon I1.3 0,94 1,4 40 ] 5 2,0
hop
é.S. BaAt cly E{.anh su 4,06 6.0

ung cong cong

1.8 | 0,69 5 0 1 0,05
- Dé_t Cﬁy xanh c{jng 11.26 1,25 5 0 1 0,05
vién khu 6 1133 | 1,03 5 0 1 | 0,05
145 | 0,23 5 0 1 0,05

vién khu hén hop .17 | 0,23 5 0 1 | 0,05
1.4. Pét giao thong 13,25 19,4
2. Pét ngoai don vi & 36,52
2.1. Pét cdng trinh dich 177
vu d06 thi cap d6 thi >

- Trudng trung hoc |
phé théng IL5 | 1,42 30 | 1 | 4 | 12

- P4t c6ng trinh dich
vu d6 thi khu hdn hop 11.17 | 0,35 40 1 5 2,0
2.2. Pét ciy xanh st
dung cong cdng (dat 595
cdy xanh ven kénh T
rach)

10




2.3. Dét giao thong dbi

ngoai (tinh dén mang 18,18
ludi dudng khu vuc)
| 2.4. Dét tén gio, tin
neudng 11.34 | 0,19 - - -
2.5. Df”it cdy xanh cach
ly tuy€n dién, tuyén 6,41
dudng sat
2.6. Dit mat nuée,
song, kénh rach 402
Khu& | 1. Pat donvid 32,36 | 157,8
(I11I) z . A
ian 11 Dat cac nhom nha 20.19 98,5
(dign |4
tich:
55.65 [1.6 | 3,31 60 | 7 3,0
ha; du , 1.7 | 2,58 60 ] 7 | 3,0
bao quy | - Dat nhom nha & hién
md dan | hitu én dinh L8 | 2,30 60 1 7 3,0
s6: 2051 .10 | 2,69 60 1 7 | 3,0
ngudi) 114 | 5,94 60 3 4 | 24
patehom bha v ip1p | 2,43 so | 1| 7 | 25
1€n x4y dung moi
- P4t nhém nha & trong
khu hin hop .11 | 0,92 50 1 7 3,0
1.2. ?at cong frinh Fi{ch 242 11.8
{ vu do thi cdp don vi &
- Pét gido duc 2,19 10,7
+ Trudng mau gido 111.3 | 0,39 30 ] 3 0,9
(x&y dung m&1 02 co
5&) III.15 | 0,15 30 1 1 0,3
+ Trudmg Tiéu hoc
(xay dung méi 01 co I.1 0,82 30 1 4 1,2
$G)
+ Trudng trung hoc co
s¢ (x8ydungméilco | III4 | 0,79 30 1 4 1,2
50) ,.
-Datcoquan, hanh | gy | g o3 1,1 30 | 1 | 4 | 12
chinh
31.3. Bant cay j{anh sur 124 6.0
ung cong cong
- Dat cay xanh cong L5 | 0,87 5 0 | 1 {005
vién khu & .
- Dt cdy xanh cong
vién khu h3n hop III.11 | 0,37 5 0 1 0,05
1.4. D4t giao thong 8,51 41,5
2. Dét ngoai don vi & 23,29
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2.1. bt cong trinh dich
vu do thi cﬁp~d€) thi [I1.11 | 0,55 40 1 5 2,0
(trong khu hén hop) |

2.2. Dét ¢y xanh st
dung cbng cong (dat
cdy xanh ven kénh
rach) |

5,50

2.3. Dt giao théng dbi
ngoai (tinh dén mang 10,32
ludi dudng khu vuc)

2.4, Dt tén gido, tin

N 1.9 | 0,32 - - - -
ngudng -

2.5. DAt mit nudée,

song, kénh rach 2,98

2.6. Dt cong nghiép

[II.13 | 0,43 46,8 1 2 0,9
sach

2.7. Pat du lich, nha

, [II.16 | 0,19 30 1 2 0,6
nghi

6.4. Co ciu sir dung dit trong cac khu dét c6 chire ning st dung hén hop
(trong va ngoai don vi ¢):

Céc chirc ning str dung dat Ty 1€ cdc khu A s
X . 3 N Dién tich
‘. trong khu dat sir dung hon hop chirc nang . |
Khu dét str dung ; 2 A « £ ting khu -
han h (nhom nha &, giao thong, cdy | trong khu dat chite nin
P xanh, dﬁtrcﬁng trinh dichvudb | st dung hon (ha) 5
thi: y té, trudng mau giao) hop (%)
. Dién tich
Ky hiéu (ha)
Pit nhom nha ¢ (gbm ca dit ciy 50 5 59
xanh va dit giao thong nhém &) ’
[5 5.03 Q:at cOng Frfnh dich vu d6 thi 30 151
clp don vi &
Dnat cay Xanh su Elung cong 20 1.01
cong cdp don vi ¢
Pt nhom nha & (gdm ca dat cay 50 157
xanh va dat giao thong nhém &) | ’
13 3.14 Bgat cdng lf.rinh dich vu d6 thi 30 0.94
cap don vi &
Dﬁat cdy xanh su Eh_mg cong 20 0.63
cong cédp don vi O
11.17 1,17 Dat nh(?m;nhf:} o (gem ca d’at cdy 50 0.59
- | xanh va dat giao théng nhém &)
Dit cong trinh dich vu d6 thi
clp do thi 30 0,35
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Pit cdy xanh stt dung cong

A Z ., 20 0,63
cOng cap don vi1 &

P4t nhém’nhé & (gf’im ca dit cay 50 0.92
xanh va dat giao thong nhém &) >

Dat cong trinh dich vy do thi 30 0,55

HI.11 1,84 chp db thi

Dt cay xanh su dung cdng 20 0.37
cong cip don vi & | |

7. T6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan d6 thi:

T6 chitc mang ludi giao thong phu hop véi mot khu d@o thi cai tao, rbzc'mg
cach nang cip céc tuyén dudmng hién hitu va xay dung méi mét sb tuyén dé ndi két
cac khu chirc ndng voi nhau. Cac tuyén dudng nay chia mét bang khu quy hoach
thanh nhung 5 pho, trén co s& d6 bd tri sip x€p lai nha 6, cdng trinh cong cong,
cong vién cdy xanh nhim cai thién diéu kién song cho ngudi dan.

Yéu cau vé kién tric cong trinh:

- Nhiing tiéu chi can lwu y trong quan ly quy hoach va kién tric khi xay
dung mo1 hodc céi tao x4y dung khu & nhu sau:

+ Céc cong trinh kién tric khi x4y dung déu phai cé khoang 10i (chi gidi
xay dung) va mat dé xay dung theo dling quy dinh.

+ Truong hop cac cong trinh cong cdng va cong trinh co cdng néng déc biét

khéc cin c6 khoang lbi theo tiéu chudn thiét k& cong trinh kién tric hodc cia
chuyén nganh riéng biét.

- Khu déan cu:

+ Khu vie hién hitu gitt lai cai tao phai tuan tht mat do, tﬁng cao chung va
khoang lui so v6i 16 gidi theo qui dinh.

+ Khu vue dén cu xay dung mdi, x4y dung chu yéu nha & thép tang cd sin
vuon. Cac du an déan cu x&y dung méi dd cé chi truong, cdp nhat theo dlung
théng tin cla du an.

+ Khu & hon hop 13 khu ¢6 dich vu céng cdng, nha & xdy dung mdi va khu
cong vién cdy xanh.
- Cac cong trinh cbng cong duge bd tri theo giai phép phén tan trong cac

khu &, tai nhiing vi tri thuén tién va dam béo ban kinh phuc vy gan nhét. Cac cong
trinh céng cong hién hitu duoc gitt lai, ning cap cho phi hop véi quy mé phuc vu.

- Cac cOng trinh kién tric duge thiét ké phu hop cho timg chitc ning, véi
hinh thire kién tric da dang.

- Khu vye giép kénh, rach, du kién quy hoach méang xanh lién hoan két hop
mat nudec.

- V& t6 chirc khéng glan kién triic canh quan: can xdy dung mdt sb dlem
nhén tai khu vue dudng Quoc 16 1, dudng T6 Ngoc Van, dudng D6 va mot s6 vi

tri quan trong khac... nhim kién tao b mit d6 thi cho khu quy hoach vira lam
d6ng luc phat trién, nang cao chét luong moi trudng song.
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chuan X4y dung Viét Nam 01:2008/BX

- V& nguyeén tic x4c dinh khoang 1t céc cong trinh d6i véi cac truc duong;
khoang lui cong trinh (chi gi6i xay dung) trén tung 10 dat s& duoc xac dinh cu thé
theo cac Quy ché quan ly quy hoach kién trac d6 thi, cac dd an thiét ké d6 thi
riéng (s€ duoc thiét 14p sau khi dd 4n nay duoc phé duyét) hodc cén ctir vao Quy

cac co quan c6 thdm quyén ban hanh.

chinh.

quan 12 voi céc khu vuce lan can.

8. Quy hoach giao thong do thi:

D va cac Quy dinh vé kién tric d6 thi do

Mang luoi duong phu hop vo1 quy hoach phat trién giao thong van tai thanh
phé dén nam 2020, dinh hutng @6 4n didu chinh quy hoach chung xdy dung quén
12. Viée tb chitc giao thong theo huong cai tao md réng 10 giol theo dung quy
dinh, két hop x4y méi mot sb tuyén dudng, tao thanh mang ludi dudng hoan

- V& quy hoach céc tuyén giao thdng dbi ngoai:

+ Tuyén dudng qudc 16 1
+ Tuyén doc dudng sit
+ Tuyén T6 Ngoc Van.
+ Tuyén Ha Huy Giap.

+ Tuyén D6

: 16 g161 120m.
: 16 gidi 70m.
: 16 g161 30m.

: 16 g161 40m.

: 16 g161 30m.

+ Téng chicu dai tuyén cac tuyén giao thong dbi ngoai khoang: 7.193,1m.

Trong dé: dudong T6 Ngoc Van va Quoc 16 1 14 2 tuyén duong dong luc phat
trién cta khu quy hoach. Ngoai ra cc tuyén khac cling c6 vai trd quan trong, ndi

- V& giao thong dbi ndi: véi tong chiéu dai khoang 20.216,3m, bao gom:

Chiéu réng
Chitw | L8 | via | .. | Via | -
STT Tén dudng dai | gisi | pe | TO8 | e | Mt ct
agi | S9OU8 | Dhai
met meét mét mét met
1 {Duong b2 705,9 20,0 4.5 11,0 4.5 6-6
2 | Pudong P4a 317,0 20,0 4,5 11,0 4,5 6-6
3 1 Duong D4b 217,9 16,0 4,0 8,0 4,0 8 -8
4 | Duong P4c 118,3 12,0 3,0 6,0 3,0 12-12
5 | Puong B8 938.,9 16,0 4.0 8,0 4,0 g -8
6 | Duong D35 520,0 13,0 3,0 7,0 3,0 | 11-11
7 | Dudng P36 348,8 13,0 3,0 7,0 3,0 | 11-11
8 | BPuong D37 415,0 16,0 4.0 8,0 4,0 8 -8
9 | Duong D38 987,1 16,0 4,0 8,0 4,0 8 -8
10 | Puong D39 1.928,7 | 25,0 5,0 15,0 5,0 5-5
11 | Pudng B40 666, 1 13,0 3,0 7,0 3,0 | 11-11
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12 | Pudng P41 2431 | 13,0 | 3,0 | 7,0 | 3,0 [ 11-11
13 | Pudng P42 963,0 | 16,0 | 4,0 80 | 40 | 8-8
14 | Dudng P43a 1.595,5 | 30,0 | 60 | 180 | 6,0 | 4'-4
15 | Pudng D43b 280,5 | 30,0 | 6,0 | 18,0 | 6,0 | 4-4
16 | Puong D44 446,8 | 16,0 | 4,0 80 | 40 | 8-8
17 | Pudng D45 1642 | 13,0 | 3,0 | 7,0 | 3,0 | 11-11
18 | Pudng P46 7994 | 16,0 | 4,0 80 | 40 | 8-8
19 | Pudng B47 3332 | 20,0 | 45 | 11,0 | 45 | 6-6
20 | Puong P48 1753 | 13,0 | 30 | 7,0 | 3,0 | 11-11
21 | Pudng P49 1613 | 13,0 | 3,0 | 7,0 | 3,0 | 11-11
22 | Pudng Thanh Xuan 45 | 835,5 | 12,0 | 3,0 6,0 | 3,0 | 12-12
23 | Pudng N1 606,9 | 14,0 | 3,0 80 | 3,0 | 10-10
24 | PDuong N2 270,8 13,0 3.0 7,0 3,0 I1-11
25 | Pudong N3 2299 | 13,0 | 3,0 | 7,0 | 3,0 | 11-11
26 | Pudng N4 3825 | 16,0 | 4,0 80 | 40 | 8-38
27 | Puong N5 377,7 | 13,0 | 3,0 { 7,0 | 3,0 | 11-11
28 | Puong N6 106,3 | 20,0 | 45 | 11,0 | 45 | 6-6
29 | Pudng N7a 2732 | 12,0 | 3,0 | 60 | 3,0 | 12-12
30 | Pudng N7b 1063 | 12,0 | 3,0 | 60 | 3,0 | 12-12
32 | Pudng N8a 1042 | 16,0 | 4,0 80 | 40 | 8-8
33 | Pudng N8b 117,8 | 12,0 | 3,0 | 60 | 3,0 | 12-12
34 | Pudng N8&c 835 | 13,0 | 3,0 | 7,0 | 3,0 | 11-11
35 | Pudng N9 1934 | 13,0 | 3,0 { 7,0 | 3,0 | 11-11
36 | Pudng N10 2896 | 13,0 | 3,0 | 7,0 | 3,0 | 11-11
37 | Pudong N1 239,7 | 13,0 | 3,0 7,0 | 3,0 | 11-11
38 | Pudng N12 1593 | 13,0 { 3,0 | 7,0 | 3,0 | 11-11
39 | Puong N13 637,8 | 13,0 | 3,0 | 7,0 | 3,0 | 11-11
40 | Pudng N14 129,5 | 16,0 | 40 | 80 | 40 | 8-8
41 | Pudng N15 5304 | 12,0 | 3,0 | 6,0 | 3,0 |12-12
42 | Puong N16 158,8 | 12,0 | 3,0 | 60 | 3,0 | 12-12
43 | Puong N17 3852 | 13,0 | 3,0 7,0 | 3,0 | 11-11
44 | Pudng N18 1209 | 12,0 | 30 | 60 | 3,0 |12-12
45 | Puong N19 99,0 | 12,0 | 3,0 | 60 | 3,0 | 12-12
46 | Pudng N20a 188,7 | 13,0 | 3,0 7,0 | 3,0 | 11-11
47 | Pudng N20b 1154 | 18,0 | 3,0 | 120 | 3,0 | 7-7
48 | Pudng N20c 102,4 | 13,5 | 3,0 | 75 3,0 | 9-9
49 | Puong N21 216,8 | 12,0 | 3,0 { 6,0 | 3,0 |12-12
50 | Puong N22 397,1 | 12,0 | 3,0 | 60 | 3,0 | 12-12
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51 | Dudng N23 936 | 12,0 | 3,0 | 6,0 | 3,0 | 12-12
52 | Dudng N24 1257 | 135 ] 3,0 | 75 | 3,0 | 9-9
53 | Dudng N25 1174 | 24,0 | 40 | 160 | 4,0 | 13-13
53 | Dudng N26 950 | 10,0 | 2,0 | 6,0 | 2,0

- V& céc nit giao théng chinh: céc nit giao thong giao cit ngang ciing mirc
v@Gi cac ban kinh b6 via tuy theo vi tri giao 16. Giao 16 chinh Rmin = 12m.

9. Nhitng hang muc wu tién dau tu’, cic vin dé vé to chive thwe hién
theo quy hoach:

a) Nhitng hang muc wu tién dau tu:

- Huy ddng ngudn von xdy dung cac cong trinh cdng cong va cdy xanh, uu
t1I€n mao rong, cal tao, nang cap va x4y dung mdi céc ¢ong trinh vé g140 duc y te
van hoa va thé duc thé thao;

- Huy déng nguén vén dau tu xdy dung cac khu hdn hop: nha & két hop
thuong mai - dich vu.

- Nang cép va cai tao toan b cac tuyén dudng giao théng ndi bo.
- Xay dung va hoan thién cdc mang lué6i ha ting k¥ thuit.

Luu v: Khi trién khai céc du 4n phat trién cac tuyen duong giao thong theo
quy hoach dugc phé duygt, tuy theo didu kién cu thé, dé tao nguon luc thue hién,
can khai thac hiéu qua qu¥ dat 2 bén dudng, t6 chite thu hoi, dau gid hodc dau thau
dé Iwa chon chii dau tu theo quy dinh ctia phép luét.

b) Vé td chitc thuc hién theo quy hoach:

- 56 Xéy dung, Uy ban nhan dén quéan 12, céc co quan quan ly d4u tu phat trién
d6 thi cin ¢t vao dd 4n quy hoach phan khu nay dugc phe duyét dé Jam co s& xéc dinh,
1ap ké hoach thue hién céc khu vuce phat trién dé thi dé trinh cép co tham quyen quyét
dinh ph€ duyét theo Nghi dinh s6 11/2013/NDP-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cta
Chinh pht vé quan Iy dau tu phat trién d6 thi.

- Trong qué trinh t6 chirc thuc hién theo quy hoach, trién Khai cac du an
dau tu phat trlen d6 thi trong khu vuc quy hoach; cac chil dau tu, t6 chirc, don vi
co lién quan can tudn thu cdc nodi dung d& dugc néu trong d6 4n quy hoach phan
khu n&y va Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach d4 duoc phé duyét.

Piéu 2. Trach nhiém cta Uy ban nhin din quéin 12 va céc don vi c6 lién
quan.

- $¢ Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén dén quén 12 va don vi khao sat do
dac 1ap ban d6 hién trang hodc co quan cung cap ban d6 chiu trach nhiém vé tinh
chinh xéc cia céc so liéu d4nh gid hién trang trong hd so, ban v& db 4n quy hoach
phén khu ty 1& 1/2000 khu 2 - phia Nam phuong Thanh Xuén, quén 12 (Diéu
chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18 1/2000), (quy hoach su
dung dat - kién tric - giao théng).

- D& dam bao cén dbi cac chi tiéu str dung dit ha tdng x4 hoi va ha tang ky
thuét phu hop véi d6 4n diéu chinh quy hoach chung x4y dung quan 12; trong qua
trinh trién khai t6 chic thuc hién theo quy hoach, S& Quy hoach - Klen trac,
Uy ban nhén dan qudn 12, cc co quan, don vi ¢ lién quan can luu y viéc kiém
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soat va khéng ché quy md dan sb trong pham vi d6 4n, theo d6, cac du 4n phét
trién nhd & m&i hodc du 4n tai thiét d6 thi cin co giai phap d& wu tién bd tri tai

dinh cu tai cho.

- Trong qué trinh t& chiic trién khai céc du 4n dau tu x4y dung tai céc khu
vue ¢o sbng, kénh, rach trong khu vue quy hoach; Uy ban nhén dan quﬁn 12, S&
Giao thong-van tai, S6 Quy hoach - Kién trie, SO Xy dung va cac don vi ¢ lién
quan cén quan ly chét ch€ viée tuan thu vé chi giéi hanh lang song, kénh, rach da
duge quy dinh tai Quyét dinh s6 150/2004/QD-UBND ngay 09 thang 5 nim 2004
‘ctia Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quy dinh quén ly, s dung hanh lang
sdng, kénh, rach trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh. Viéc san 14p kénh, muong,
rach (neu cd) trong khu vyc quy hoach cin ¢o ¥y klen thoa thuin cua cac co quan
c6 tham quyén d& duoc quy dinh tai Quyét dinh sé 319/2003/QD-UB ngay 26
thang 12 nam 2003 cta Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh Quy dinh v€ quan ly
viéc san ldp va xAy dung cong trinh trén sdng, kénh, rach, dam, hd cdng cong
thudc dia ban thanh pho H6 Chi Minh.

- Pé 1am co s& quan ly khéng gian kién tric canh quan d6 thi, quan ly xay
dung d6 thi pht hop vl quy hoach; sau khi d6 4n quy hoach phan khu nay duoc
phe duyét, Uy ban nhan din quén 12 cin phdi hop S& Quy hoach - Kién trtac dé cé
ké hoach t5 chiic l4p céc Quy ché quan Iy quy hoach, klen trac do thi theo quy
dinh, phtl hop vdi ndi dung d6 4n hoic lap cac dd 4n quy hoach chi tiét (ty 18
1/500) hosc cac dd an thiét ké d6 thi riéng tai cac khu vuc ¢6 ¥ nghla quan trong,
khu vue d3c trung, khu vuc canh quan ddc tht, khu vye doc cac tuyén dudng quan
- trong mang tinh chét déng luc phat trién.

-"Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc phé duyét, Uy ban nhén dan
quén 12 cin t6 chiic cng bd coéng khai dd an quy hoach phan khu ty 1€ 172000 nay
theo Luét Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sb 49/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7
ndm 2011 cha Uy ban nhén dan thanh phd, ban hanh Quy dinh vé céng bd cong
khai va cung cap thong tin vé quy hoach d6 thi tai thanh phé H6 Chi Minh va t6
chure thue hién cOng tac cam moc giéi theo quy hoach dugc duyét da duoc quy
dinh tai Théng tu s6 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 nam 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh vé cdm méc gidi va quan Iy mbe gidi theo quy hoach @6 thi.

- Chém nhét 01 thang ké tr ngay Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét ndi
dung quy hoach st dung dat - kién tric - giao théng cia dd 4n quy hoach phén khu
ty 16 1/2000 nay, Uy ban nhan dén quén 12 co trach nhiém hoan tat ho so phéin
quy hoach hé thdng cdng trinh ha ting k¥ thuat cta dd 4n, trinh thdm dinh, phé
duyét bd sung theo quy dinh.

- Sau khi 36 an quy hoach phén khu nay dugc phé duyét, Uy ban nhén dan
quén 12 cin yéu céu don vi tu van 14p quy dinh quan 1y theo d én quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 khu 2 - phia Nam phudng Thanh Xuén, quén 12 (Piéu
chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dyng do thi ty 1€ 1/2000), (quy hoach si
dung dat - klen tric - giao thdng) dé trinki S& Quy hoach - Kién tric phe duyét
theo Chi thj s6 24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11 ndm 2012 cla Uy ban nhéan

dan thanh pho vé 18p, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi trén dia
ban thanh phd.
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Piéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh tdng hop va cac ban v& db én
quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu 2 - phia Nam phuong Thanh Xuén, quén 12
(Piéu chinh tong thé quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi ty 16 1/2000), (quy hoach
st dung dét - kién tric - giao thong) dugc néu tai Khoan 4, Diéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chaph Vin phong Uy ban nhén dan thanh phé, Giam déc S& Quy
hoach - Kién t1up)6}h1am d6c S& Tai nguyén va Mbi truong, Giam &oc So Giao
théng vén tai, Giam d6c S& Xay dung, Giam dbc S& K& hoach va Pau tu, Giam
ddc S& Tai chinh, Gidam dbc S& Théng tin va Truyén thong, Gidm dbc S& Y té,
Giam déc S& Gido duc va Pao tao, Gidm déc S& Vin hoa, Thé thao va Du lich,
(Giam déc S¢ Nong nghiép va Phat trién néng thén, Vién trudng Vién Nghién cliu
phét trién thanh pho Thu trudng cac S& - Ban - Nganh; Chu tich Uy ban nhén dan
quan 12, Giam dbc Ban Quan 1y Péu tu Xay dung Cong trinh quén 12, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Thanh Xuén va céc don vi, cd nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH
- Thuong truc Thanh ay; | ST T

- Thuong tryc HDND/TP;

- TTUB: CT, céac PCT;

- VPUB: cac PVP;

- Céc phong chuyén vién;

- Luu: VT, (PTMT-N) D. &9

Nguyén Hitu Tin
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