THANH PHO HO CHI MINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHITA

UY BAN NHAN DAN QUAN 12 Paoc 1ap - Tw do — Hanh phuc
S6: 1-3Z /Qb-UBND-BT Quan 12, ngayiCthang”2nam. 2008.
QUYET BINH

V/v.phé duyét phan quy hoach kién tric va giao théng cta do an diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dwng dd thi ty Ié 1/2000 khu dan CU' phuwong
Thanh Loc ( khu 2), quan 12 .

UY BAN NHAN DAN QUAN 12

Can cl¢ Luat To chic HoOi dong nhan dan va Gy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can ctr Luat Xay dwng ngay 26/11/2003;

Can clr Quy chuan, Tiéu chuan Xay dung Viét Nam;

Can ctr Nghi dinh 08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh pha vé quy
hoach xay dung; '

Can ct Quyét dinh s6 21/2005/QB-BXD ngay 22/07/2005 clia B6 xay dung
vé ban hanh hé théng ky hiéu ban vé trong cac do an quy hoach xay dvng;

Can ctr Quyét dinh 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 cua B6 Xay dung vé
viéc ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé, thuyét minh doi v&i nhiém vu va
do an quy hoach chi tiét xay dung;

Can clr Thong tv s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 cua Bd xay duwng
hudng dan 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Can clr Quyét dinh s6 78/QD-UB-QLDT ngay 06/01/1999 cua Gy ban nhan
dan Thanh phé vé viéc phé duyét quy hoach chung cua quan 12;

Can ct Chi thi s6 30/2003/CT-UB ngay 24/12/2003 cua Gy ban nhan dan
Thanh phé vé giai quyét mot s6 van dé nha, dat trong khu vic cé quy hoach chi tiét
va quan ly thuc hién quy hoach chi tiét;

Can cr Quyét dinh'sé 137/2005/QD-UBND ngay 02/8/2005 cua Gy ban
nhan dan thanh ph6é vé tham quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu, d6 an quy
hoach chi tiét xay dwng d6 thi va quy hoach xay dwng diém dan cw néng thon;

Can cr Quyét dinh sd 2534/QDB-UBND ngay 11/06/2007 cla Gy ban nhan
dan Thanh phdé vé viéc'phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung quan 12;

Can clr Quyét dinh s6 317/QB-UBND ngay 24/09/2007 cla uy ban nhan
dan Quan 12 phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty Ié
1/2000 khu dén cvw phuwong Thanh Léc (khu 2), quan 12;

Can clr Quyét dinh s6 515/QD-UBND ngay 19/11/2008 cua Uy ban nhan
dan quan 12 v/v phé duyét bo sung nhiém vu thiét ké phan ha tang ky thuat ctuia do

£/

Iz *

\iI\S



f

an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty 1é 1/2.000 khu dan cv phuong
Thanh Loc (khu 2), quéan 12;

Can c cong van sd 4450/KQTDH-SQHKT ngay 18/12/2008 cua S& Quy
hoach - Kién tric vé két qua thdm dinh dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dwng do thi ty 16 1/2000 (phan quy hoach st dung dat kién truc va giao théng) khu
dan cu phuong Thanh Léc (khu 2)- quéan 12;

Xét dé nghi cua Trwdng phong Quan ly dd thi tai to trinh s6 2478/TTr-
QLDT ngay 30/12/2008 va cua Giam doc Ban Quan ly du an khu vuc Cluan 12 tai to'
trinh s6 743/TTr-QLDA ngay 29/12/2008 vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dwng d6 thi ty 1€ 1/2000 khu dan cu phwong Thanh Loc (khu 2),
quan 12,

QUYET DINH :

Diéu 1. Nay phé duyét phan quy hoach kién tric va giao thong clia do an diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dwng do6 thi ty 1€ 1/2000 khu dan cu phwdng Thanh
Loc (khu 2), quan 12; tén cl cta do an la Quy hoach chi tiét khu nha & cé vuon xa
Thanh L6c huyén Hoc M6én (nay la phuwong Thanh Loc, quan 12); véi cac nbi dung
nhu sau:

1. Vi tri, quy mé va gidi han pham vi quy hoach:

- Quy m6 khu vuc quy hoach: 399 ha.

- Vi tri va gi¢i han pham vi quy hoach:
e Phia Bong khu quy hoach gi¢i han b&i séng Sai Gon, rach Lang Le.
e Phia Tay khu quy hoach gi¢i han b&i rach Tam Du va dwdng Ha Huy

Giap (ranh gilra phuong Thanh Loc va phwong Thanh Xuan).

e Phia Nam khu quy hoach gi¢i han b&i Quéc 16 1A.
« Phia Béc khu quy hoach gi¢i han b&i rach Ong Bung.

2. Ly do va sw can thiét phai lap do an diéu chinh quy hoach:

D06 an quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty 16 1/2000 khu dan cv phuwong
Thanh Loc (khi 2), quan 12 da duoc Kién truc su Trwdng Thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh s6 15472/KTST-QH ngay 23/12/1999. Qua gan 10 nam thuc hién cé
nhiéu diém khoéng con phd hop voi thuc t&, do téc do do thi hoa dién ra nhanh
chéng da thu hat nhiéu dan cu tir cac dia phwong khac dén lam an sinh séng, lam
thay doi cau tric kinh t€ - x& hoi va cac chi tiéu co cau sir dung dat clia toan quan.
Bén canh do, viéc khai thac sir dung quy dat tai cac khu vuc céi tao chinh trang do
thi chwa dat hiéu qua mong muén. Do d6, khu vuc phuong Thanh Loc (khu 2),
quan 12 can phai tién hanh nghién ctu diéu chinh quy hoach chi ti€t xay dyng cho
phu hop véi dinh hwdng phat trién kinh t€ x& hoi clia quan va thanh phd.

3. Muc tiéu cla do an diéu chinh quy hoach:

- Xé&c dinh CO' cau phan khu chtrc nang, quy dat danh cho dau tw xay dwng khu
dan cu, cac céng trinh ha tang ky thuat phu hgp véi quy hoach chung, theo dinh
hwéng phat trién kinh t€ xa hoi clia quan 12 va khdng ché céc chi tiéu quy hoach sir
dung dat lam co s& cho viéc trién khai cac dy &n dau tw xay dung cu thé.



- Lam co s& phap ly phuc vu cbng tac quan ly dd thi va thuc hién ké hoach st
dung dat phu hop véi quy hoach, tang hiéu qua sir dung dat, thu hat dau tu trong
khu vuc va trén dia ban quan 12.

- Tao diéu kién & t6t, dap (*ng cac yéu cau chat lvgng vé khoéng gian kién trdc,
moi trwdng do thi va diéu kién vé co s& ha tang.

- Can doi céc tiéu chuan quy pham c6 thé ap dung cho khu vuc trén co s& dinh
huéng quy hoach chung quan 12 va diéu kién hién trang sir dung dat hién nay.

4. Co cdu sir dung dat va chi tiéu quy hoach - kién truc:
4.1. Co' cau str dung dat:
- Bat dan dung: 330,53ha, trong do:

+ Dat ¢: 196,66ha - chiém ty 1é 49,28% dién tich khu quy hoach.

+ BDat cong trinh cong cdng: 26,47ha - chiém ty Ié 6,63% dién tich khu quy

hoach. -

+ Ddt cay xanh - thé duc thé thao: 32,28ha - chiém ty 1é 8,1% dién tich khu

quy hoach.

+ Dat giao théng ddi ndi: 75,12ha - chiém ty 1é 18,83% dién tich khu quy
hoach.

- Pat ngoai dan dung: 68,47ha, trong do: '

+ Pat ton gido: 0,7ha - chiém ty 1€ 0,18% dién tich khu quy hoach.

+ Pat giao thong dobi ngoai: 16,26ha - chiém ty 1€ 4,07% dién tich khu quy
hoach.

+ Bat cay xanh cach ly: 8,82ha - chiém ty Ié 2,21% dién tich khu quy hoach.

+ BPat song rach: 42,69ha - chiém ty 1€ 10,7% dién tich khu quy hoach.

4.2. Céc chi tiéu quy hoach - kién tric cu thé cla céc khu chirc nang:

- Tong dién tich dat quy hoach 399ha.
- Quy mé dan sb du kién 18.000 ngudi.
- Mat do xay dwng trung binh 30 - 40%.
- Tang cao xay dwng thap nhat 01 tang.
- Tang cao xay dung cao nhat 15 tang.
- Chi tiéu dat dan dung 183,63 m2/nguoi.
+ Chi tiéu dat ¢ . 109,25m2/nguoi.
+ Chi tiéu déat cong trinh céng cdng . 14, 7m2/ngu0i, trong do ha tang xa
hdi (gido duc, y té, van hoa...) 1 9,92m2/nguoi.

+ Chi tiéu dat cay xanh thé duc thé thao : 17,93m2/nguoi.

+ Chi tiéu dat giao théng ddi noi : 41,73m2/ngudi (khéng tinh giao
thdng ddi ngoai).

5. B0 cuc phan khu chirc nang:
5.1- Khu 6: |
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Cac khu nha & hién hitu, dv kién cai tao mé réng cac tuyén duong va tién hanh
song song VvGi viéc nang cap hé théng ha tang k¥ thuat. Cac khu dat tréng chua co
ha tang ky thuat sé cho lap du an dau tw xay dung khu dan cuv méi, nang tang cao
(néu c6 da diéu kién) theo dung tiéu chuan cta mot khu & hién dai dong bod vé ha
tang do thi, c6 cac bai dau xe, cac vudn hoa cay xanh.

5.2- Khu céng trinh cdng cong:
Duv kién sir dung 26,47 ha dat cho nhu cau xay dyng cac céng trinh cong
cong:
e Dat cong trinh cdng cdng cap thanh phd: 2,8ha
Truong cao dang dién luc thanh phd: dién tich khoang 2,8 ha.
e Mat do xay dung toi da: 35%.
e Tang cao xay dung téi da: 3 tang. '
e Heé sb str dung dat: ~.,5.
» Pat cong trinh cdng cong cap khu vuc:
- Batgiao duc: phan bd ddm bao ban kinh phuc vu cho khu 6.
+ Trirdng mam non, tiéu hoc: dién tich khoang 3,9 ha (4 co s0).
e Mat do xay dung tdi da: 35%.
e Tang cao xay dung t6i da: 3 tang (tang thr 3 khéng bo tri 16p hoc).
e Heé so str dung dat: <1,5.
+ Trwdng trung hoc: dién tich khodng 4,02 ha (3 co s&)
e Mat do xay dwng toi da: 35%.
e Tang cao xay duyng t6i da: 3 tang.
© Heé s6 str dung dat: <1'5.
- Thwong mai - dich vu: khoang 7,4ha
e Mat dd xay dung toi da: 40%.
e Tang cao xay dung toi da: 15 tang.
e Hé sb st dung dat: <6.
- Y té: Trong qua trinh cai tao chinh trang do6 thi, can xay dung tram y té xen cai
trong khu dan cuw véi dién tich 500m2/tram
Mat do xay dwng toi da: 35%.
e Tang cao xay dung t6i da: 5 tang.
e Heé s6 str dung dat: <2.
- Bat hanh chinh; dién tich khoang 1,2ha.
e Mat dd xay dwng tdi da: 35%.
e Tang cao xay duwng toi da: 3 tang.
e Hé sb str dung dat: <1,5.
- Céac cbng trinh ha tang xa hoi khac: dién tich khoang 7,15 ha.



e Mat do xay dwng t6i da: 35%.

e Tang cao xay dung t6i da: 5 tang.

e Hé s6 str dung dat: <2.
5.3- Khu cong vién cay xanh:

Trong khu quy hoach cé 32,28ha dat danh phat trién cong vién- cay xanh
trong do:

+ Cac cong vién - thé duc thé thao tap trung.

+ Trong khu dan cu sé t6 chirc cac vron hoa nghi ngoi va trong cay xanh doc
cac truc duong.

+ Doc cé4c song, rach hinh thanh nhitng mang xanh canh quan nham bao vé
bo rach.
6. To6 chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

6.1. TO chirc khdng gian kién tric canh quan:

- Tai cac khu dan cuv dwoc xac dinh la hién hiru chinh trang thuc hién theo
cac quy dinh quan ly kién trdc cua cdp tham quyén; cac khu nha & thudc cac nhom,
khu nha & c6 quy hoach chi tiét xay dwng ty Ié 1/500 thuc hién theo quy hoach chi
tiét dwoc duyét hodc theo quy ché quan ly kién tric cap 2 dwoc cdp tham quyén phé
duyét.

- V€ chiéu cao xay duwng céng trinh: can luvu y thec hién theo Quyét dinh s6
100/2003/QB-UBND ngay 20/6/2003 ctia UBND thanh ph6 vé qui dinh cac bé mat
han ché chuéng ngai vat ctia san bay Tan Son Nhat. Tuy theo dinh huéng phat trién
khong gian theo thiét ké dd thi tai trng khu. vic, tirng tuyén duwong va tirng dia
diém sé duoc co quan quan ly cé tham quyén xem xét cu thé.

6.2. Thiét ké db thi:

- Binh huéng va lap thiét ké do thi doc tuyén duwdng (truc dong luc thwong mai

dich vu):
+ Buong Quobc 16 1A.

+ buong Ha Huy Giap.
+ Puong Ha Huy Giap song hanh.
7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:
- Quy hoach giao théng co ban bam theo mang lw6i duong hién hiiu.
- Qubc 16 1A c6 16 gi¢i 120m: Iong duwong rong 97m, he phd 2 X 11,5m.
+ Pudng Ha Huy Giap, Ha Huy Giap song hanh c6 16 gi¢i 40m, v&i mat cat
ngang (1 - 1): long dwdng rong 26m, hé phé 2 X 7,0m.
+ Pudong TLO4, TL10 c6 16 gi¢i 30m, véi mit cit ngang (2 - 2): 1ong dudng
rong 15m, hé phé 2 X 7,5m.
+ Puong TLO2 co 16 giGi 25m, voi méat cat ngang (3 - 3): long dwdng rong
15m, hé phé 2 X 5,0.m. ;



+ Puwong TLO1, TLO5, TLO7, TLO8, TLO9, TLli; TL12, TL16, TL18,

TL19 c6 16 gi¢i 20m, v&i mat cat ngang (4 - 4): 1ong dwdng rong 10,5m, hé phd 2 X
4,75m.

) + DPbuwong TLO2’, TLO3, TL13, TL14, TL15, TL17 c6 16 gi¢i 16m, véi mat
cat ngang (5 - 5): lIong duwong rong 8m, hé phd 2 X 4m.

+ Duwong TL20, TL20’, TL21, TL22, TL23, TL24, TL25, TL26, TL27,
TL28, TL29, TL30, TL31, TL32, TL33, TL34, TL35 c6 16 gi¢i 12m, véi mat cat
ngang (6 - 6): long dwdng rong 7m, he phé 2 X 2,5m.

- B6i voi duwong c6 16 gidi nho hon 12m thubéc quy hoach hém, quan ly theo
Quyét dinh s6 88/2007/QD-UBND ngay 04/07/2007 cta UBND thanh phd Vvé viéc
ban hanh quy dinh vé 16 gi¢i va quan ly duwong hém trong cac khu dan cuv hién hitu
thudc dia ban thanh phé.

8.Cac ndi dung khac khi thuc hién dé an diéu chinh quy hoach chi tiét ty Ié
1/2000 (phan quy hoach kién tric va giao thong): -

- vé qui mo dan so: v6i qui md dan sd cla do an la 18.000 ngudi 6n dinh
nén vé lau dai, dé ddm bao can ddi cac chi tiéu sir dung dat ha tdng xa hoi va ha
tang k¥ thuat phu hop quy hoach chung quan 12, can kiém soat va khéng ché qui
mo6 dan sO trong pham vi do an (cac dw an phat trién nha & can wu tién tai dinh cw
tai chd). Dong thoi, can tap trung chinh trang nang tang tai cac khu vic nha ¢ lup
Xup, xuéng cép, thay doi moé hinh &, nang tang cao, giam mat do xay dwng nham
tao thém quy dat céng trinh céng cong phuc lgi xa héi, mang xanh va khéng gian
mé& trong dd thi.

- Hanh lang an toan dién duwoc tinh tir day bia ctia duong dién hién hiru theo
quy dinh nganh dién.

- Hang lang b&o vé kénh, rach quan ly theo phan cép va' cac quy dinh hién
hanh, ranh gi¢i lay theo mép bo cao hién trang.

- Ranh quy hoach céac cong trinh hién hitru nhw ton gido, gido duc...ma khong
c6 16 gig¢i dwong phan khu chirc nang thi ranh quy hoach la ranh s dung dat hién
hiu cla cac céng trinh do.

- Céc chi tiéu quy hoach - kién trdc cla cac 6 phd la cac chi tiéu chung mang
tinh dinh huéng, khi xdy dung cac cong trinh dén tirng 16 dat cu the, cac chi tiéu
quy hoach -kién trac, vat géc giao 16... dwgc xac dinh theo Quy chuan, tiéu chuan
xay dwng hién hanh.

- Tiép tuc dinh huwdng phat trién cac khu quy hoach biét thy vuon trudc day.

- Noi dung Quyét dinh nay chi phé duyét phan quy hoach kién tric va giao
théng, chu dau tv va dom vi tv van ti€p tuc thwc hién 1ap quy hoach ha tang k¥ thuat
dam bao két ndi v&i hé thdng ha tang ky thuat dé thi trong khu vuc theo quy dinh

Diéu 2. Quyét dinh nay phé duyét kém Ban do vi tri khu dat trén ban do Cluy
hoach chung quéan 12; Ban d6 danh gia hién trang vé kién trdc canh quan, hé théng
ha tang ky thuat va quy dat xay dung; Ban dd quy hoach giao théng va chi gioi
dwong dé ngay 01/03/2008, Ban dd quy hoach téng mét bang st dung dat; Ban do
quy hoach kién tric canh quan ngay 20/06/2008 trong do an diéu chinh quy hoach
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chi tiét xay dwng do thi ty 1&é 1/2000 khu dan cv phuong Thanh 27~ Fir
12 do Cong ty c6 phan tv van quy hoach va xay dung - CPC lap, da duoc So Quy
hoach - Kién tric déng dau tham dinh va Gy ban nhan dan quan 12 phé duyeét.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s6 15472/KTST-
QH ngay 23/12/1999 cua Kién tric sv Truéng Thanh phd vé phé duyét Quy hoach
chi tiét khu nha & cé vuwon xd Thanh Loc huyén Hoc Mon (nay la phuwong Thanh
L&c, quan 12).

Piéu 3. Chanh van phong H6i dong nhan dan - Gy ban nhan dan, Trudng
phong Quan ly dd thi, Giam déc Ban Quan ly dv an khu vyc quan 12, Trwdng
phong Tai chinh - K& hoach, Truwong phong Tai nguyén - Mai truong, Chanh Thanh
tra xay dwng, Chanh Thanh tra quan, Chu tich UBND phuwong Thanh Loc, Giam
doc Cong ty cd phan tv van quy hoach va xay dwng - CPC va cac don vi, c& nhan
lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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