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THANH PHO HO CHIi MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN QUAN 10 Poc 1ap - Ty do - Hanh phc

aitwvwwv /QDB-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 30 thang (i“nam 2009
| —
QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN QUAN 10
V/v phé duyét B6 an quy hoach chi tiét xay dwng doé thi (ty 1& 1/2000) Khu
dan cu lién phuwong 2,3)4,9,10,11 quan 106.
Dién tich 106.68 ha.

- Can ctr Luat Xay dwng ngay 26/11/2003;

- Can ct Qui chuan, Tiéu chuan xay dung;

-Can ct Nghi dinh s6 08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phi vé quy
hoach xay dung;

- Can cr Thong tv s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 clia B6 xay dung huéng
dan lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

- Can clr Quyét dinh s6 03/2008/QB-BXD ngay 31/3/2008 cua B6 xay dung vé ban
hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé, thuyét minh d6i véi Nhiém vu va B0 an quy
hoach xay dwng;

-Can ct Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cla B6 xay dwng vé
viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Can clr quyét dinh s6 93/2008/QB-UBND ngay 26/12/2008 cla Uy ban nhan dan
thanh pho vé tham quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu, do an quy hoach chi tiét xay dung
dd thi va quy hoach xay dwng diém dan cw néng thon trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

-Can clr quyét dinh s6 1547/QDB-UBND ngay 10/4/2007 cua Gy ban nhan dan
Thanh ph6 phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung quan 10;

- Can cl quyét dinh s6 3904/QB-UBND ngay 06/06/2007 cua Uy ban nhan dan
quan 10 phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ti 16 1/2000
khu dan cuv lién phuong 2,3,4,9,10,11, quan 10;

- Can clr Két qua tham dinh s6 1499/KQTBH-SOHKT ngay 08/06/2009 clia S& Quy
hoach - Kién triic thdm dinh d6 an quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty 16 1/2000 khu
dan cuv lién phuong 2,3,4,9,10,11, quén 10;

- Can ctr To trinh s6 564/TT-QLDA ngay 23/11/2009 cua Ban Quéan ly dv an dau
tv xay dwng cong trinh vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty Ié
1/2000 khu dan cu lién phwong 2,3,4,9,10,11, quén 10;

-Xét ho so PO an quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu dan cu lién Phuong
2,3,4,9,10,11 - Q10 do cong ty Quy hoach - Kién tric S.P.A lap;

- Xét To trinh s6 2217/TT-QLDT ngay 08/12/2009 clia phong Quéan ly dé thi quan
10 vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay duwng dé thi ty 1é 1/2000 khu dan cw lién
phuwong 2,3,4,9,10,11, quan 10;



QUYET BINH
PIEU 1
Phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1é 1/2000 Khu dan cw
lién Phuoné 2,3,4,9,10,11 — Quan 10 v&i cac ndi dung chinh (dinh kém thuyét minh va
tap ban v& do an quy hoach chi tiét xay dung do thi), nhv sau : i e

1. Vi tri va quy mé nghiéncgu: -n-
- Khu vuc nghién cttu quy hoach cac mat tiép giap nhu sau :
+ PhiaBac :Giap dudong Ba Thang Hai
+ PhiaNam : Gidp dwong Nguyén Chi Thanh,- Hung Vwong .dutng
Dién Bién Pha.
+ Phiabéng : Giap duong Lé Hong Phong, duong Nguyén Thuong
Hién.
+ Phia Tay . Giap duwong Nguyén Tri Phuong.
- Tong dién tich khu quy hoach : 106,68 ha

_ Quy mo6 dan soz du kién :
Quy mo dan so dwoc chon dé tinh cac chi tiéu kinh té ky thuat cho do an la:
+ Hién trang nam 2006 : 78.916 nguoi
+ Du kién dén nam 2020 : 83.000 nguoi ( c6 giam so vGi nhiém vu da
phé duyét do c6 su can doi lai gilra cac khu vuc theo dd an quy hoach chung).

2. Muc tiéu d6 an quy hoach :
Do an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1é 1/2000 khu dan cu lién phuong
2,3,4,9,10,11, quan 10 nham:
- Bam béao phat trién khu virc phti hop quy hoach ctia Quan.
- Khai thac hiéu qua quy dat xay dwng dam bao sw phat trién kinh té€ xa hoi bén
vitng, phu hop xu thé phat trién chung.
- Tang quy dat danh cho cac cong trinh ha tang xa hdi: truong hoc, cong xién cay
xanh ...
- Co cau lai quy dat xay dwng chung cu dé phuc vu viéc thay thé cac khu chung cw
lau nam da xudng cap.
- Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat dé dam bao sw hoat déng dong bo cuia chiing
trén toan quan.
- La co s& phap ly dé quan ly dat dai, quan ly xay dwng va la tién dé lap cac dv an
xay dwng twong lai.

3. Co cau st dung dat:

stt Loai dét Dién tich Tilé
(ha) (%)

|. Datdonvio 86,87 81.43

1. DBatnhém nha & 66,63 62.45



. Dat & hién hitu cai tao chinh trang
. Bat & xay méi
Trong do :
+ Nhém nha & 1(phuong 2)
. Bat & hién hitu cai tao chinh trang
. Bat & xay méi
+Nhoém nha & 2 (phuwdng3)
. DAt & hién hitu cai tao chinh trang
. bat & xay méi
+ Nhém nha &3 (phuong 4)
. Bat & hién hitu cai tao chinh trang
. Bat &xay moi
+ Nhém nha & 4 (phuong 9)
. Dat & hién hiru cai tao chinh trang
. bat & xay mai
+ Nhom nha ¢ 5(phwong 10)
. Dat & hién him cai tao chinh trang
. Bat & xay moi
+ Nhém nha & 6(phuong 11)
. Bat & hién hitu cai tao chinh trang
. Bat o xay méi
2. Bat cong trinh dich vu cap don vi &
. Bat gido duc:
+ Mam non
+ Tiéu hoc
+ Trung hoc co s
+ Ph6 thong trung hoc
. Bat hanh chinh
. DBaty té (cap don vi &)
. Bat hon hop - Thwong mai dich vu
Pat cay xanh s dung cong cong
4.  Datgiao thong (dén duong cdp phan khu vuc)
n. Datngoai donvi
1. Bat cong trinh dich vu cap do thi:
+ Dat giao duc
+ Daty té
2. Datgiao thong ddi ngoai
. Dat cong nghiép sach
4, Datkhac (tbn giao)
TONG CONG

11,21

6,24
3,94

0,05
0,40
1,85
0,57
13,43
19,81

12,43
1,05
1,14

6,04
5.17
5,62
4,11
1,51
11,46
11,46

14,13
12,88
1,25
9,86
9,86

13,57
13,57

0,62
1,51
0,91
0,90

5,18
1,84

5.84

0,53
12.59
18.57

3,34

106,68

100



4. Céac chi tiéu quy hoach kién truc:

stt  Chitiéu kinh t6 ky thuat ~ 2onvitinh Theoxi%f“ de g:;%?;’g/;
Dién tich dat toan khu ha 106,68 ha 106,68 ha
A Cac chi tiéu sir dung dat
| Datdonvid m2/ngu i 10,47
+ Dat nhém nha & m2/nguoi 8,03 7-8
T bat _cﬁng trinh dich vu m2/nguoi 075 1,3-1,6
cap don vi ¢ '
) + E?ét cay xanh st dung m2/nguoi 0.07 0,05 -0,2
cong cong '
+ Dat giao théng ( dén m2/nguoi 1,62 2.3
dwdng cap phan khu virc) Km/im? 12.7
B  Cac chi tiéu ha tang ky thuat
+ Cép dién KW/nguoi/nam 2.500 1500
+ Cép nuéc lit/nguti/ng.d 200 160
+ Thoat nudc ban lit/nguoi/ng.d 200 160
+ Rac thai 1 kg/nguoi/ ngay 1,2 kg !
C Cac chi tiéu quy hoach - Kién truc
1. Danso duv kién nguoi 83.000 86.000
2 Mat do xay dvng toan khu % 42 35-45 %
. Tangcaoxay Toida Tang Khoncig hong 25
ding T6i thisu Tang 3 3
4  Hé s sir dung dat 35 0,3-5

5. B6’ cuc phan khu chirc nang;
a. Bat &: dién tich 66.63 ha, dwvoc chia thanh 6 nhém nha & gom:
e Khu dan cuxay deng maéi:
Chu yéu la chung cu cao tang , gdm chirc nang cao tang két hgp cong trinh céng
cong -thwong mai - dich vu , mat dé xay dung ttr 35- 40% , tang cao xay dwng
t6i da 25 tang , hé s&' sir dung dat téi da 6 .Cac khu nay duoc xdy dwng tai khu
dat chung cuv Ngé Gia Tu , chung cv An Quang hién hitu va 6 phé’ phia bac
duong Hoa Hao ndi dai gitta duong Tran Nhan Tén - Lé Hoéng Phong canh Xi
nghiép Giay da (chung cu Lé Héng Phong), sau khi giai toa.
e Khu dan cw hién hiru cdi tao chinh trang:

_ Diéu chinh khu dan cu phia nam duong Hoa Hao ndi dai theo quy hoach
nam 1997 la khu dan cv xay dung mai, nay thanh khu dan cuw hién hiru chinh
trang.

- Khu nha & hién hitu cdi tao chd yéu la nha lién k& ph&', do cao tir 3-7 tang,

mat do xay dung 72-95 % , hé s6’ sir dung dat < 5, cac chi tiéu khac tuan theo

4



Quy dinh vé Kkién trac nha lién ké trong khu do6 thi hién hiru thanh phé' H6 Chi
Minh (ban hanh kém theo quyét dinh s6 135/2007/QB UBND ngay 08/12/2007
va Quyeét dinh s6' 45/2009/ Qb UBND ngay 03/07/2009 cua Uy Ban Nhan dan
Thanh ph6 vé stra doéi bd sung moét s6' diéu cua quyét dinh 135/2007/Qb-
UBND).
b- B4t cong trinh cdng cong : 6.24 ha, trong do:

- Bat gido duc : dién tich 3.94 ha, mat dé xay dwng khdang 40% , tang cao 3 -
5tang , hé so' str dung dat < 2,Trong do:

+ Truong mam non : Xay dwng méi trudng Mam non tai chung cu An
Quang (phudng 9), mat dé xay dung, 35 - 40%, tang cao 3-4 tang, hé so' s
dung dat 1-2 .Ngoai ra cac du an chung cw xay dung magi sé bo' tri thém trueong
mam non.

+ Truwong tiéu hoc :Xay dwng méi treong ti€éu hoc tai khu da't géc duong
Hoa Hao - Sv Van Hanh Phuong 3 trong chung cw Ngé Gia Tw (Phwong 3) va
Xay dwng méi trvong ti€u hoc tai phwong 11. Mé rong treong Tran Nhan Ton
khi xay dung mé&i chung c Ngb Gia Tu (Phuong 2) dat chuan quoc gia .

+ Truwong Trung hoc co s&: M@ rong truong THCS Swong Nguyét Anh tir
quy moé 2365 m2 thanh 3700 m2.

' ¢- Bat hanh chinh: dién tich 0.05 ha:

M. Xay dung méi tru s¢ Uy Ban Nhan Dan Phuong 4 Quan 10.

d- Bat Y té: dién tich 0.4 ha:
- Xay dwng méi Tram Y té' Phuwong 4( 83 m2). Cac Phuwong con lai déu da co

. tram Y té€ hién hiru dang hoat dong.

--  e- Déat hén hoo Thueong mai - Dichyu:dién tich 1.85 ha:
- B6'tri trong cac khu chung cw xay dwng méi.
f- Bat cay xanh - TDTT:_dién tich 0.57 ha :
- Cé&c mang xanh tap trung trong cac khu chung cv Ngbé Gia Tw va An Quang
xay dung méi.
- Ngoai ra trén dia ban, khi trién khai cac du an khéac, sé yéu cau td chirc cac
mang cay xanh tap trung toi thiéu 20% dién tich dw an dé tao thém mang xanh
cho khu vuec.
g- Bat khac: dién tich 1.14 ha:
- Céc cong trinh tén giao tin nguwdng hién hiru dugc gilr lai tbn tao.
6. To chirc khoéng gian Quy hoach - Kién truc:

- Cum chung cv Ngé Gia Tw va chung cv An Quang vé6i cac khu chung cuw cao
tang, hién dai ( 15 - 25 tang) sé la cac diém nhan, véi diém nhién tir n(t giao thong
ngd 6 Ly Thai TO.

- Daoi v(zi cong trinh cbng cbng xay dwng m@i, cé khoang lui so voi 16 gidi theo
quy dinh tai moi truc duong. Viéc xay duwng méi cac cong trinh nay vai tinh tham my



cao, mat do xay dwng thap sé gop phan tao nén bd mat kién tric méi, thong thoang trén'
nhitng truc dudng & cac khu vuc trén.

- Phan quy dat tai chung cv Ngd Gia Tuw va chung cu An Quang khi xay dung
mé&i dvgc vu tién danh dat cho cac khu céng vién cay xanh dé tang cwong khoang xanh
cho do thi.

- Hé théng giao thong duoc thiét ké hop ly cho giao théng va hai hoa trong bo
cuc. Qui dinh cac gbc vat cua tlrng 0 phd' dé dam bao tdm nhin théng thoang, trong cay
doc theo via he, chi y dén mau sic, do cao, dang cay...

7. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat;
7.1 Quy hoach chuan bi ky thuat dat xay dwng:
a. Quy hoach chiéu cao san nén :

- Cai tao cuc bd, hoan thién nén xay dung theo nguyén tic bam sat cao do hién

wang cla khu vuc.

- Cao dd nén xay dung bién doi tir 3,30m dén 5,20m

b, Quy hoach thoat nwéc mua :

- S dung mang ltroi thoat nuwdc chung cé hé théng phan tach nwéc ban phia cudi

nguon x4, gil lai cong hién trang dang phuc vu thoat nuéc hiéu qua cho khu vuc.

- T0 chirc cac tuyén cong chinh theo dé xuat clia dé6 an Quy hoach chung va D

an thoat nwéc Nhiéu Loc - Thi Nghe, Tau HU- Bén Nghé trén cac truc duong Suw

Van Hanh va duong Lé Hong Phong.

- Peé xuédt quy hoach méi cac tuyén céng chinh khu vuc trén duong Nguyén Tri

Phuong va Tran Nhan Ton.

- Ngudn thoat nwdc : thoat tap trung theo céac tuyén céng chinh lién khu vuc dan

theo 2 hudng chinh vé phia Nam ra kénh Tau HG - Bén Nghé va vé phia Bong ra

kénh Nhiéu Ldc- Thi Nghe.
Thoéng s6'ky thuat mang luéi:

+ Thong nhat v&i quy mo lvu vuc va kich thuéc dé xuat thiét ké' cho cac tuyén

cong trung khu vuc quy hoach.

+ Do sau chén cong téi thiéu He & 0,70m; do ddc cong t8i thiéu dam bao kha

nang tir lam sach céng.

7.20Quy hoach cap dién :

- Chi tiéu c@'p dién : 2500KWh/ngu¢i/nam

- Nguon ca'p dién cho khu quy hoach duwgc lay tlr tram hién hitru 110/15-22KV

Tao Ban, Hung Vwong, Hoa Hung, Bén Thanh.

Xay dung cac tram bién &p phan phéi 15-22/0,4KV kiéu tram phong, céng suét
don vi méi may > 400KVA.

- Phuong an luwéi phan phéi phu hQp :

+ Xay dwng mé6i tuyén 22KV dan doc theo truc duong giao thong, ding cap dong

3 16i cach dién XLPE, tiét dién truc hinh S=240mm2, dwdng nhanh S=150mm?2,

chén ngam.

+ Mang ha thé ca'p dién cho cong trinh dung cap dong 4 I6i boc cach dién chon

ngam, tiét dién phu hop v&i cac cong trinh.



#  Chiéu sang giao thong st dung dén cao ap Sodium 250W-220V gén trén tru
théep ma kém.

7.3 Quy hoach cap nuéc :

- Nguon cap nuoc :
S&r dung ngudn nuéc tr Nha may nwoéc Thu Blic vé, dwa vao tuyén éng cap nubc
chinh 01050 trén dwong Ba Thang Hai, cac tuyén 0450 trén duong Lé Hong
Phong, 0300 trén cac tuyén duong Nguyén Tri Phwong - Ba Thang Hai - Ngo
Gia Tu - Dién Bién Phu.

Cép nuéc sinh hoat:
Chi tiéu 200iit/nguoi/ngay va Tong lwu lwgng nuwéc cdp khu vuc : Qmax =
37.400m3/ngay.
Cap nuéc chita chay :
Chi tiéu 251it/s cho 01 dam chay, s0’ ddm chay xay ra dong thoi cung lac la 02
dam chay.
- Mang luéi cap nuéc:
- Bau ndi mang luwdi bén trong khu quy hoach vdi cac tuyén 6ng cap nudc chinh
0450 trén dwong Lé Hdng Phong, 0300 trén cac tuyén duong Nguyén Tri Phuong
- Ba Thang Hai - Ngb6 Gia Ty - Bién Bién Pha.
+ Cac tuyén 6ng duoc thiét ké theo mang vong nham dam bao cung cdp nuéc
lién tuc cho khu quy hoach, tlr d6 phat trién cac tuyén nhanh cung cép niroc dén
tirng cbng trinh.
Hé théng cap niroc chira chay : Dwa trén cac tuyén éng cap nudc chinh bo’ tri

tru cru héa voi ban kinh phuc vu 100m-150m.

7.4 Quy hoach thoat nwéc ban, rac thai va vé sinh maoi truong :

a. Thoat nuéc ban :
- Chi tiéu thoat nwdc ban sinh hoat :2001it/nguoi/ngay X
- Giai phap thoat nwéc ban
+ Nuoc ban phai duoc xr Iy so bd bang bé tw hoai trudc khi thoat ra cong thoat
nwéc ban. /si
+ S dung hé thdng cong thoat nwéc ban chung két hop véi hé thdng cong bao va
giéng tach dong dé thu gom nudc thai dwa vé Nha may xir ly tap ttung thanh phd’
thudc lvu vuc Tau Hi, Bén Nghé-Doi, Té va lvu viee Nhiéu Ldc- Thi Nghe.
- Mang luwéi thoat nwéc ban :
Khu vic quy hoach ndm trong 2 luvu vire thoat nudc ban chinh clia thanh phd’, dé la
lvu vuc Tau Hi, Bén Nghé - B6i, Té va Nhiéu Loc - Thi Nghe.
+ Luwu vuc Tau HQ, Bén Nghé -baoi, Té :
Nuwéc thai trong lvu vec nay duoc thu gom vao hé théng cong thoat nwéc chung
thoat ra kénh Tau Hi theo cac tuyén cong chinh doc duong Lé HOong Phong, Su
Van Hanh, Nguyén Duy Duwong va Nguyén Tri Phuong.
+ Luwu viec Nhiéu Léc - Thi Nghe .
Nuéc thai trong lvu vuic nay dwoc thu gom vao hé thdng céng thoat nu/
theo tuyén cong chinh 2 doc dwong Ba Thang Hai thoat ra kénh Nhié'

b. Rac thai va vé sinh méi trwong :



- RA&c thai dwoc phan loai va thu gom moi ngay va dwoc van chuyén dén Khu .
_hén hiép xt Iy chat thai ran Phwéc Hiép - Cu Chi.
bIEU 2 :

1. Can c ndi dung do an quy hoach chi tiét xay dwng do thi ty 1& 1/2000 Khu
dan cu lién Phuong 2,3,4,9,10,11 - Q10 néu tai diéu 1, giao phong Quan ly dé thi nghién
ctru trinh try ban nhan dan quan 10 phé duyét Quy dinh vé quan ly quy hoach chi tiét xay
dung.

2. Trwong phong Quén ly dé thi, chu tich Gy ban nhan dan cac phuwong
2,3,4,9,10,11 quan 10 co trach nhiém t6 chirc cong bd d6 an quy hoach chi tiét xay dwng
do thi ty 1€ 1/2000 duoc duyét theo quy dinh.

PIEU 3 :

Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.
PIEU 4 7
Cac Ong (Ba) Chanh Van phong Uy Ban Nhan Dan Quan 10, Trudng phong
Quan ly B6 thi QuanlO, Trwdng phong Tai nguyén - M6i tredng Quéan 10, Truwdng:
phong Tai chinh - Ke hoach Quan 10, Giam déc Ban Quan Ly Bau Tu Xay Dung
Cong Trinh Quan 10, Chu tich UBND cac phuwong 2,3,4,9,10,11 Quéan 10, chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhan : TM.UY BAN NHAN DAN QUAN 10
- Nhu diéu 2;

- UBND TP (dé bao cao);

- S& QH-KT;~

- S0 Xay dung;

-SOTN-MT;

- S0 KH- BT,

-TT QU, TT.HBND/Q;

-Lwu./yn



